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RESOLUCION

O.A. GERENCIA DE URBANISMO

Servicio de Gestion Planeamiento.

Con relacién al expediente n° 2018/914 (Parcela 2), que versa acerca de la tramitacion de un
convenio de cesién de suelo destinado por el PGO a viario, en Calle Los Mimos, Parcela 2 y

teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO.

1°.- Consta expediente administrativo n® 2019/951, relativo a la tramitacién de convenio
urbanistico, cuyo objeto es la cesién del suelo destinado por el PGO a viario, sito en Calle Los
Mimos, Parcela 2 resultando que es paso previo e indispensable efectuar la segregacién de la
parcela, con respecto a la parte afectada por viario, que serd objeto de la cesién referida.

2°.- Con fecha 21 de febrero de 2019, se emite informe técnico por el Servicio de Gestién del
Planeamiento, cuyo contenido es el que sigue:

Primero: [Consta expediente de Convenio Urbanistico de Cesion (950,/19) solicitando que se inicien
los tramites conducentes para la cesidn gratuita de la parte afectada por viario municipal
de tres parcelas sitas en Calle Los Mimos, las cuales se describen en la siguiente tabla:

PARCELA SUPERFICIE NETA AFECCION
POR
VIARIO
Parcela P-1 432,87 m*® 26,95 m*
Parcela P-2 433,72 m?® 22,75 m*
Parcela P-3 437,90 m® 19,81 m*
TOTAL 1.304,49 m* 69,51 m*
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LAS SUPERFICIES SENALADAS SON LAS BRUTAS

Todo esto al objeto de dotarlas de la condicion de solar.

Segundo:

Analizada la documentacién obrante en esta Administracion, se observa que las fincas se

encuentran, segin el wvigente Plan general de Ordenacion [adaptacion Basica al
TR'LOTCENC]), en suelo clasificado Ristico con la categoria de Asentamiento Rural, [AR-
24), para Uso Vivienda Unifamiliar en Zona de Edificacion Abierta grupo 8, EAr(2)UF, con
dos (2) plantas de altura maxima.
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Tercero: A continuaciin se detalla informacidn acerca de la parcela 2

| PARCELA MATRIZ 2
FARCELA SUPERFICIE AFECCION SUP.
NETA POR VIARIO FINCA MATRIZ
P.2 433,72 m? 22,75 m* 456,47 m?
TITULARES D. MIGUEL ANGEL DOMINGUEZ PEREZ
D#, MAZARET VILLALBA MARTIN
e CONSLILTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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PARCELA SEGREGADA 2 "S” [AFECCION POR VIA)

Descripcion de linderos de la P-2 5 (Afeccion Via)

NORESTE:
Viario (Calle Los Mimos)

SURDESTE:
Parcela de la que se segrega (P-2 Resto)
Ref Catastral 38023A037005480000FT

SURESTE:

Parcela 3 - D. Daniel Gonzilez Morales-D2. Cristina
Ferndndez Ferndndez

[Ref Catastral 38023 A037005490000FF)

NORODESTE:
PARCELA 15 Parcela 1 - D. Jorge Manuel Fleitas Armas-Rosa
[AFECCION VIA) Izahel Pérez Gonzilez
22,75 m* (Ref Catastral 3B023A037005470000FL)
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PARCELA 2 "RESTO"

Descripcion de linderos de la P-2 "Resto”

NORESTE:
Parcela 2 § (afeccitn via)

SURDESTE:
Parcela (Ref. Catastral 38023A03700810001GF)
Parcela (Ref. Catastral 000900Z200C575C0001KQ)

SURESTE:

Parcela 3 - D. Daniel Gonzilez Morales-DA. Cristina
Fernandez Fernidndez

[Ref. Catastral 3B023A037005490000FF)

NOROESTE:
PARCELA 2 Parcela 1 - D. Jorge Manuel Fleitas Armas-Rosa
RESTO Isabel Pérez Gonzalez
433,72 m® [Ref Catastral 38023A0370054T70000FL)

Cuarto:  Visto lo anterior, la parcela objeto de segregacion cumple con los pardmetros gue le son de
aplicacldn, por tratarse de una afeccldn por via.

[ ParcelaP-25 | 2275m®

(..)”

3°.- De conformidad con lo anterior y a la vista de la documentacién presentada por el
interesado, en virtud de Resolucién n°® 5233/2020, de fecha 16 de octubre, se resolvié lo
siguiente:

"Primero.- Conceder, de oficio y salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
licencia de segregacion a D. Miguel Angel Dominguez Pérez y Dnia. Nazaret Villalba Martin, de
una superficie de 22,75 m? de una finca matriz de 456,47 m2, sita en Calle Los Mimos, Parcela
2 en suelo clasificado y categorizado por el PGO como Riistico con la categoria de Asentamiento
Rural, (AR-24), para Uso Vivienda Unifamiliar en Zona de Edificacion Abierta grupo 8, EAr(2)UF,
con dos (2) plantas de altura mdxima, calificado como viario, y segin el cuadro resumen
siguiente:

Parcela S: 22,75 m? (afeccion via)
Parcela Resto: 433,72 m? (Rustico con la categoria de Asentamiento Rural, (AR-24) para Uso
Vivienda Unifamiliar en Zona de Edificacion Abierta grupo 8, EAr(2)UF).

(.)"

4°.- A la vista de lo anterior, se ha elaborado la siguiente propuesta de convenio:
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y D. MIGUEL ANGEL DOMINGUEZ PEREZ Y
DNA. NAZARET VILLALBA MARTIN

En San Cristébal de La Laguna, a (fecha).
REUNIDOS

De una parte, D. Santiago Pérez Garcia, Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, en representacién de la
Administracién que preside, de conformidad con el articulo 11.1 s) de los Estatutos de la
Gerencia de Urbanismo, aprobados el 11 de noviembre de 2005 y publicados en el B.O.P. el 15
de diciembre de 2005 —habiendo sido publicada su modificacién en el B.O.P. N° 48, de 20 de
abril de 2018, y asistido del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo, don Pedro Lasso
Navarro.

De otra parte, D. Miguel Angel Dominguez Pérez con DNI 78570531-R y Dha. Nazaret Villalba
Martin con DNI 45725500-B.

Ambas partes, segin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en capitulo VIII, Seccién Tercera del Titulo V de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE CESION DE PARCELA DESTINADA A
VIARIO POR EL P.G.O., asi como obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, y en
consecuencia

EXPONEN

L- D. Miguel Angel Dominguez Pérez con DNI 78570531-R y Diia. Nazaret Villalba Martin con
DNI 45725506-B, son titulares con cardcter ganancial, del pleno dominio de la siguiente finca,
en virtud de escritura publica de "Segregacién de fincas y disolucién de condominio” otorgada
el 17 de mayo de 2018 ante el Notario D. Juan Manuel Polo Garcia para el ntimero 999 de su
protocolo, y segtin descripcién contenida en la misma:

- Urbana.- PARCELA P-2 sito en LA LAGUNA, paraje conocido como GONZALIANEZ O JARDINA,
en el pago de LAS MERCEDES, en la CALLE LOS MIMOS, término municipal de LA LAGUNA.
Tiene una superficie total de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS Y CUARENTA Y

SIETE DECIMETROS CUADRADOS (456,47 M2) de los cuales VEINTIDOS METROS Y SETENTA Y

CINCO DECIMETROS CUADRADOS (22,75 M2) es superficie de afeccién a vial, por lo tanto la
parcela tienen una superficie de CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES METROS Y SETENTA Y

DOS DECIMETROS CUADRADOS (433,72 M2).
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Linda: frente o Norte, con Camino Los Mimos, en linea recta de 19,94 metros; derecha entrando
u Oeste, con parcela resultante ntimero 1, en linea recta de 21,69 metros; izquierda entrando o
Este, con la parcela resultante ntimero 3; y fondo o Sur, en parte, con parcela y vivienda
identificada con el namero 7 de la Calle Gonzalianez, sin identificacién catastral, citindose para
la misma la parcela en la cual se hay integrada, referencia nimero 38023A037000810001GF y en
parte, con parcela y vivienda identificada con el ntimero 9 de la Calle Gonzalianez, identificada
catastralmente con referencia niimero 000900200CS75C0001KQ, en linea de 19,92 metros.

De la parcela descrita anteriormente en virtud Resolucién n® 5233/2020, de fecha 16 de octubre,
se segrega la parte destinada a viario por el PGO, que es objeto del presente convenio, siendo su
descripcidn la siguiente:

- Parcela con una superficie de 22,75 m?2 sita en Calle Los Mimos, Parcela 2 en suelo clasificado y
categorizado por el PGO como Ristico con la categoria de Asentamiento Rural, (AR-24), para Uso
Vivienda Unifamiliar en Zona de Edificacién Abierta grupo 8, EAr(2)UF, con dos (2) plantas de
altura maxima, calificado como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Viario
(Calle Los Mimos); SUROESTE, Parcela de la que se segrega (P-2 Resto) y parcela con Ref.
Catastral 38023A037005480000FT; SURESTE, Parcela 3 de D. Daniel Gonzalez Morales y Diia.
Cristina Ferndndez Fernandez (Ref. Catastral 38023A037005490000FF); NOROESTE: Parcela 1
de D. Jorge Manuel Fleitas Armas y Diia. Rosa Isabel Pérez Gonzilez (Ref. Catastral
38023A037005470000FL).

IL.- Que siendo de interés la cesién de la parcela destinada por el PGO a viario, las partes
formalizan el presente convenio con sujecién a las siguientes:

ESTIPULACIONES
Primera.- OBJETO.

Es objeto del presente convenio la cesién a favor del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, a
través de la Gerencia de Urbanismo, por parte de D. Miguel Angel Dominguez Pérez con DNI
78570531-R y Diia. Nazaret Villalba Martin con DNI 45725506-B, de la siguiente parcela, surgida
de la parcelacién practicada en virtud de Resolucién n° 5233/2020, de fecha 16 de octubre,
citada anteriormente:

- Parcela con una superficie de 22,75 m? sita en Calle Los Mimos, Parcela 2 en suelo clasificado y
categorizado por el PGO como Ristico con la categoria de Asentamiento Rural, (AR-24), para Uso
Vivienda Unifamiliar en Zona de Edificacién Abierta grupo 8, EAr(2)UF, con dos (2) plantas de
altura méxima, calificado como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Viario
(Calle Los Mimos); SUROESTE, Parcela de la que se segrega (P-2 Resto) y parcela con Ref.
Catastral 38023A037005480000FT; SURESTE, Parcela 3 de D. Daniel Gonzalez Morales y Dna.
Cristina Ferndndez Fernandez (Ref. Catastral 38023A037005490000FF); NOROESTE: Parcela 1
de D. Jorge Manuel Fleitas Armas y Dfia. Rosa Isabel Pérez Gonzilez (Ref. Catastral
38023A037005470000FL).
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Segunda.- DERECHOS Y DEBERES DEL CEDENTE

Los propietarios de suelo rastico, tendran en el marco de lo establecido en la legislacién estatal
del suelo, los siguientes derechos, derivados del articulo 36.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias:

a) A la ejecucién de los actos tradicionales propios de la actividad rural y, en todo caso,
a la realizacién de los actos precisos para la utilizacién y la explotacién agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas, vinculadas con la utilizacién racional de
los recursos naturales, que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios que no comporten la transformacién de dicho destino, incluyendo
los actos de mantenimiento y conservacién en condiciones adecuadas de las
infraestructuras y construcciones, y los trabajos e instalaciones que sean precisos con
sujecion a los limites que la legislacién por razén de la materia establezca.

b) A la realizacién de las obras y construcciones necesarias para el ejercicio de los
anteriores usos ordinarios, asi como para actividades complementarias de aquellos, en
los términos establecidos por esta ley.

o) Al ejercicio de otros usos no ordinarios, asi como a la ejecucién de las obras y
construcciones vinculadas a los mismos, siempre que sean admisibles de acuerdo con la
legislacion y el planeamiento de aplicacién.

De conformidad con el del articulo 37 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias: 1. Con caracter general, en el marco de la legislacién
estatal sobre suelo y demads leyes sectoriales de directa aplicacion, las personas propietarias de
suelo rustico tienen los siguientes deberes:

a) De conservar y mantener el suelo, y, en su caso, su masa vegetal, en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud publicas y
danos o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de cardcter ambiental y
estético, asi como las construcciones, instalaciones e infraestructuras.

b) De usar y explotar el suelo de forma que se preserve en condiciones ecoldgicas y no se
produzca contaminacién indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros.

¢) De obtener los titulos administrativos preceptivos, o bien cumplimentar los tramites
correspondientes, exigidos para la realizacién de cualquier actividad de transformacion, sea
ordinaria o de interés publico y social, cuando exceda de lo previsto en la letra a) del
apartado 1 del articulo anterior.

d) Cualquier otro impuesto por norma legal.

2. En el caso de que la ordenacién permita otorgar al suelo rastico aprovechamiento
edificatorio, con caracter previo a su materializacién, la persona propietaria vendra obligada a
cumplir los deberes legales y las condiciones que aquella determine.

3. Las condiciones a que se refiere el apartado anterior deberan:
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a) Asegurar la preservacién del cardcter rural del suelo y la no formacién de asentamientos
no previstos, asi como la adopcién de las medidas precisas para proteger el medioambiente
y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

b) Garantizar la restauracién, a la finalizacién de la actividad, de las condiciones
ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

¢) Asegurar la ejecucién de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular,
y hasta tanto se produzca su conexién con las correspondientes redes generales, las
viviendas y granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberdn disponer de
depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucién y el mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacion del aprovechamiento en edificacion y, en especial, la puesta en explotacién
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

En particular, cuando se permita aprovechamiento edificatorio en suelo ristico, las personas
propietarias tendran las siguientes obligaciones:

a) Abonar, cuando proceda, el canon por aprovechamiento en suelo rastico.

b) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién de las instalaciones y
construcciones que se permitan con las redes generales de servicios y entregarlas al
municipio, cuando fuera factible por proximidad y siempre que el coste de la conexién no
exceda del 20% del presupuesto de las obras. En otro caso, se estard a la previsién de la letra
c) del apartado anterior.

¢) Ejecutar la obra o la edificacién permitida en las condiciones legales correspondientes.

Anade el articulo 131.1 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, en relacién a los deberes
legales del propietario de suelo ristico de asentamiento rural: "Para la materializacion del
aprovechamiento edificatorio de su parcela dentro de suelo ristico de asentamiento rural, el
propietario deberd cumplir las siguientes obligaciones:

a. Asumir los deberes legales que le imponga la ordenacion aplicable.

b. Completar y costear la urbanizacion hasta que las parcelas estén dotadas de los
mismos servicios urbanisticos exigidos a los solares.

¢ Pago de canon cuando se trate de un uso de interés publico y social.”

Tercera.- OBLIGACIONES DEL CEDENTE

Ademéds de las obligaciones contempladas en el articulo 37 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la cedente cede el suelo destinado por
el PGO a viario, libre de cargas y gravimenes de cualquier clase, poniéndolos a disposicién de la
Gerencia, una vez resulte debidamente inscrita la cesién.

Cuarta.- OBLIGACIONES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.
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La Gerencia Municipal de Urbanismo, prestard toda su colaboracién en cuanto a la tramitacién
de todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacién y asume los gastos
devengados por la publicacién, formalizacién e inscripcién del presente Convenio.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, tiene como obligaciones esenciales e inherentes, llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias para materializar la cesién.

Quinta.- DURACION DEL CONVENIO.

El presente Convenio finalizard por su cumplimiento o por su resolucion.

Se entenderd que se ha producido su cumplimiento cuando de acuerdo con lo dispuesto se haya
realizado la totalidad del objeto del presente Convenio.

Serd causa de resolucién del presente Convenio el incumplimiento de las obligaciones
esenciales por cualquier de las partes.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha que figura en el encabezamiento.

CONSEJERO - DIRECTOR CEDENTE
PDF Res. 5255/2020 — La Directora Técnica D. Miguel Angel Dominguez Pérez
Fdo: Yaiza Pérez Moreno Dna. Nazaret Villalba Martin

A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacién los siguientes,
FUNDAMENTOS JURIDICOS

L- Derechos y deberes de los propietarios de suelo ristico de asentamiento rural.

Los propietarios de suelo rustico, tendrdn en el marco de lo establecido en la legislacién estatal
del suelo, los siguientes derechos, derivados del articulo 36.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias:

a) A la ejecucién de los actos tradicionales propios de la actividad rural y, en todo caso,
a la realizacién de los actos precisos para la utilizacién y la explotacién agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas, vinculadas con la utilizacién racional de
los recursos naturales, que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios que no comporten la transformacién de dicho destino, incluyendo
los actos de mantenimiento y conservacién en condiciones adecuadas de las
infraestructuras y construcciones, y los trabajos e instalaciones que sean precisos con
sujecion a los limites que la legislacién por razén de la materia establezca.

Documento asociado al expediente n® 2019000951



QR SN crisTosaLne @
%Y | A LAGLINA I RESOLUCION
O.A. GERENCIA DE URBANISMO Servicio de Gestion Planeamiento.

b) A la realizacién de las obras y construcciones necesarias para el ejercicio de los
anteriores usos ordinarios, asi como para actividades complementarias de aquellos, en
los términos establecidos por esta ley.

c) Al ejercicio de otros usos no ordinarios, asi como a la ejecucién de las obras y
construcciones vinculadas a los mismos, siempre que sean admisibles de acuerdo con la
legislacién y el planeamiento de aplicacién.

De conformidad con el del articulo 37 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias: 1. Con caracter general, en el marco de la legislacién
estatal sobre suelo y demads leyes sectoriales de directa aplicacién, las personas propietarias de
suelo rastico tienen los siguientes deberes:

a) De conservar y mantener el suelo, y, en su caso, su masa vegetal, en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud publicas y
danos o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de cardcter ambiental y
estético, asi como las construcciones, instalaciones e infraestructuras.

b) De usar y explotar el suelo de forma que se preserve en condiciones ecoldgicas y no se
produzca contaminacién indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros.

¢) De obtener los titulos administrativos preceptivos, o bien cumplimentar los trdmites
correspondientes, exigidos para la realizacién de cualquier actividad de transformacién, sea
ordinaria o de interés publico y social, cuando exceda de lo previsto en la letra a) del
apartado 1 del articulo anterior.

d) Cualquier otro impuesto por norma legal.

2. En el caso de que la ordenacién permita otorgar al suelo rdstico aprovechamiento
edificatorio, con cardcter previo a su materializacién, la persona propietaria vendra obligada a
cumplir los deberes legales y las condiciones que aquella determine.

3. Las condiciones a que se refiere el apartado anterior deberan:

a) Asegurar la preservacion del cardcter rural del suelo y la no formacién de asentamientos
no previstos, asi como la adopcién de las medidas precisas para proteger el medioambiente
y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

b) Garantizar la restauracién, a la finalizacién de la actividad, de las condiciones
ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

¢) Asegurar la ejecucién de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular,
y hasta tanto se produzca su conexién con las correspondientes redes generales, las
viviendas y granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberdn disponer de
depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucién y el mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacién del aprovechamiento en edificacién y, en especial, la puesta en explotacién
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

En particular, cuando se permita aprovechamiento edificatorio en suelo ristico, las personas
propietarias tendran las siguientes obligaciones:

Documento asociado al expediente n® 2019000951



QR SancrisToBAL bE €
7Y | A LAGLINA I RESOLUCION

O.A. GERENCIA DE URBANISMO Servicio de Gestion Planeamiento.

a) Abonar, cuando proceda, el canon por aprovechamiento en suelo rastico.

b) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién de las instalaciones y
construcciones que se permitan con las redes generales de servicios y entregarlas al
municipio, cuando fuera factible por proximidad y siempre que el coste de la conexién no
exceda del 20% del presupuesto de las obras. En otro caso, se estard a la previsién de la letra
c) del apartado anterior.

¢) Ejecutar la obra o la edificacién permitida en las condiciones legales correspondientes.

Afiade el articulo 131.1 del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, en relacién a los deberes
legales del propietario de suelo rastico de asentamiento rural: "Para la materializacion del
aprovechamiento edificatorio de su parcela dentro de suelo ristico de asentamiento rural, el
propietario deberd cumplir las siguientes obljgaciones:

d Asumir los deberes legales que le imponga la ordenacion aplicable.

e. Completar y costear la urbanizacion hasta que las parcelas estén dotadas de los
mismos servicios urbanisticos exigidos a los solares.

{ Pago de canon cuando se trate de un uso de interés publico y social.”

IL.- Convenio urbanistico.

1.- El articulo 288 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias dispone lo siguiente:

‘1. La Administracion de la comunidad, los cabildos insulares y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y las demas organizaciones por ellos creadas conforme
a esta ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus
respectivas esferas de competencia, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o
no la condicion de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos
instruidos en el ambito de aplicacion de esta ley, incluso antes de la iniciacion formal de estos,
asi como también para la sustitucion de aquellas resoluciones.

La habilitacion a la que se refiere el pdrrafo anterior se entenderd sin perjuicio de las efectuadas
por disposiciones especificas de esta ley. El régimen establecido en este capitulo serd aplicable a
los convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo que no las contradiga.

2. La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de los convenios a que se refiere el apartado
anterior se regirdn por los principios de transparencia y publicidad".

2.- El articulo 289 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias sefiala que "todo convenio deberd ir acompanado de una memoria
Justificativa donde se analice su necesidad y oportunidad, su impacto econémico, el caracter no
contractual de la actividad, asi como el resto de requisitos que establezca la legislacion”.

El presente convenio se justifica por cuanto el citado articulo 56.1.b) de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias establece que los propietarios
de suelo urbano consolidado deberan costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los
terrenos para que adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién
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gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la
instalacién de los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la
condicién de solar.

II1.- Informacién piblica.

1.- El articulo 291 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias dispone lo siguiente:

"], Los convenios que deben acompanarse como documentacion en el procedimiento para el
establecimiento y adjudicacion de los sistemas privados se aprobardn en dicho procedimiento
con las garantias previstas en el mismo,

2. Cuando se apruebe fuera del caso previsto en el apartado anterior, una vez negociado y
suscrito, el texto inicial de los convenios sustitutorios de resoluciones deberd someterse a
informacion publica mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el
Boletin Oficial de la Provincia, segin proceda, y en, al menos, dos de los periodicos de mayor
difusion en la isla, por un periodo minimo de dos meses.

3. Cuando la negociacion de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de
aprobacion de un instrumento de ordenacion o de ejecucion de este con el que guarde directa
relacion, deberd incluirse el texto integro del convenio en la documentacion sometida a la
informacion publica propia de dicho procedimiento.

4, Tras la informacion publica, el érgano que hubiera negociado el convenio deberd, a la vista
de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dard
vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su
aceptacion, la formulacion de reparos o, en su caso, renuncia’.

IV.- Competencia.

Los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra b), establecen que corresponde al
Consejero Director de la Gerencia cualesquiera otras facultades no atribuidas por los presentes
Estatutos de forma expresa a otros 6rganos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y sea
conforme con lo establecido por el ordenamiento juridico vigente.

Mediante Resolucién 5255/2020, de 16 de octubre, se ha delegado, con efectos desde el 19 de
octubre, en la Directora Técnica para el Area de Ordenacién del Territorio la firma de todos los
actos de trdmite y resoluciones cuya firma no esté delegada en los Jefes de Servicio, segin el
contenido de la resolucién 444/2020.

Asimismo, por Resolucién nimero 444/2020 se delegd en los jefes de servicio la firma de todos
los actos de mero tramite, con caracter general. Es decir, los actos debidos en la tramitacién de
cualquier expediente administrativo por venir exigidos por la legislacién vigente.

De conformidad con todo lo expuesto y segln lo establecido en el articulo 4.1 de los
Estatutos de este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo, RESUELVO:
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PRIMERO.- Someter a informacién piblica el presente convenio urbanistico, que tiene por
finalidad la cesién de un suelo destinado a viario por el PGO, sito en Calle Los Mimos, Parcela 2,
San Cristébal de La Laguna, a favor del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, a través de
la Gerencia de Urbanismo, a suscribir con D. Miguel Angel Dominguez Pérez y Dha. Nazaret
Villalba Martin, por un plazo de dos meses, mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial
de la Provincia y en dos periédicos de mayor difusién de la Provincia, asi como en los tablones
de anuncios, pudiendo ser consultado igualmente en las dependencias de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo.

A tal efecto, la descripciéon de la parcela objeto de la presente cesién es la siguiente:

- Parcela con una superficie de 22,75 m? sita en Calle Los Mimos, Parcela 2 en suelo clasificado y
categorizado por el PGO como Rdstico con la categoria de Asentamiento Rural, (AR-24), para Uso
Vivienda Unifamiliar en Zona de Edificacién Abierta grupo 8, EAr(2)UF, con dos (2) plantas de
altura méxima, calificado como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Viario
(Calle Los Mimos); SUROESTE, Parcela de la que se segrega (P-2 Resto) y parcela con Ref.
Catastral 38023A037005480000FT; SURESTE, Parcela 3 de D. Daniel Gonzalez Morales y Dna.
Cristina Ferndndez Fernandez (Ref. Catastral 38023A037005490000FF); NOROESTE: Parcela 1
de D. Jorge Manuel Fleitas Armas y Diia. Rosa Isabel Pérez Gonzilez (Ref. Catastral
38023A037005470000FL).

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucién a los interesados.
TERCERO.- Dar traslado de la resolucién al Servicio de Licencias.

Contra este acto de trdmite, no procedera recurso alguno, la oposicién al mismo podra
alegarse por los interesados para su consideracién en la resolucién que ponga fin al
procedimiento, como senala el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo ComtGn de las Administraciones Publicas, asi mismo cabra
hacerla valer al impugnarse el acto de aprobacién definitiva de este procedimiento, acto contra
el que se podran interponer los recursos que en su momento se sefialen, sin perjuicio de que el
interesado pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Dado en la ciudad de San Cristébal de La Laguna, por el Consejero Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, ante el Secretario Delegado, que da fe.

El Consejero Director,
PDF res. 444/2020 - La jefa del servicio
Fdo: Elisabeth Hayek Rodriguez

(Documento con firma electrénica)
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