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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA ANUNCIO

0.A. Gerencia Municipal

de Urbanismo Servicio de Gestion del Planeamiento

EHR/pmg

A los efectos previstos en el articulo 212.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se somete a informacién publica el expediente nimero
2018009074 por el que se tramita el establecimiento del sistema de ejecucién privada por compensacién
para la gestién de la unidad de actuacién Geneto 15. En Resolucion nimero 3.207, de 25 de mayo de
2021. el sefior Consejero Director resuelve:

"Primero.- Admitir a tramite la iniciativa presentada por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes
de la Reestructuracién Bancaria, S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, con relacién al establecimiento del
sistema de ejecucién privada por compensacién para el desarrollo de la Unidad de Actuacién Geneto 15,
en suelo clasificado y categorizado como urbano no consolidado; y ello de conformidad con lo dispuesto
en los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos.

Segundo.- Requerir a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria,
S.A. (SAREB), con CIF A-86602158, a fin de que subsane los extremos recogidos en el informe técnico
emitido -reflejado en el antecedente VI-, con respecto a la Memoria presentada; esto es:

-. Si bien en la memoria se dice que consta Anexo documental sobre titulos y certificaciones registrales,
la realidad es que no consta dicho anexo en el documento presentado en fecha 12 de mayo de 2021, por
lo que deberé presentarse nuevamente todo el proyecto previo a la aprobacién de caracter provisional.

-. Sobre la finca origen P.3 se ha presentado certificacién registral de las edificaciones pero no del suelo.
Si bien en el documento se indica que se afade certificado de dominios y cargas, salvo la solicitada para
el suelo ocupado por las fincas 33.626 y 33,625, pues no existe inscripcion independiente a parte de la
existente en propiedad horizontal, no se ha presentado la certificacién de la registral n° 3138 que es la
que aparece consultando el visor de IDE Canarias para aclarar la circunstancia de esta finca. Si bien se
ha aclarado su no inclusién, no se ha acreditado mediante certificacion registral que debera presentarse
antes de la aprobacién de caracter provisional.

-. Se deberd eliminar todo el contenido relativo al Anexo 2. alternativa, ya que no ha sido presentado.

Tercero.- Aprobar, con caricter inicial, los Estatutos y Bases de Actuacién de la futura Junta de
Compensacién de la Unidad de Actuacién Geneto 15; habiéndose procedido a la subsanacién de los
extremos requeridos, si bien, con la salvedad de lo dispuesto en el fundamento juridico XIII para el
articulo 3.1 de los Estatutos, referido al domicilio de la Junta de Compensacién.

Cuarto.- Aprobar, con caricter inicial, el Proyecto de Reparcelacién presentado con relacién a los
terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién Geneto 15; si bien, deberd procederse a la subsanacién
de todos los extremos recogidos en el informe técnico emitido —plasmado en el antecedente VI; esto
es:

-. Respecto a la delimitacién de la unidad de actuacién: no existe impedimento en eliminar la parte de
via incorporada y ya ejecutada. No obstante, el proyecto de urbanizacién recogerd la soluciéon de
conexion -y los gastos correspondientes seran por cuenta de la Junta de Compensacion-.

-. Las parcelas de resultado propuestas cumplen con las determinaciones de parcela previstas para la
tipologia asignada EAb(2)UF



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

P

PATRIMONIO DE LA HUMANIDAD

Gerencia de Urbanismo

Servicio de Gestion del Planeamiento

Superficie minima de parcela: 350 m2 (por vivienda).
Longitud minima de lindero frontal: 10,00 mts.
Circulo minimo inscribible: 12,00 mts.

La propuesta recogida en el anterior requerimiento sobre incrementar el aprovechamiento y asi hacer
viable para la administraciéon la posible materializacién de un proyecto edificatorio que garantice la
ejecucién de 2 viviendas (en lugar de 1.80 seglin cesién del 10%) no pretende recogerse como cesién
gratuita, sino con los costes que resulten de aplicacion.

-, Sobre la interpretaciéon del articulo 36 del TR'LOTENC, corresponde en todo caso a este organismo
dicha interpretacién con lo que se tendrd que eliminar del documento. En este sentido, tendra que
eliminarse también el dltimo parrafo de la pagina 57 y siguiente puesto que esta obligacién viene
recogida explicitamente en la ficha de la Unidad de Actuacién:
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DEBERA DESTINAR PARTE DE LA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA
AEQUIPAMIENTO PRIVADO HASTA COMPLETAR LOS ESTANDARES DEL
ART. 3 DEL TR DE LA LOTENC

No existiendo impedimento para aceptar esta hipétesis a los efectos de valoracion.

-. Los proyectos de reparcelacién y expropiacion definitivos se reajustardn, adjudicando las fincas de
resultado que se correspondan con las expropiadas a favor de la entidad urbanistica o persona
beneficiaria de la expropiacién. Se acreditard también el pago o consignacién de los justiprecios que
procedan.

Quinto.- Requerir a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A.
(SAREB), con CIF A-86002158, a fin de que subsane los extremos recogidos en el informe técnico
emitido -reflejado en el antecedente VI-, con respecto al proyecto de expropiacién presentado; esto es:

-. Respecto al contenido, deberd presentarse hoja de justiprecio individualizada de cada finca donde se
indique, al menos: la identificacién de los titulares, descripcién de la finca y plano de la misma,
identificacién catastral y registral con indicacién de linderos y superficie, identificacién del beneficiario
de la expropiacién, valor del inmueble.

-. Respecto al valor de mercado del suelo urbanizado, deberd presentarse:

- Justificacién de los testigos propuestos mediante imagenes y plano de ubicacién.
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- Justificacién detallada del valor de la construccién.
- Justificacién y acreditacién de la utilizacién del valor K=1,20

-, Respecto a la valoracién de las edificaciones existentes, se deberdn valorar las edificaciones
existentes, no siendo posible justificar su no valoracién por un juicio de valor segin lo expuesto en la
pagina 1309.

Por lo tanto, hasta que no se subsanen los extremos advertidos, no podra procederse a la aprobacién
inicial del proyecto de expropiacién.

Sexto.- Notificar la presente resolucién a la entidad promotora, asi como al resto de personas
propietarias que no hayan suscrito la iniciativa, al objeto de que en el plazo de dos meses
manifiesten su adhesién o no al sistema.

Durante este citado plazo de dos meses, los propietarios que no han suscrito la iniciativa, podrin
manifestar su adhesién a la iniciativa o expresar reparos a su contenido, pero no podrin presentar
alternativas a la iniciativa formulada.

Séptimo.- Acordar la apertura de un periodo de informacién piblica —-a costa del promotor- por un
plazo de tres meses, mediante anuncio que se publicari en el Boletin Oficial de la Provincia, en los
tablones de anuncios de la Gerencia Municipal de Urbanismo y el Ayuntamiento de San Cristébal de
La Laguna; asi como en la pigina web de este O.A., y en dos periédicos de la provincia de difusién
corriente en la localidad.

Octavo.- Dar traslado al Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcién en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica a fin de que proceda a la practica de la
correspondiente nota al margen sobre la finca afectada por la gestion de la unidad de actuacién, cuya
inscripcién y descripcién obra en los antecedentes.

Contra este acto de tramite, no procederad recurso alguno, la oposicién al mismo podra alegarse
por los interesados para su consideracién en la resolucién que ponga fin al procedimiento, como senala
el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Puablicas, asi mismo cabra hacerla valer al impugnarse el acto de aprobacién definitiva
de este procedimiento, acto contra el que se podran interponer los recursos que en su momento se
senalen, sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.”

En San Cristébal de La Laguna, a 26 de mayo de 2021

El Consejero Director,
PDF res.444/2021 - La jefa del Servicio
Fdo.: Elisabeth Hayek Rodriguez
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