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/"'\ EXCMO.AYUNTAMIENTO DE =
WA\ SAN CRISTOBAL DE S

7Y | A LAGLINA I RESOLUCION
O.A. GERENCIA DE URBANISMO Servicio de Gestion Planeamiento.

Con relacién al expediente n° 2020/610, que versa acerca de tramitacién de convenio
urbanistico de cesion de parcela, sita en Calle Transversal a Camino Vereda Chica, y teniendo
en cuenta los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- En fecha 17 de marzo de 2017 con registro de entrada n°. 2593, en expediente de Proyecto
de Urbanizacion, se presenta por parte del promotor. documento denominado "Convenio para
la cesion de los terrenos para la urbanizacion de la Transversal Derecha a camino Vereda Chica,
s/n, Las Gavias, Término Municipal de La Laguna” acompanado de documentacion acreditativa
de titularidad de los terrenos objeto de cesion.

2°,- Consta informe técnico emitido por el Servicio de Gestion del Planeamiento, en el que se
refleja la totalidad del ambito afectado por el proyecto de urbanizacion y. por tanto. calificado
como viario, asi como las superficie que corresponde a los interesados de este expediente y al
resto de los propietarios. A tal efecto, el tenor de dicho informe técnico es el que sigue:

EXFEDIENTE o0 1020
ASUNTO CONVENIO URBANISTICO DE CESHOMN
EXP. RELACIONADOS S216¢ 16 {(Proyecto de Urbamizacién)
IBME/ 1B (Cegrenrcisnd
PROMOTOR D. JUAN CARLOS BEETANCOR RODRIGUEE
i D= MM* CARMEN CARO QUINTERCD
SITUACTON TRAMNIVERSAL VEREDA CHICA — PARCELA 3S0S9A0%I001 44000150

La oécnico municipal gue suscribe. con relacidn al expediente de Convenio Usbanfstico de Cesidn
informa

Primaero Sobre dicho expedisnte ocbran los siguientes antecedentes

1 Comn fecha 27/JULY1S se presenta Froyvecto de Usrbanizacpn para un wamo de
cransversal Vereda Chica (sxpediente SS15/16). enconrtindose dste en craimice

2 El dmbito de actuacion del dcitado Proyecto de Urbanizacicdn ez <l sefialado en verde,
de manera aproxivaada




EXFEDIENTE 06 1Ov20
ASUNTO CONVENIO URBANISTICO DE CESION
EXP. RELACTONADOS S0 16/16 {Proyecro de Urbamizacién)
FBBS/LE (Segregacicon)
PROMOTOR D. JUAN CARLOS BETANCOR RODRIGUEZ
B D= M~ CARMEN CARO QUINTERD
SITOUACTION TRAMNSVERSAL VEREDA CHICA — PARCELA 3S023A033001 4400010

La wécnmico municipal gue suscribe. con relacidn al expediente de Convenio Usbanfstico de Cesidn
informa

FPrimero: Sobre dicho expediente obran los migumiences antecedentes:

1 Con fecha 27/ TULS1S se presenta Frovecto de Ux‘:\an.\z.:c.lpn Para un wamo de
cansversal Vereda Chica (expedience S916/168), sncontrmindose #ste en crimite

2 El sambito de actuacion del doado Proyecro de Urbanizacidn es +l sefalado en verde.
de manera aproximada

3. La afeccién por viado afecta a suelo cuya titularidad comresponde a distintod
propietarios. Los expedientes de Convenio de Cesidn (de los distintos propietarios)
gue se encuentran en trimite son los siguientes:

N° PARCELA N® EXPEDIENTES DE
CATASTRAL EXPEDIENTE SEGREGACION
ASOCIADOS
AFECCION " 3 3117718

 AFECCION "C- arcela 142 0820 3119/18

AFECCION D" 3885/18
AFECCION "E” 3120/18
AFECCION "F° 3122118

Segundo: La cesién objeto de este expediente (610/20) es 13 denominada como "AFECCION D",
sefialada en color fojo

En relacién a ésta, se aporta escrito donde se extrae el compromiso de cesidn

(..
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Tercero: Para poder continuar con el trimite del Convenio de Cesidn, deberd conduirse el expediente
de segregacidn (3885/18).

3°.- De conformidad con lo anterior y a la vista de la documentacién presentada por el
interesado, en el expediente relacionado de segregacion n°. 3885/2018, en virtud de Resolucion

n®, 5106/2020. de 14 de octubre, se resolvid lo siguiente:

"(..)
Primero.- Conceder. de oficio y salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros. licencia de
segregacién a D. Juan Carlos Betancor Rodriguez y Dna. Maria del Carmen Caro Quintero, de una
superticie de 0 m?. de una finca matriz de 219,60 m?. sita en Calle Transversal Camino Vereda Chica,
en suelo clasificado y categorizade por el PGO come riistico de asentamiento rural. calificado como
viario, resultando lo siguiente:

Parcela S: 6 m? (afeccién via)
Parcela Resto: 213.60 m? (Rustico de Asentamiento Rural EAr{2)UF)

Parcela S (6 m2) parte de ref. catastral actual 38023A033001440000F1*
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PARCELA §

Descripcién de linderos:

NORESTE:
Afeccidn por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)

SUROESTE:

Afeccidn por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)
NOROESTE:

Parcela de la que se segrega con ref. catastral 38023A033001440000F1
SURESTE:

Afeccién por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)

*Advertencia; En h sede electrdmica del catastro, la parcela objeto de segregacion (viaric) no consta con
ncia ¢ 1 el ado manifiesta en la documentacion aportada que parte de la afeccién por viario
cormpoada a su propiedad con ref Catastral 38023A053001440000F1 tal y como se refleja en los planos

anteriores.
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Parcela Resto (213.60 m2) ref. catastral 3802 3A033001440000F1

Descripeidn de linderos:

NORESTE:

Parcela con Ref Carastral 38023A033001 450000F]

SUROESTE:

Pareala con Ref Catastral 380232032001 420000FX
NOROESTE:

Parcela con Red catastral 3802303300037 0000FF
SURESTE:

Parcela que se segrega (viario)

o A

5°.- A la vista de lo anterior, se ha elaborado la siguiente propuesta de convenio:

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y D. JUAN CARLOS BETANCOR RODRIGUEZ Y
DNA. MARIA DEL CARMEN CARO QUINTERO.

En San Cristobal de La Laguna, a (fec/a).
REUNIDOS

De una parte, D. Santiago Pérez Garcia. Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna., en representacion de la
Administracion que preside, de conformidad con el articulo 11.1 s) de los Estatutos de la
Gerencia de Urbanismo. aprobados el 11 de noviembre de 2005 y publicados en el B.O.P. el 15
de diciembre de 2005 —habiendo sido publicada su modificacion en el B.O.P. N° 48, de 20 de
abril de 2018, y asistido del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo, don Pedro Lasso
Navarro.

De otra parte, D. Juan Carlos Betancor Rodriguez, con DNI n°. |l vy Dna. Maria del

Carmen Caro Quintero con DNI n®, I con domicilio a efectos de notificaciones en C/
— Santa Cruz de Tenerife.

Ambas partes, segiin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en capitulo VIIL Seccion Tercera del Titulo V de
la Ley 4/2017. de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE CESION DE PARCELA DESTINADA A
VIARIO POR EL P.G.O., asi como obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, y en
consecuencia
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EXPONEN

L- D. Juan Carlos Betancor Rodriguez, con DNI n°, |y Dia. Maria del Carmen Caro

Quintero con DNI n°. _ son propietarios, con caracter presuntivamente ganancial, del
pleno dominio de la totalidad de la siguiente finca, adquirida por compraventa otorgada en

escritura piblica de fecha 06 de febrero de 1.989 ante la Notario Dfia. Ana Maria Alvarez Lavers,
para el niimero 110 de su protocolo:

RUSTICA: TROZO DE TERRENO en el término munici--
pal de La Laguna, donde dicen "BARBADO" , que mide =
DOS AREAS, DIECINUEVE CENTIAREAS, SESENTA DECIME-—-
TROS CUADRADOS, y linda: al NORTE, Don Rafael Mar—-
tin Cabeza; al SUR, en linea de doce metros, con ==
pista ablerta en la finca de su procedencia; al ES-
TE, Don Clodoaldo Alvarez Risrn: y al NFSTE, recto-
de la finca de su procedencia de Don Gregorio Ferre

Ta Herndndez ., —ecce o e e e

1.- Descripcion segtn certificacion registral:

= |— ‘-I
cmmmmmmeeemeeeee=EECATIPCION DE LA FINCA ---—-t- ﬂh&
!
5/
FINCA DE LA LAGUNA N*°: - SRR - " " ’ f
NUMERO IDUFIR: 380100002 i': o “uau*‘
)'C_NITMU‘“
RUSTICA: Trozo de terreno en este término municipal, 2 dicen “BARBADCY, quo mide dos

areas, diez y nueve centiareas, sesenta cimetros cusdrados. Linda: al Nortel de Dor
Rafael Martin Cabeza, que fué de la a procedencia; Sur, en linea do docd TRTIOS, pista
dilerta en la ':._igmz ELLIJ J.Ea_ Este, resto de la finca matriz, concertada en venta a Don
José Cac JJ.JQ Yeacsa, Eata finca se ha formado ae ghndola de la nimero 21,.48%, al folio 212
del tomo B85, libro 45 de esta Ciudad, inscripcién 1%,

2.- La parcela descrita anteriormente ha sido objeto de segregacion en virtud de Resolucion n®.
5106/2020. de 14 de octubre, por la que se resolvio lo siguiente:

Teed

Primero.- Conceder, de oficio y salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros. licencia de
segregacién a D. Juan Carlos Betancor Rodriguez y Diia. Maria del Carmen Caro Quintero, de una
superficie de 6 m?. de una finca matriz de 210.60 m=. sita en Calle Transversal Camino Vereda Chica,
en suelo clasificado y categorizado por el PGO como ristico de asentamiento rural. calificado como
viario, resultando lo siguiente:

Parcela S: 6 m? (afeccidn via)
Parcela Resto: 213,60 m? (Rustico de Asentamiento Rural EAr(2)UF)
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Parcela § (6 m2) parte de ref catastral actual 38023A033001440000FI*

th

Descripcién de linderos:

NORESTE:
Afeccién por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)

SUROESTE:

Afeccién por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)
NOROESTE:

Parcela de la que se segrega con ref catastral 38023A033001440000F1
SURESTE:

Afeccidn por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)

*Advertencia: En la seds electrdnica del catastro, la parcela objeto de segregacién (viaric) no consta con
referencia catastral, el interesado manifi en la doc on ap da que parte de la afeccién por viario
corresponde a su propiedad con ref. Catastral 38023A033001440000F] tal ¥ como se refleja en los plancs

anteniones,

Parcela Resto (213.60 m2) ref catastral 38023A033001440000F1

PARCELA R

Descripcién de linderos:

NORESTE:
Parcela con Ref. Catastral 38023A033001450000F]

SUROESTE:
Parcela con Ref. Catastral 38023A033001430000FX

NOROESTE:
Parcela con Ref. catastral 38023A033000370000FF

SURESTE:
Parcela que se segrega (viario)

Segundo.- Notificar a los interesados. con indicacién de los recursos que procedan.
Tercero.- Dar traslado al Servicio de Licencias de la presente resolucién.

Cuarto.- Incorporar copia de la resolucidn en el expediente 2020/610

[l
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3.- Consta "Convenio para la cesion de los terrenos para la urbanizacion de la Transversal
Derecha a camino Vereda Chica, s/n, Las Gavias, Término Municipal de La Laguna” del que se
extrae:

CONVENIO PARA LA CESION DE LOS TERRENOS PARA LA URBANIZACION DE
LA TRANSVERSAL DERECHA A CAMINO VEREDA CHICA, S/N, LAS GAVIAS,
TERMINO MUNICIPAL DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

De un parte, DON JOSE ANTONIO MOLINA LUIS, provisto de DNI n°
con domicilio en [ San Cristobal de
La Laguna.

Y de otra, DON GREGORIO PEREZ BETHENCOURT y DONA ANGELES

PINEDO PEREZ provistos de DNI n® respectivamente,
y domicilio en San Cristobal de La Laguna

DON JUAN CARLOS BETANCOR RODRIGUEZ y DONA MARIA CARMEN
CARO QUINTERO, provisto de DNI n°
respactivamente, y domicilio en

Santa Cruz de Tenerife
DON JOSE RIVERO GONZALEZ y DONA CANDELARIA MEDINA
BETHENCOURT, provisto de ONI n* | . respectivamente,
y domicilio en
INTERVIENEN
El Sr. Molina Luis, en nombre y tacion de la entidad mercantil, GESTION

E INVERSIONES ISLAS CANARIAS, S.L., con CIF B-T6630011 y domicilio social en
Camino Las Gavias, n* 153, CP 38208, San Cristdbal de La Laguna, en calidad de
Administrador Unico.

Los Sres. PEREZ BETHENCOURT, PINEDO PEREZ, BETANCOR RODRIGUEZ,
CARO QUINTEROQ, RIVERO GONZALEZ y MEDINA BETHENCOURT, en su propio
nombre y derecho.

Los sefiores reunidos. en el conceplo que intervienen, se reconocen plena
pacidad para ibir el p CONVENIO PARA LA CESION DE LOS
TERRENOS PARA LA URBANIZACION DE LA TRANSVERSAL DERECHA A
CAMINO VEREDA CHICA, SIN, LAS GAVIAS, y obligarse de conformidad con las
estipulaciones del mismo, y de manera libre y voluntaria

* D. Juan Carlos Betancor Rodriguez y D*. Maria Carmen Caro Quintero son
titulares de la finca ‘Rusfica; Trozo de ferreno en este término municipal,
donde dicen ‘Barbado’, que mide dos &reas. diez ¥ nueve centidreas,
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sesenta decimetros cuadrados. Linda: Norte, de Don Rafsel Martin
Cabeza, que fue de Ja misma matriz, Sur, en linea de doce metros, pista
ablerta en la finca matriz; Este, porcion concertada en venta a Don
Clodoaldo Alvarez Risco, y Oeste, nesto de la misma matriz de procedencia.
Esta finca se ha formado segregéndola de la que con el nimero 21.489,
obra al folio 212 del fomo 85, libro 45 de esta Ciudad, inscripcidn 1%,

- Inscripcion: Registro de la Propiedad n® 1y n® 3 de La Laguna, al Tomo
1490, Libro 90, Folio 31, inscripcién 2°, Finca n® 6879. En virtud de
Escritura de Compraventa otorgada el 6 de febrero de 1989, por la
Notaria D*. Ana Maria Alvarez Lavers, bajo el nimero 110 de su

protocolo.
- Referencia catastral: 38023A033001430000FX.

Y de la finca "Rustica: Trozo de terreno en este término municipal, donde dicen
“Barbado”, que mide dos dreas, diez y nueve centidreas, sesenta decimetros
cuadrados. Linda: al Norte, de Don Rafael Martin Cabezs, que fue de la misma
procedencia; Sur, en linea de doce metros, pista abierta en la misma principal;
Este, resto de la finca matriz, concertada en venta a Don José Cecilia Yesca. Esta
finca se ha formado segregéndola de la nimero 21489, af folio 212 del tomo 85,
libro 45 de esta Ciudad, inscripcién 1%

- Inscripcién: Registro de la Propiedad n® 1 de La Laguna, al Tomo 1383,
Libro 2, Folio 7, inscripcién 2*, Finca n® 6879, En virtud de Escritura de
Compraventa otorgada el 6 de febrero de 1888, por la Notaria D*. Ana
Maria Alvarez Lavers.

- Referencia catastral: 38023A033001440000F1.

()

vi.- Mnonom-nd tario Municipal Mado en el Area de Obras
Infraestn s del.anunl expedientes de cesion de lerrenos
dulwonmuﬂﬂmhmmv.mﬁmm(wnwm”&mn
E INVERSIONES |SLAS CANARIAS, S.L. Registro de entrada n® 75303, de 14 de

noviembre de 2016).
Vil.- Que, aun no do en el | M I, los comparecientes
declaran que, desde b I riales, los onumwlwinmmpor

ta Calle Transversal Derecha A Camino Vereda Chica, sin, Las Gavias y deslindados de
sus parcelas, cuyo limite fisico, segin la Gerencla Municipal de Urbanismo, es el muro

existente respetado por &l PGO de La Laguna, de conformidad con &l d de
sefialamiento de alineaciones y rasantes de fecha 10 de enero de 2007.

Wiil.- Que, para dar cumplimiento al req I fi por la
Municipal de Urbanismo, es necesario formalizar un acuendo de cesion al Ayuntamiento
de los 1 para |a urbanizacion de la T | Derect ACmvmcnlca
s/n, Las Gavias y, para ello, los pareci criben el p de

formidad con o
ESTIPULACIONES

P - Que los comparech 58 a ceder al A de
s:ncmwbeldeummnldlmombmmmb hwamm
que fuesen necesarios para la urbanizacién de la T sal D A Camino Vereda

Chbl. lm Las Gavias, de este término municipal, de conformidad con el documento de

y en p gacion de muro existante y en linea paralela 8 4 50 m

del muro exi % do sean requeridos para ello; autorizando, en todo caso, su

pacion por la emp: banizadora para la ej ion de las obras contempladas en
€l proyecto de urbanizaci e en tramite.

Segunda.- Que la eficacia de este dard dicionada a la

mm«mmm-wmumwmmmwpm

replanteo y do de las ali | en el ¥y plano adjunto, a la aprobacion

del proyecto de urbanizacitn y a la fima del Acta de Replanteo de las obras, de
OMMMhdhpumwdmeouDamllldaldmmu
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Leido el presente documento por los comparecientes y, hallandolo conforme, se
ratifican -en el concepto en que intenvienen- y fiman, a un solo efecto, en San Cristobal
de La Laguna a, 24 da febrero de 2017

Fdo {1

Fdo.:

II.- Que siendo de interés la cesion de la parcela destinada por el PGO a viario, las partes
formalizan el presente convenio con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES
Primera.- OBJETO.

Es objeto del presente convenio la cesion a favor del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, a
través de la Gerencia de Urbanismo, por parte de D. Juan Carlos Betancor Rodriguez, con DNI

n°. I y Dia. Maria del Carmen Caro Quintero con DNI n°. Il de 1a siguiente

parcela:

- Parcela surgida de la segregacion practicada en virtud de Resolucion n°. 5106/2020, de 14 de

octubre, citada anteriormente, con una superficie de 6 m2, sita en Camino Vereda Chica, Las
Gavias siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Afeccion por Calle Transversal Camino
Vereda Chica (sin referencia catastral), SUROESTE, Afeccion por Calle Transversal Camino
Vereda Chica (sin referencia catastral): NOROESTE, Parcela de la que se segrega con Ref.
Catastral 38023A033001440000FI: SURESTE, Afeccion por Calle Transversal Camino Vereda
Chica (sin referencia catastral).

La parcela objeto de la presente cesion se encuentra en un suelo clasificado y por el PGO parte
en Suelo Ristico de Proteccion Agraria en zona de Edificacion Abierta EAr(2)UF, siendo su
calificacion la de viario.

Segunda.- DERECHOS Y DEBERES DEL CEDENTE

Los propietarios de suelo ristico de asentamiento rural tendran los siguientes derecho y
deberes, de conformidad con el articulo 62 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo
1/2000, de & de mayo:

- En todo caso. la realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante
el empleo de medios que no comporten la transformacion de dicho destino, en los términos
que se precisen reglamentariamente.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a los limites de
la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia y deberan realizarse,
ademas, de conformidad con la ordenacion aplicable.

- La realizacion de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que. excediendo lo
previsto en el ntimero anterior, se legitimen expresamente por la ordenacion de acuerdo con las
previsiones de la ley.
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- Sin perjuicio de otros deberes establecidos legalmente, los propietarios de suelo ristico
tendrdn los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, en las
condiciones precisas para evitar riesgos de erosion o incendio o para la seguridad o salud
ptiblicas y danos o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de caracter ambiental
y estético: asi como de usarlo y explotarlo de forma que se preserven en condiciones ecoldgicas
y no se produzca contaminacion indebida de la tierra. el agua y el aire, ni tengan lugar
inmisiones ilegitimas en bienes de terceros.

- Cuando la ordenacién permita otorgar al suelo ristico aprovechamiento en edificacion de
naturaleza residencial. industrial. turistica o de equipamiento, el propietario tendra el derecho a
materializarlo en las condiciones establecidas por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los
deberes que esta determine y. en todo caso, del pago de un canon cuya fijacion y percepcion
correspondera a los municipios por cuantia minima del uno y maxima del cinco por ciento del
presupuesto total de las obras a ejecutar. Este canon podra ser satistecho mediante cesion de
suelo en los casos en que asi lo determine el municipio

- Cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado por la ordenaciéon urbanistica fuera por
tiempo limitado, éste nunca podra ser inferior al necesario para permitir la amortizacion de la
inversion y tendra caracter prorrogable.

- Las condiciones que determinen los instrumentos de ordenacion para materializar el
aprovechamiento en edificacion permitido en suelo ristico, deberan:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacién de asentamientos
no previstos, asi como la adopcion de las medidas precisas para proteger el medio ambiente
y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios piublicos
correspondientes.

b) Garantizar la restauracidén, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones
ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

c) Asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular y
hasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes generales, las viviendas
y granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberan disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucion y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacion del aprovechamiento en edificacion y. en especial. la puesta en explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

- Ademas el cedente cede los suelos destinados a viario. libre de cargas y gravamenes de
cualquier clase, poniéndolos a disposicién de la Gerencia, una vez resulte debidamente inscrita
la cesién.

Tercera.- OBLIGACIONES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, prestara toda su colaboracién en cuanto a la tramitacién
de todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacion y asume los gastos
devengados por la publicacién, formalizacién e inscripcién del presente Convenio.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, tiene como obligaciones esenciales e inherentes, llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias para materializar la cesion.

Quinta.- DURACION DEL CONVENIO.

El presente Convenio finalizara por su cumplimiento o por su resolucion.




Se entendera que se ha producido su cumplimiento cuando de acuerdo con lo dispuesto se haya
realizado la totalidad del objeto del presente Convenio.

Sera causa de resolucion del presente Convenio el incumplimiento de las obligaciones
esenciales por cualquier de las partes.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha que figura en el encabezamiento.

CONSE]JERO DIRECTOR CEDENTE

D. Santiago Pérez Garcia D. Juan Carlos Betancor Rodriguez y Dna.
PDF res. 5255/2020 — La Directora Técnica Maria del Carmen Caro Quintero

Fdo: Yaiza Pérez Moreno

A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS ]URiDICOS

L- La Disposicién Transitoria Novena de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece lo siguiente:

" Los instrumentos y actos vinculados con la ejecucion del planeamiento que se encuentren en
tramitacion en el momento de entrada en vigor de la presente ley continuaran tramitandose
conforme a la normativa anterior, salvo que la persona promotora solicitara la adaptacion de su
solicitud al nuevo marco legal”.

En consecuencia, al presente supuesto resulta de aplicacion el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo -en adelante Texto Refundido-.

IL.- El articulo 62 del citado Texto Refundido establece, con respecto a los derechos y deberes de
los propietarios en suelo rtstico:

“1. En suelo ristico, el contenido del derecho de propiedad, comprendera:

a) En todo caso, la realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante
el empleo de medios que no comporten la transformacion de dicho destino, en los términos
que se precisen reglamentariamente.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estardn sujetos a los limites de
la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de la materia y deberdan realizarse,
ademads, de conformidad con la ordenacion aplicable.

b) La realizacion de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que, excediendo
lo previsto en el numero anterior, se legitimen expresamente por la ordenacion de acuerdo con
las previsiones de la ley.

2. Sin perjuicio de otros deberes establecidos legalmente, los propietarios de suelo ristico
tendran los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, en las
condiciones precisas para evitar riesgos de erosion o incendio o para la seguridad o salud
publicas y danos o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de caracter ambiental
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y estético; asi como de usarlo y explotarlo de forma que se preserven en condiciones ecologicas
y no se produzca contaminacion indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar
inmisiones ilegitimas en bienes de terceros.

3. Cuando la ordenacion permita otorgar al suelo ristico aprovechamiento en edificacion de
naturaleza residencial, industrial, turistica o de equipamiento, el propietario tendra el derecho a
materializarlo en las condiciones establecidas por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los
deberes que esta determine y, en todo caso, del pago de un canon cuya fijacion y percepcion
correspondera a los municipios por cuantia minima del uno y maxima del cinco por ciento del
presupuesto total de las obras a ejecutar. Este canon podra ser satisfecho mediante cesion de
suelo en los casos en que asi lo determine el municipio

4. Cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado por la ordenacion urbanistica fuera por
tiempo limitado, €ste nunca podrd ser inferior al necesario para permitir la amortizacion de la
inversion y tendra caracter prorrogable.

5, Las condiciones que determinen los instrumentos de ordenacion para materializar el
aprovechamiento en edificacion permitido en suelo ristico, deberan:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacion de asentamientos no
previstos, asi como la adopcion de las medidas precisas para proteger el medio ambiente y
mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones ambientales de
los terrenos y de su entorno inmediato.

¢) Asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular y
hasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes generales, las viviendas y
granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberdn disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucion y mantenimiento de las actividades o usos que justifiguen la
materializacion del aprovechamiento en edificacion y, en especial, la puesta en explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos”.,

IIL.- El articulo 41 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000. de 8 de mayo. establece que
los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tendran por objeto la ejecucion
material de las determinaciones de los Planes Generales, Planes Parciales y. en su caso, Planes
Especiales de Ordenacion para el suelo urbano y el suelo urbanizable, en materia de
infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y demas servicios urbanisticos.

Tales proyectos no podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y
de la edificacion, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezcan los
correspondientes instrumentos de planeamiento urbanistico y. en su caso, las Normas e
Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico y las Ordenanzas Municipales de
Edificacion y Urbanizacion.

Asimismo, deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precisién necesaria
para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto. Su documentacion
estara integrada por una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras., plano de
situacion, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego
de condiciones de las obras.

IV.- Convenio urbanistico.

El articulo 145.2.a) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,




establece que cuando no esté prevista en el planeamiento, ni sea precisa ni conveniente la
delimitacion de unidades de actuacion, la obtencion de suelo para dotaciones se producira,
entre otros, por cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico.

El articulo 243.1 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de
Canarias, establece que las Administraciones Piiblicas. las entidades de Derecho ptiblico de ellas
dependientes, asi como los consorcios y sociedades urbanisticas, podran suscribir convenios
entre si o con personas publicas o privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de
los terrenos. construcciones o edificaciones correspondientes, con la finalidad de preparar el
desarrollo de los procedimientos, y establecer los términos, las determinaciones y las
condiciones para la gestion y ejecucion del planeamiento. en los términos autorizados por la
legislacion de régimen juridico de las Administraciones Piblicas y de régimen local. y de
acuerdo a lo dispuesto en el Titulo I y en el Capitulo IV del Titulo VII del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 243.2 del Reglamento de Gestion de Canarias,
establece que conforme a lo dispuesto en el niimero anterior y con independencia de los
convenios urbanisticos establecidos legalmente como instrumentos de gestion para el
desarrollo de los sistemas de ejecucion regulados en los Titulos II y III del Reglamento, pueden
distinguirse las siguientes clases de convenios urbanisticos para la gestion y ejecucion del
planeamiento:

a) Convenios interadministrativos de colaboraciéon. cuando se celebren entre las distintas
entidades ptblicas con fines de cooperacion y colaboracion en el ejercicio de sus respectivas
competencias.

b) Convenios de colaboracion o cooperacion urbanistica cuando se celebren entre las
Administraciones actuantes y personas piiblicas o privadas, tengan éstas o no la condicion de
propietarios y se refieran a la preparacion o a la determinacion de las condiciones de la gestion
y ejecucion del planeamiento. siendo instrumentos de gestion de un sistema de ejecucion o
solo conteniendo las bases para su desarrollo.

V.- Informacién piblica.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 248 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema
de Planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 183/2004. los convenios deberan
someterse a informacion publica, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial
correspondiente y en, al menos, un periddico de los de mayor difusion de la Provincia.

VI.- Competencia.

Los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra b), establecen que corresponde al
Consejero Director de la Gerencia cualesquiera otras facultades no atribuidas por los presentes
Estatutos de forma expresa a otros organos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y sea
conforme con lo establecido por el ordenamiento juridico vigente.

Mediante Resolucion 5255/2020, de 16 de octubre, se ha delegado. con efectos desde el 19 de
octubre, en la Directora Técnica para el Area de Ordenacién del Territorio la firma de todos los
actos de tramite y resoluciones cuya firma no esté delegada en los Jefes de Servicio. segiin el
contenido de la resolucién 444/2020. de 4 de febrero.




Asimismo, por Resolucién ntamero 444/2020 se delegé en los jefes de servicio la firma de
todos los actos de mero tramite, con caracter general. Es decir, los actos debidos en la
tramitacion de cualquier expediente administrativo por venir exigidos por la legislacion vigente.

De conformidad con todo lo expuesto y segtin lo establecido en el articulo 4.1 de los
Estatutos de este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo, RESUELVO:

PRIMERO.- Someter a informacién piblica el convenio de cesion gratuita de la finca destinada
a viario, de conformidad con lo establecido en el Plan General de Ordenacion de La Laguna y
que consta en los antecedentes, sito en Camino Vereda Chica, Las Gavias. a favor del
Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, a través de la Gerencia de Urbanismo. a suscribir
con D. Juan Carlos Betancor Rodriguez, con DNI n°. | llly Dia. Maria del Carmen Caro
Quintero con DNI n°. | por plazo de (20) veinte dias habiles, mediante anuncio a
publicar en el Boletin Oficial de la Provincia y en. al menos, uno de los periddicos de mayor
difusion de la Provincia, asi como en los tablones de anuncios, pudiendo ser consultado
igualmente en las dependencias de esta Gerencia Municipal de Urbanismo

A tal efecto, la descripcion de la parcela objeto de la presente cesion es la siguiente:

- Parcela surgida de la segregacion practicada en virtud de Resolucion n°. 5106/2020, de 14 de

octubre, citada anteriormente, con una superficie de 6 m2, sita en Camino Vereda Chica, Las
Gavias siendo sus linderos los siguientes: NORESTE, Afeccion por Calle Transversal Camino
Vereda Chica (sin referencia catastral). SUROESTE. Afeccion por Calle Transversal Camino
Vereda Chica (sin referencia catastral): NOROESTE, Parcela de la que se segrega con Ref.
Catastral 38023A033001440000F1: SURESTE, Afeccién por Calle Transversal Camino Vereda
Chica (sin referencia catastral).

La parcela objeto de la presente cesion se encuentra en un suelo clasificado y por el PGO parte
en Suelo Ristico de Proteccién Agraria en zona de Edificacion Abierta EAr(2)UF, siendo su
calificacion la de viario.

Parcela § (6 m2) parte de ref. catastral actual 38023A033001440000F1*
. . y f ™

PARCELA S
Descripcién de linderos:
NORESTE:
Afeccién por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)
SUROESTE:
Afeccion por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)
NOROESTE:
Parcela de la que se segrega con ref. catastral 38023A033001440000F1
SURESTE:
Afeccién por Calle Transversal Camino Vereda Chica (sin referencia catastral)

*Advertencia; En la sede electrdnica del catastro. la parcela objeto de segregacion (viario) no consta con
referencia catastral, &l interesado ifi en la docum an ap: 1z que parte de la afeccién por viario
corresponde a su propiedad con ref. Catastral 38023A033001440000F1 tal ¥ come se refleja en los plancs
Antenores,

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion a los interesados.
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TERCERO.- Dar traslado de la resolucidn al Servicio de Licencias.

Contra este acto de tramite, no procedera recurso alguno, la oposicion al mismo podra
alegarse por los interesados para su consideracion en la resolucién que ponga fin al
procedimiento, como senala el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Piblicas, asi mismo cabra
hacerla valer al impugnarse el acto de aprobacion definitiva de este procedimiento, acto contra
el que se podran interponer los recursos que en su momento se senalen, sin perjuicio de que el
interesado pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Dado en la ciudad de San Cristobal de La Laguna, por el Consejero Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, ante el Secretario Delegado, que da fe.

El Consejero Director,
PDF res. 444/2020 — La jeta del servicio
Fdo: Elisabeth Hayek Rodriguez

(Documento con firma electronica)
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