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Y LA LAGUNA I RESOLUCION

O.A. GERENCIA DE URBANISMO Servicio de Gestion Planeamiento.

Con relacién al expediente n° 5710/2021, que versa acerca de la tramitaciéon de un convenio
de cesion de suelo destinado por el PGO a viario, sito en Cmno. Alfredo Hernidndez Canino,
n° 12 - Guamasa, y teniendo en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- Con fecha 25 de julio de 2021 y ntimero de registro de entrada 2021-008974 se presenta por
D. Francisco José Delgado Gonzalez con N.LF. n°. _en representacion de la entidad
Construcciones Laguna Francisco José, SL. escrito en el que solicita que se inicien los tramites
conducentes para la cesion gratuita de la parte de parcela afectada por via, de la parcela sita en
Cmno. Alfredo Hernandez Canino, n°. 12 — Guamasa.

Se acompana la solicitud de la siguiente documentacion:

1.- Consulta descriptiva y grafica de la referencia catastral 6517834CS6561N0001ZY.

2.- Plano de situacion de la parcela y retranqueos en cumplimiento de alineaciones y rasantes.
3.- Planta de cubierta de la edificacion.

4.- Copia del DNI de D. Francisco José Delgado Gonzalez.

5.- Escrito de compromiso de cesion de terrenos.

6.- Escritura ptblica de constitucion de sociedad limitada denominada "CONSTRUCCIONES
LAGUNA FRANCISCO JOSE. SL", otorgada el 20 de diciembre de 1994 ante el Notario D.
Clemente Esteban Beltran para el ntimero 2706 de su protocolo.

2°,.- Vista la solicitud de cesion referida y la documentacion aportada junto a la misma y que
obra en el expediente, con fecha 26 de agosto de 2021, se emite informe técnico por el Servicio
de Gestion del Planeamiento. por el que se concluye lo siguiente:

4. Vista la documentacion presentada, ésta es insuficiente, debiendo aportar lo siguiente:
e Acreditacion de la titularidad de la finca mediante Escritura publica y Nota simple
registral o certificado registral.
e Debera aportar descripcion de la finca objeto de cesion: plano acotado donde se
delimiten la parcela matriz - superficies y linderos y la parcela de cesion -
superficies y linderos, ya que previo al convenio de cesion es necesario proceder a
la segregacion de la parcela.

find s

3°.- En base a lo anterior, se formula requerimiento que es notificado el 31 de agosto de 2021.

4°.- Se atiende requerimiento por la entidad interesada y aporta la siguiente documentacién en
techa 07 de septiembre de 2021, con registro de entrada n°. 2021-010730 :
- Plano de situacién y ubicacion. Segregacion de finca matriz.
- Escritura publica de segregacion y compraventa otorgada el 14 de marzo de 2005 ante el
Notario D. Juan José Esteban Beltran, para el niimero 800 de su protocolo.



- Escritura ptblica de obra nueva en construccion y division horizontal otorgada el 04 de
julio de 2013 ante el Notario D. Alfonso de la Fuente Sancho, para el ntimero 1279 de su
protocolo.

5°.- En fecha 10 de septiembre de 2021 con registro de entrada n°.- 2021-010871 se presenta
certificacion registral.

6°.- En fecha 31 de enero de 2022 con registro de entrada n°.- 2022-001076 se presenta nuevo
Plano de situacion y ubicacion. Segregacion de finca matriz.

7°.- De conformidad con lo anterior y a la vista de la documentacién presentada por la entidad
interesada. en virtud de Resolucién n°. 1204/2022, de 18 de febrero, se resolvié lo siguiente:

“PRIMERO.- Conceder, de oficio y salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
licencia de segregacion a la entidad Construcciones Laguna Francisco José, SL, de parcela con
una superficie de 719,00 m? de una finca matriz de 2.438,00 m?, sita en Cmno. Alfredo
Hernidndez Canino, n° 12, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano
consolidado, calificada como viario, y segiin el cuadro resumen siguiente:

Parcela S: 719 m? (afeccidn via)
Parcela Resto: 1.719 m2 de parcela (Urbano Consolidado EM(2)RS)

Se advierte que existe discrepancia entre la superficie que aparece en la escritura de 2.510.00m2 y la
superficie del levantamiento que aporta el interesado, la cual, es de 2.438,00m2, siendo la misma de
menos del 10 % (81,00 m2) de la superficie escriturada.

ADVERTENCIA: Analizados los datos obrantes en la sede catastral del afio 2022, se observa discrepanciaen la
medicion de la parcela (2.838m2) con los datos obrantes en el registro de la Propiedad y con los
datos aportados en el levantamiento por ¢l interesado
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Parcela § - 710,00 m2

Descripcion de linderos

NORTE:

Parcela catastral 38023A04500110 y parcela de la que se segrega
SUR:

Calle Alfredo Hernandez Canino

ESTE:

Ref. Catastral 6517833CS6501N

OESTE:

Ref. Catastral 6517835CS0501N. 6317830CS0501N y 6517837CS0501N

Parcela Resto -, 1.719,00 m2 de parcela (Urbano Consolidado CT(2)UF)

Descripcion de linderos:
NORESTE:

Ref, Catastral 38023A04500119
SUROESTE:

Parcela segregada

SURESTE:

Parcela segregada

NOROESTE:

Parcela segregada

SEGUNDO.- Notificar a la entidad interesada, con indicacion de los recursos que procedan.
TERCERO.- Dar traslado al Servicio de Licencias de la presente resolucion.

CUARTO.- Incorporar copia de la resolucion en el expediente 2021/5710. {(...)".

° 2021005710




8°.- Consta informe técnico emitido el 03 de marzo de 2022 por el Servicio de Gestion del
Planeamiento, con el siguiente contenido:

EXPEDIENTE 2021005710
ASUNTO CONVENIO URBANISTICO DE CESION
EXP. RELACIONADOS 2

20 Licancia de Obra Mayor

PROMOTOR
SITUACION

La tecnico municipal que
siguiente informe compl ntario

1. Con fecha 18 de febrero de 2022 se Resuelve la segregacion de parte de la parcela catastral
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2. La parcela objeto de cesidn es la siguiente. Se aporta planc y coordenadas UTM de la misma.

UTM28 WGS84

PUNTO | COORDENADA X |COORDENADAY
P1 366403.1100 3151654.0200
P2 366397.7773 3151599.8100
P3 366449.9400 3151609.4100
P4 366455.7300 3151666.0300
P5 366450.6409 3151664.8685
P6 366445.4555 3151614.8855
P7 366441.3831 3151610.4792
P8 366410.6113 3151604.8130
P9 366406.3116 3151608.7667
P10 366410.94595 3151655.8093
Superficie de cesion: 719 m2

3, Segun valoracion en Escritura de Propiedad la parcela matriz tiene un valor 300.000 euros por lo
tanto. aplicando criterios de proporcionalidad. la parcela a segregada tiene un valo 63
euros.

4. Se solicita su inscripcion registral para posterior incorporacion inventario municipal.

0°.- A la vista de lo anterior, se ha elaborado la siguiente propuesta de convenio:
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y CONSTRUCCIONES LAGUNA FRANCISCO
JOSE, SL.

En San Cristobal de La Laguna, a (fec/a).
REUNIDOS

De una parte, D. Santiago Pérez Garcia, Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, en representacion de la
Administracion que preside, de conformidad con el articulo 11.1 s) de los Estatutos de la
Gerencia de Urbanismo. aprobados el 11 de noviembre de 2005 y publicados en el B.O.P. el 15
de diciembre de 2005 —habiendo sido publicada su modificacion en el B.O.P. N° 48, de 20 de
abril de 2018, y asistido del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo, don Pedro Lasso
Navarro.

De otra parte, D. Francisco José Delgado Gonzalez con N.LF. n°. _ en representacion
de la entidad CONSTRUCCIONES LAGUNA FRANCISCO JOSE. SL. con C.LF. B38369617 con
domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Los Menceyes, n°. 38 — C.P. 38205 — San Cristobal
de La Laguna.

Ambas partes, seglin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en capitulo VIII, Seccion Tercera del Titulo V de
la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE CESION DE PARCELA DESTINADA A
VIARIO POR EL P.G.O., asi como obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, y en
consecuencia

EXPONEN

.- La entidad CONSTRUCCIONES LAGUNA FRANCISCO JOSE. SL. con C.LF. B38369617. es
titular del pleno dominio de la totalidad de la siguiente finca:

URBANA.- SOLAR en EL RODEQ, donde dicen EL
PERON, hoy en GUAMASA, Calle ALFREDO HERNANDEZ
CANING, ntGmero 12, término municipal de

Mide DOS MIL QUINIENTOS DIECINUEVE METROS NUEVE
DECIMETRCS CUADREA uH.Ec los gue SEISCIENTOS NOVENTR

Y CUATRO METROS CUADRADOS estén afectados por vias




La parcela descrita anteriormente ha sido objeto de segregacion en virtud de Resolucion n®.
1204/2022. de 18 de febrero, segregandose la parte destinada a viario por el PGO, que es objeto
del presente convenio, siendo su descripcion la siguiente:

- Parcela con una superficie de 719,00 m?, sita en Cmno. Alfredo Hernandez Canino, n°. 12 -
Guamasa, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificado
como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORTE, Parcela catastral 38023A4500119: SUR,
Calle Alfredo Hernandez Canino: ESTE, Ref. Catastral 6517822CS6561N: OESTE, Ref. Catastral
6517835CS6561N, 6517836CS6561N y 6517837CS65601N.

II.- Que siendo de interés la cesion de la parcela destinada por el PGO a viario, las partes
formalizan el presente convenio con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES
Primera.- OBJETO.

Es objeto del presente convenio la cesion a favor del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, a
través de la Gerencia de Urbanismo, por parte de la entidad CONSTRUCCIONES LAGUNA
FRANCISCO JOSE, SL. con C.LF. B38369617, de la siguiente parcela:

- Parcela con una superficie de 719,00 m?, sita en Cmno. Alfredo Hernandez Canino, n°, 12 -
Guamasa, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano consolidado. calificado
como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORTE, Parcela catastral 38023A4500119:; SUR,
Calle Alfredo Hernandez Canino: ESTE, Ref. Catastral 6517822CS6561N: OESTE, Ref. Catastral
6517835CS6561N, 6517836CS6561N y 6517837CS6561N.

Segunda.- DERECHOS DEL CEDENTE

1.- Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles. los siguientes derechos, derivados del articulo 55.1. de la Ley 4/2017. de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias:

a) Derecho a completar la urbanizaciéon de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicion de solares.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar de
acuerdo a las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar. materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por éste, una vez
que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacion ain pendiente.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2.- La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacién de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y. cuando la tengan al
uso o edificacion permitidos por el planeamiento.

Tercera.- OBLIGACIONES DEL CEDENTE

Ademas de las obligaciones contempladas en el articulo 56 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los cedentes ceden el suelo destinado



por el PGO a viario, libre de cargas y gravamenes de cualquier clase, poniéndolos a disposicion
de la Gerencia, una vez resulte debidamente inscrita la cesion.

Cuarta.- OBLIGACIONES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

La Gerencia Municipal de Urbanismo. prestara toda su colaboracién en cuanto a la tramitacion
de todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacion y asume los gastos
devengados por la publicacion, formalizacién e inscripcién del presente Convenio.

La Gerencia Municipal de Urbanismo. tiene como obligaciones esenciales e inherentes, llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias para materializar la cesion.

Quinta.- DURACION DEL CONVENIO.
El presente Convenio finalizara por su cumplimiento o por su resolucion.

Se entendera que se ha producido su cumplimiento cuando de acuerdo con lo dispuesto se haya
realizado la totalidad del objeto del presente Convenio.

Sera causa de resolucion del presente Convenio el incumplimiento de las obligaciones
esenciales por cualquier de las partes.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha que figura en el encabezamiento.

CONSEJERO DIRECTOR CEDENTE

D. Santiago Pérez Garcia D. Francisco José Delgado Gonzalez en
PDF res. 5255/2020 — La Directora Técnica representacién de CONSTRUCCIONES
Fdo: Yaiza Pérez Moreno LAGUNA FRANCISCO JOSE, SL.

A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS ]URfDlCOS

L.- Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

1.- El articulo 55.1 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias establece que los propietarios de suelo urbano consolidado tendran,
entre otros, previo cumplimiento de los deberes legales exigibles. el derecho a edificar,
materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o solar, de acuerdo
con el planeamiento y en las condicione fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicion
de solar o0, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion atin pendientes.

Entre otros deberes, el articulo 56.1.b) de la citada Ley establece que los propietarios de suelo
urbano consolidado deberan costear y, en su caso. ejecutar la urbanizacion de los terrenos para
que adquieran la condicion de solar, incluyendo. cuando proceda, la cesion gratuita de los



terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios ptiblicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicién de solar.

II.- Convenio urbanistico.

1.- El articulo 288 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias dispone lo siguiente:

‘1. La Administracion de la comunidad, los cabildos insulares y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y las demds organizaciones por ellos creadas conforme
a esta ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus
respectivas esferas de competencia, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o
no la condicion de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos
instruidos en el dambito de aplicacion de esta ley, incluso antes de la iniciacion formal de estos,
asi como también para la sustitucion de aquellas resoluciones.

La habilitacion a la que se refiere el pdrrafo anterior se entenderd sin perjuicio de las efectuadas
por disposiciones especificas de esta ley. El regimen establecido en este capitulo sera aplicable a
los convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo que no las contradiga.

2. La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de los convenios a que se refiere el apartado
anterior se regiran por los principios de transparencia y publicidad".

2.- El articulo 289 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias senala que "todo convenio debera ir acompanado de una memoria
Jjustificativa donde se analice su necesidad y oportunidad, su impacto economico, el cardcter no
contractual de la actividad, asi como el resto de requisitos que establezca la legislacion ".

El presente convenio se justifica por cuanto el citado articulo 56.1.b) de la Ley 4/2017. de 13 de
julio. del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias establece que los propietarios
de suelo urbano consolidado deberan costear y, en su caso. ejecutar la urbanizacion de los
terrenos para que adquieran la condicién de solar, incluyendo. cuando proceda, la cesion
gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la
instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la
condicién de solar.

IIL.- Informacién piblica.

1.- El articulo 291 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias dispone lo siguiente:

1. Los convenios que deben acompanarse como documentacion en el procedimiento para el
establecimiento y adjudicacion de los sistemas privados se aprobardn en dicho procedimiento
con las garantias previstas en el mismo.

2. Cuando se apruebe fuera del caso previsto en el apartado anterior, una vez negociado y
suscrito, el texto inicial de los convenios sustitutorios de resoluciones deberd someterse a
informacion publica mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el
Boletin Oficial de la Provincia, segiin proceda, y en, al menos, dos de los periodicos de mayor
ditusion en la isla, por un periodo minimo de dos meses.

3. Cuando la negociacion de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de
aprobacion de un instrumento de ordenacion o de ejecucion de este con el que guarde directa
relacion, deberd incluirse el texto integro del convenio en la documentacion sometida a la
informacion piblica propia de dicho procedimiento.

4. Tras la informacion publica, el érgano que hubiera negociado el convenio deberd, a la vista
de las alegaciones, elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dard
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vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su
aceptacion, la formulacion de reparos o, en su caso, renuncia”,

IV.- Competencia.

Los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra b), establecen que corresponde al
Consejero Director de la Gerencia cualesquiera otras facultades no atribuidas por los presentes
Estatutos de forma expresa a otros Organos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y sea
conforme con lo establecido por el ordenamiento juridico vigente.

Mediante Resolucion 5255/2020. de 16 de octubre, se ha delegado. con efectos desde el 19 de
octubre, en la Directora Técnica para el Area de Ordenacién del Territorio la firma de todos los
actos de tramite y resoluciones cuya firma no esté delegada en los Jefes de Servicio. segin el
contenido de la resolucién 444/2020, de 04 de febrero.

Asimismo, por Resolucién ntimero 444/2020 se deleg6 en los jefes de servicio la firma
de todos los actos de mero tramite, con cardcter general. Es decir. los actos debidos en la
tramitacion de cualquier expediente administrativo por venir exigidos por la legislacion vigente.

De conformidad con todo lo expuesto y segiin lo establecido en el articulo 4.1 de los
Estatutos de este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo, RESUELVO:

PRIMERO.- Someter a informacién piblica el presente convenio urbanistico, que tiene por
finalidad la cesion de un suelo destinado a viario por el PGO, sito en Cmno. Alfredo Hernindez
Canino, n°. 12 — Guamasa. a favor del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, a través de
la Gerencia de Urbanismo. a suscribir con la entidad CONSTRUCCIONES LAGUNA FRANCISCO
JOSE. SL. por un plazo de dos meses. mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial de la
Provincia y en dos periddicos de mayor difusion de la Provincia, asi como en los tablones de
anuncios, pudiendo ser consultado igualmente en las dependencias de esta Gerencia Municipal
de Urbanismo.

A tal efecto, la descripcion de la parcela objeto de la presente cesion es la siguiente:

- Parcela con una superficie de 719,00 m?, sita en Cmno. Alfredo Hernindez Canino, n°. 12 -
Guamasa. en suelo clasificado y categorizado por el PGO como urbano consolidado. calificado
como viario, siendo sus linderos los siguientes: NORTE, Parcela catastral 38023A4500119: SUR,
Calle Alfredo Hernandez Canino: ESTE, Ref. Catastral 6517822CS6561N: OESTE, Ref. Catastral
6517835CS6561N, 6517836CS6561N y 6517837CS65601N.

SEGUNDO.- Debera elevarse a ptblico e inscribirse en el Registro de la Propiedad. con caracter
previo o simultaneo a la aprobacion del presente convenio, la licencia de segregacion otorgada
en virtud de Resolucién n°. 1204/2022, de 18 de febrero, y que ha originado la finca objeto de
cesion.

TERCERO.- Requerir a la parte interesada a fin de que, con caracter previo a la firma del
presente convenio, aporte certificacion registral de la finca objeto de cesion, que acredite la
titularidad de la misma y que se encuentra libre de cargas y de gravamenes; asi como
documentacion acreditativa de la representacion de la entidad.

CUARTO.- Notificar la presente resolucion a la entidad interesada.



QUINTO.- Dar traslado de la resolucion al Servicio de Licencias.

Contra este acto que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante el 6rgano que lo dicté en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente de su notificacion. o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo de Santa Cruz de Tenerite, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente de su notificacion.

Dado en la ciudad de San Cristobal de La Laguna, por el Consejero Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, ante el Secretario Delegado, que da fe.

El Consejero Director,
PDF res. 444/2020 — La jeta del servicio
Fdo: Elisabeth Hayek Rodriguez

{(Documento con firma electronica)
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