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MEMORIA 
 
DATOS GENERALES: 
 
AUTOR DEL ENCARGO. 
AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
SITUACION 
ANTECEDENTES DOCUMENTOS ESTUDIO DETALLE 
 
DOCUMENTACION DE LA INFORMACION 
 
MEMORIA INFORMATIVA  
 
A.1 DATOS DEL AMBITO 
 
EMPLAZAMIENTO, FORMA, LINDEROS Y SUPERFICIES  
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES 
EDIFICACIONES EXISTENTES 
 
A.2 REGIMEN DE LA PROPIEDAD 
 
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SOBRE EL TOTAL DEL SUELO  
RELACION DE PROPIETARIOS CON SUPERFICIES 
PARCELACION y REFERENCIAS CATASTRALES 
 
A.3 DATOS URBANISTICOS 
 
DATOS RESPECTO A LA PARCELA Y NORMATIVA URBANISTICA 
NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION 
 
 

B.- MEMORIA JUSTIFICATIVA  
 
OBJETO Y FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE 
ESTUDIO DE TRÁFICO Y MOVILIDAD DE LA ZONA 
ESTUDIO DE SEÑALIZACION TRÁFICO 
DESCRIPCION DE LA ESTACION DE SERVICIO 
 

 

C.- DOCUMENTACION NORMATIVA 
 
PROPUESTA ORDENACION DEL ESTUDIO DE DETALLE 
COMPARATIVO DE EDIFICABILIDADES  
ORDENACION VOLUMETRICA DE LAS PARCELAS 
 
 
D.- LISTA DE PLANOS. 
PLANOS DE INFORMACION- I 
PLANOS DE ORDENACION- O 

 
 
E. ANEXOS 
 
E.0 COMPROMISOS DE LA PROPIEDAD CON EL NEGOCIADO DE TRAFICO DEL AREA DE 
SEGURIDAD CIUDADANA 
E.1 JUSTIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS MINISTERIO FOMENTO 
Resolución de la Aprobación Inicial y plano de Servidumbres Aeronáuticas 
E-2.- INFORME DE ALINEACIONES Y RASANTES ESTACION DE SERVICIO 
E.3.- INFORME DE VIABILIDAD PARA EJECUCION DE PROYECTO DE CONSTRUCCION DE 
UNA ESTACION DE SERVICIO. 
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DATOS GENERALES: 
 
 
AUTOR DEL ENCARGO. 
 
El presente Estudio de Detalle lo encarga la PROMOTORA ACEGO S.A., con CIF B-

38217808 y domicilio en el Edificio Star, Ctra. Gral. C-820 s/n de San Cristóbal de La 

laguna 38.297, representada por Don Eugenio Muñoz Martell, con NIF- 41.947.717-H, y 

mismo domicilio. 

 
AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE. 
 
La Propiedad, ha encargado el Expediente de Estudio de Detalle del ESTUDIO DE 

DETALLE MANZANA DE EQUIPAMIENTO PLAN PARCIAL GENETO 10, a ZOOM 

arquitectos S.L. con nº de colegiado 10.490, representados por Don Nicolás Cólogan 

Soriano, colegiado nº 2004 Y D. Marc Brommer, colegiado nº 1838, y con domicilio 

profesional en la calle Emilio Calzadilla nº1, 4ºDcha, en el 38002 Término Municipal de 

Santa Cruz de Tenerife. 

 

SITUACION. 
 
La manzana objeto de este Estudio de Detalle, es la manzana de equipamiento del Plan 

Parcial Geneto-10, ubicada en la Carretera General TF- 263 de San Miguel de Geneto 

esquina con la Calle Afrodita del T.M de San Cristóbal de La Laguna. 

 
ANTECEDENTES DOCUMENTOS ESTUDIO DETALLE. 
 
 

 El 23 de Jjulio de 2014, se presentó el documento de Estudio de Detalle de 

Manzana de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Abril de 2015, se presentó el Modificado de Estudio de Detalle de Manzana de 

Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Junio de 2015, se presentó el 2-Modificado de Estudio de Detalle de Manzana 

de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Agosto de 2015, se presentó el 3-Modificado de Estudio de Detalle de 

Manzana de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Agosto de 2015, se presentó el 4-Modificado de Estudio de Detalle de 

Manzana de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Marzo de 2016, se presentó el 5-Modificado de Estudio de Detalle de 

Manzana de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10.  
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 En Agosto de 2016, se presentó el 6-Modificado de Estudio de Detalle de 

Manzana de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Marzo de 2017, se presentó el 7-Modificado de Estudio de Detalle de 

Manzana de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10.  

 

 En Mayo de 2017, se presentó el 8-Modificado de Estudio de Detalle de Manzana 

de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 En Enero de 2020, se presentó el 9-Modificado de Estudio de Detalle de Manzana 

de Equipamiento de Plan Parcial Geneto 10. 

 

 

 

 

- 4/52 -



Firmado por: NICOLAS COLOGAN SORIANO - Firma Externa Fecha: 28-04-2022 21:18:36
PEDRO LASSO NAVARRO - 43819699F - Firma Externa Fecha: 20-02-2023 12:47:24

Nº expediente administrativo: 2014-006181    Código Seguro de Verificación (CSV): 175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Comprobación CSV:  https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Fecha de sellado electrónico: 20-02-2023 14:08:11 Fecha de emisión de esta copia: 08-03-2023 13:19:27

10º MODIFICADO ESTUDIO DE DETALLE MANZANA DE EQUIPAMIENTO PLAN PARCIAL GENETO 10 
PROMUEVE: PROMOTORA ACEGO S.A 

Zoom  Arquitectos slp. 
C/ Emilio Calzadilla 1  4º Dcha. 38002 - S/C de Tenerife.  Tfno.:+ 34922279720 / nicolas@zoomarquitectos.com 
  
 

5 

5 

MEMORIA INFORMATIVA  
 
A.1 DATOS DEL AMBITO 
 
 
EMPLAZAMIENTO  
 
El PLAN PARCIAL GENETO 10, se encuentra ubicado en la Carretera General TF- 263 de 

San Miguel de Geneto esquina con la Calle Afrodita del T.M de San Cristóbal de La 

Laguna. 

 
FORMA 
 

 
La manzana tiene forma rectangular, 

se encuentra en la parte inferior del 

Plan Parcial Geneto 10, en la zona 

más cercana a la Carretera General 

TF-263. La manzana se encuentra 

totalmente urbanizada. Dentro de la 

manzana se encuentra en 

construcción del Centro Ciudadano 

de Geneto, en la parcela Socio 

Cultural, con proyecto del área de 

Obras e Infraestructuras del 

Ayuntamiento de La Laguna 

 
 
 
LINDEROS 
 
 

La manzana se encuentra lindando 

por el lado Este, Carretera General 

TF-263, al Sur, con la calle Afrodita, 

al Oeste, con la calle Altea y al 

Norte, con la calle Amazonas.  
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PARCELA SUPERFICIE P.P.

DOTACION SOCIO‐CULTURAL 2.701,01

DOTACION RELIGIOSA 500,16

DOTACION DEPORTIVA 1.601,23

PLAZA PUBLICA 1 513,11

PLAZA PUBLICA 2 888,00

1.401,11

EQUIPAM. ZONA INDUSTRIAL‐COMERCIA 2.321,95

D

O

T

A

C

I

O

N

SUPERFICIES  
 
Las superficies de la manzana provienen de la ordenación del Plan Parcial Geneto-10, se 
anexa las tablas originales del citado documento: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Se anexa plano original con las superficies del Plan Parcial Geneto-10 y Ordenación de las 
de dotaciones y equipamiento, era esta: 
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Tras haber realizado un levantamiento topográfico del contorno de la manzana existen 
diferencias en cuanto a la superficie general de la manzana, esto se debe que al ejecutar 
la obra de la urbanización de la manzana de equipamiento del Plan Parcial Geneto 10, las 
superficies son mayores, quedando de la siguiente forma según cuadro anexo: 
 
 
 

PARCELA SUPERFICIE  ORIGINALES P.P.

SUPERFICIES según PROYECTO 

URBANIZACION EJECUTADO

DOTACION

4.102,12 4.115,78

DOTACION RELIGIOSA 500,16 505,07

DOTACION DEPORTIVA 1.601,23 1.609,07

EQUIPAM. ZONA INDUSTRIAL‐COMERCIAL 2.321,95 2.322,77

8.525,46 8.552,69

DOTACION SOCIO‐CULTURAL 

PLAZA PUBLICA

 
 
 
La diferencia de superficie es de 27,23 m²s de más en el total de la manzana. 
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INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES 
 
La manzana de Dotaciones y Equipamiento del Plan Parcial Geneto 10, se encuentra 
urbanizada en tres de sus lados, por el lado Este, Carretera General TF-263, al Sur, con la 
calle Afrodita, al Oeste, con la calle Altea. En la cara Norte, la calle Amazonas, no existe 
acceso a la manzana ya que no está completa la urbanización por no formar parte del 
ámbito del Plan Parcial y de su proyecto de urbanización. A continuación, se describen las 
redes: 
 
En la esquina de la Carretera General TF-263 con la calle Afrodita se encuentra una 
edificación que se demolerá, esta edificación era la caseta de ventas de las viviendas del 
Plan parcial  
 

 Red de saneamiento y de pluviales, que desciende en el sentido Oeste-Este 
para conectarse a la red de la carretera general. Toda la manzana tiene su 
conexión a ambas redes. La red de fecales comienza en la calle Altea y desciende 
por la calle Afrodita. Las pluviales rodean toda la manzana. 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen de la Ctra. Gral. esquina Calle Afrodita. 
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 Red de baja tensión, alumbrado público, telefonía y abastecimiento, toda la 
manzana tienen su conexión a las redes. Las tres redes comienzan en la calle 
Altea y desciende por la calle Afrodita. La red de alumbrado rodea toda la 
manzana 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Imagen Calle Afrodita. 
 

 
 Encintado de aceras y asfaltado, toda la manzana dispone de acerado por 

donde discurren las instalaciones, respecto al asfaltado todas tienen salvo la calle 
Amazonas que queda pendiente de ejecutar, tan solo tiene realizado el entronque 
con la Carretera General 263. 
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EDIFICACIONES EXISTENTES 
 
La urbanización general está terminada y entregada al Ayuntamiento, respecto a la 
manzana de equipamiento se encuentra urbanizada en tres lados salvo el de la calle 
Amazonas que está solo realizado el encuentro con la Carretera General, quedando 
pendiente el remate del resto de la calle.  
 
 
 En la manzana se encuentra construido y en uso el Centro Cultural de Geneto, en la 

parcela municipal de Dotación Socio Cultural, según los datos aportados por el 
redactor del proyecto la edificabilidad no se llega a consumir, por lo que queda un 
remanente de edificabilidad en la parcela Socio-Cultural, a continuación se detalla: 

 

PARCELA SUPERFICIE  ORIGINALES P.P.
SUPERFICIES según PROYECTO 

URBANIZACION EJECUTADO

DOTACION SOCIO‐CULTURAL 2.701,01 2.698,16

PLAZA PUBLICA 1 513,11 518,32

PLAZA PUBLICA 2 888,00 899,30

SUB TOTAL  4.102,12 4.115,78  
 
La edificabilidad total de la parcela municipal de Dotación Socio Cultural es 1,33 m²s/m²c. 
 

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
 

 En la parte inferior de la manzana, dentro de la parcela Industrial-Comercial, se 
encuentra una edificación de 20,65 m²c, esta parcela se construyó en su día como 
oficina de ventas de las promociones del Plan Parcial y de caseta de seguridad. Esta 
edificación será demolida cuando se desarrolle la Estación de Servicio, Industrial-
Comercial. 
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A.2 REGIMEN DE LA PROPIEDAD 
 
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SOBRE EL TOTAL DEL SUELO  
 
La estructura de la propiedad es por una parte municipal al tratarse de las dotaciones del 
Plan Parcial Geneto 10 y el equipamiento, es propiedad de la empresa Promotora Acego 
SA.  
 

PARCELAS  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD REFERENCIA CATASTRAL

PARCELA 1 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL

PARCELA 4 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL

PARCELA 5 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL

PARCELA 2 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 1092601CS7409S0001RK

PARCELA 3 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 1092602CS7409S0001DK

PARCELA 6 PRIVADA‐PROMOTORA ACEGO SA 1092604CS7409S0001IK

1092603CS7409S0001XK

 
 
RELACION DE PROPIETARIOS CON SUPERFICIES 
 

PARCELA USOS  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SUPERFICIE P.P. SUPERFICIE REAL

PARCELA 1 DOTACION SOCIO‐CULTURAL PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 2.701,01 2.698,16

PARCELA 4 PLAZA PUBLICA 1 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 513,11 518,32

PARCELA 5 PLAZA PUBLICA 2 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 888,00 899,30

4.102,12 4.115,78

PARCELA 2 DOTACION RELIGIOSA PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 500,16 505,07

PARCELA 3 DOTACION DEPORTIVA PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 1.601,23 1.609,07

PARCELA 6 ZONA INDUSTRIAL‐COMERCIAL PRIVADA‐PROMOTORA ACEGO SA 2.321,95 2.322,77  
 
 
PARCELACION y REFERENCIAS CATASTRALES 
 
La parcelación de la manzana de equipamiento del Plan Parcial Geneto 10, queda de la 
siguiente forma. En el desarrollo del Estudio de Detalle, las parcelas, plazas públicas 
denominadas parcelas 4- 5, son la misma parcela urbanistica que la parcela 1, conforme 
a la reparcelacion aprobada y registrada  
 

- 11/52 -



Firmado por: NICOLAS COLOGAN SORIANO - Firma Externa Fecha: 28-04-2022 21:18:36
PEDRO LASSO NAVARRO - 43819699F - Firma Externa Fecha: 20-02-2023 12:47:24

Nº expediente administrativo: 2014-006181    Código Seguro de Verificación (CSV): 175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Comprobación CSV:  https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Fecha de sellado electrónico: 20-02-2023 14:08:11 Fecha de emisión de esta copia: 08-03-2023 13:19:27

10º MODIFICADO ESTUDIO DE DETALLE MANZANA DE EQUIPAMIENTO PLAN PARCIAL GENETO 10 
PROMUEVE: PROMOTORA ACEGO S.A 

Zoom  Arquitectos slp. 
C/ Emilio Calzadilla 1  4º Dcha. 38002 - S/C de Tenerife.  Tfno.:+ 34922279720 / nicolas@zoomarquitectos.com 
  
 

12 

12 

Las manzanas tienen la siguiente superficie y la referencia catastral adjunta. 
 

PARCELA USOS  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SUPERFICIE P.P. SUPERFICIE REAL REFERENCIA CATASTRAL

PARCELA 1 DOTACION SOCIO‐CULTURAL PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 2.701,01 2.698,16

PARCELA 4 PLAZA PUBLICA 1 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 513,11 518,32

PARCELA 5 PLAZA PUBLICA 2 PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 888,00 899,30

4.102,12 4.115,78

PARCELA 2 DOTACION RELIGIOSA PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 500,16 505,07 1092601CS7409S0001RK

PARCELA 3 DOTACION DEPORTIVA PUBLICA‐ PROPIEDAD MUNICIPAL 1.601,23 1.609,07 1092602CS7409S0001DK

PARCELA 6 ZONA INDUSTRIAL‐COMERCIAL PRIVADA‐PROMOTORA ACEGO SA 2.321,95 2.322,77 1092604CS7409S0001IK

1092603CS7409S0001XK

 
 
 
A.3 DATOS URBANISTICOS 
 
DATOS RESPECTO A LA MANZANA Y NORMATIVA URBANISTICA 
 
La manzana objeto de este estudio se encuentra dentro del Plan Parcial Geneto 10, en el 
año 2005 aprobó definitivamente el Proyecto de Plan Parcial para el desarrollo del Sector 
de Suelo Urbanizable Geneto 10. La urbanización de la Fase 1, en la que se encuentra 
situada la zona de equipamiento, fue recibida mediante Acta de recepción de fecha 11 de 
noviembre de 2008  
 
Las Dotaciones y Equipamiento del Plan Parcial Geneto 10, se encuentra en la parte Este 
del Plan Parcial Geneto 10, en la zona más cercana a la Carretera General TF-263. La 
manzana se encuentra totalmente urbanizada. A día de hoy comenzó la construcción del 
Centro Ciudadano de Geneto, en la Dotación Socio Cultural, con proyecto del área de 
Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de La Laguna. 
 
El origen de esta ordenación es el Plan Parcial Geneto-10, se anexa las tablas originales 
del citado documento: 
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PARCELA SUPERFICIE  ORIGINALES P.P.

SUPERFICIES según 

PROYECTO 

URBANIZACION 

DOTACION SOCIO‐CULTURAL 2.701,01 2.698,16

PLAZA PUBLICA 1 513,11 518,32

PLAZA PUBLICA 2 888,00 899,30

SUB TOTAL  4.102,12 4.115,78

DOTACION RELIGIOSA 500,16 505,07

DOTACION DEPORTIVA 1.601,23 1.609,07

EQUIPAMIENTO ZONA INDUSTRIAL‐COMERCIAL 2.321,95 2.322,77

8.525,46 8.552,69

DOTACIONES 

 
 
 
Y la ordenación de este documento referente a la manzana de dotaciones y equipamiento 
era esta: 
 

 Zona Industrial-comercial 
 Dotación Socio Cultural  
 Dotación Religiosa 
 Dotación Deportiva 
 Plaza pública 1-2 
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Comprobando las superficies reales de Plan respecto a la urbanización terminada se 

obtienen las siguientes superficies y los parámetros urbanísticos:  

PARCELA SUPERFICIE  ORIGINALES P.P.
SUPERFICIES según PROYECTO 

URBANIZACION EJECUTADO EDIFICAB. Maxima nº plantas maximas

DOTACION SOCIO‐CULTURAL 2.701,01 2.698,16

PLAZA PUBLICA 1 513,11 518,32

PLAZA PUBLICA 2 888,00 899,30

SUB TOTAL  4.102,12 4.115,78

DOTACION RELIGIOSA 500,16 505,07 1,33m²s/m²c 4

DOTACION DEPORTIVA 1.601,23 1.609,07 1,33m²s/m²c 4

EQUIPAM. ZONA INDUSTRIAL‐COMERCIAL 2.321,95 2.322,77 350,00 1

8.525,46 8.552,69 350,00

1,33m²s/m²c 4
D

O

T

A

C

I

O

N
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Parámetros y Condiciones Específicas por Usos 

 DOTACION SOCIO-CULTURAL 
Parámetros 
Edificio Centro Ciudadano Geneto 
Superficie según PP. 2.701,01 m²s 
Superficie real Estudio detalle 2.698,16 m²s 
Edificabilidad: 1,33 m²s/m²c 
Nº Máximo de plantas: 4 plantas 
Usos: Dotación socio cultural 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Parcela catastral   Según catastro parcela 23 
 1092603CS7409S0001XK 
 

Condiciones. 
Las parcelas dotacionales las determinaciones de ordenación de aplicación son las 

recogidas en el Plan parcial en su artículo 310. 

 
 DOTACION RELIGIOSA 

Parámetros 
Superficie según PP 500,16 m²s 
Superficie real Estudio detalle 505,07 m²s 
Edificabilidad techo: 1,33 m²/m² 
Nº Máximo de plantas: 4 plantas 
Usos: Dotación religiosa 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Parcela catastral  Según catastro parcela 25 
 1092601CS7409S0001RK 

 
Condiciones 
Las parcelas dotacionales las determinaciones de ordenación de aplicación son las 

recogidas en el Plan parcial en su artículo 310. 

 
 DOTACION DEPORTIVA 

Parámetros 
Superficie según PP 1.601,23 m²s 
Superficie real Estudio detalle 1.609,07 m²s 
Edificabilidad: 1,33 m²/m² 
Nº Máximo de plantas: 4 plantas 
Usos: Dotación Deportiva 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Parcela catastral  Según catastro parcela 24 
 1092602CS7409S0001DK 

Condiciones 
Las parcelas dotacionales las determinaciones de ordenación de aplicación son las 

recogidas en el Plan parcial en su artículo 310. 

 

 DOTACION ESPACIOS LIBRES 
 
Plaza 1 
Superficie según PP  513,11 m²s 
Superficie real Estudio detalle 518,32 m²s 

 
Plaza 2 
Superficie según PP  888,00 m²s 
Superficie real Estudio detalle 899,30 m²s 
 
Parcela catastral  Según catastro parcela 23 

 1092603CS7409S0001XK 
 
Condiciones 
Carecen de aprovechamiento urbanístico. 
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EQUIPAMIENTO ZONA INDUSTRIAL-COMERCIAL 
 
Parámetros 

Superficie según PP 2.321,95 m²s 
Superficie real Estudio detalle 2.322,77 m²s 
Nº Máximo de plantas: 1 planta 
Edificabilidad: 350,00 m²c 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Retranqueos  5 metros y 12 calle Amazonas 
Usos: Equipamiento Zona Industrial-Comercial 
Parcela catastral  Según catastro parcela 22 
 1092604CS7409S0001IK 
 

 
Condiciones 
 
La parcela se destinará a una estación de servicio ligada a la Carretera General Tf-263, la 

tramitación del proyecto está condicionada a la aprobación de este Estudio de Detalle 

 
 
NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION 
 
Se encuentra en proceso de tramitación el nuevo Plan General de Ordenación, para la 

parcela donde se pretende localizar la estación de servicio se plantea la opción de la 

doble ordenación, mediante un Convenio urbanístico con los propietarios de la parcela 

Comercial-Industrial, basado en un incremento del aprovechamiento en la pieza 

comercial, donde se prevé la construcción de la Estación de Servicio, a cambio de que los 

propietarios cedan el suelo destinado a dotacional y viario público. 

 

 

 
Según las fichas del nuevo Plan General en fase de Aprobación Inicial, primera Ordenación 

quedarían de la siguiente forma: 
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 Dotación Deportiva, según nuevo 
PGO pieza 1307-18, se mantiene uso 
Equipamiento Comunitarios y espacios 
libres. Admite usos compatibles según art. 
4.2.1.  
 
Se mantiene la altura de 4 plantas respecto 
al Plan Parcial Geneto 10 y se incorpora un  
nuevo parámetro urbanístico de una 
ocupación máxima de 40 % ocupación.  
 
 
 
 
 
 
 
 Parcela religiosa, según nuevo 
PGO pieza 1307-19, se mantiene uso 
Equipamiento Comunitarios y espacios 
libres. Admite usos compatibles según art. 
4.2.1.  
 
Se mantiene la altura de 4 plantas respecto 
al Plan Parcial Geneto 10 y se incorpora un  
nuevo parámetro urbanístico de una 
ocupación máxima de 40 % ocupación.  
 
 
 
 
 
 
 
 Parcela Socio-cultural, según 
nuevo PGO pieza 1307-20, se mantiene 
uso Equipamiento Comunitarios y 
espacios libres. Admite usos compatibles 
según art. 4.2.1.  
 
Se mantiene la altura de 4 plantas 
respecto al Plan Parcial Geneto 10 y se 
incorpora un nuevo parámetro urbanístico 
de una ocupación máxima de 40 % 
ocupación.  
 
 
 
 
 
 Parcela Socio-cultural, según 
nuevo PGO pieza 1307-38, se determina 
el uso Comercial Agrupación Media. 
Admite usos compatibles según art. 4.2.1. , 
ficha 515 a. 
 
Se mantiene la altura de 1 plantas 
respecto al Plan Parcial Geneto 10.  
 
Entre los usos compatibles está el de 
Industria y almacenes (taller, servicios 
vehículos a motor), Usos terciarios 
(agrupación comercial media y hostelería).  
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Respecto a la Segunda Ordenación del nuevo PGO, se adjunta la Ámbito de Gestión 1307-
1 (Geneto), se propone mediante un convenio por el cual los propietarios de la parcela 
Comercial-Industrial ceden suelo para el Dotacional y viario público de forma que se 
pueda acceder al Centro Socio Cultural a cambio de un incremento de edificabilidad.  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Se anexa tabla con las nuevas superficies y edificabilidades de la segunda ordenación: 
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B.- MEMORIA JUSTIFICATIVA  
 
OBJETO Y FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
El objeto del Estudio de Detalle responde a la intención de instalar una estación de servicio 
en la parcela calificada como zona industrial por el Plan Parcial Geneto 10, en respuesta a 
lo dispuesto en el artículo 27 del anexo 4 de la Adaptación Básica, que traslada lo 
establecido en el artículo 299 del Plan General de ordenación del año 2.000; 
 
“el emplazamiento en áreas residenciales de una estación de servicio, requerirá ha previa 
aprobación de un estudio de detalle que ordene el entorno del surtidor, resolviendo 
problemas de circulación de vehículos, medianeras al descubierto, ordenación de 
volúmenes y otros factores que condicionen la relación de surtidores y estaciones con el 
entorno rural”  
 
Por tanto, el objeto es ordenar los aspectos anteriormente mencionados para la estación 
de servicio. Por aplicación del artículo 38 del DL 1/2000 el ámbito debe ser la manzana o 
unidad urbana equivalente 
 
El documento no modifica los parámetros urbanísticos de las parcelas que se incluyen en 
el ámbito de ordenación del Estudio de Detalle, las parcelas se regirán por lo establecido 
en el Plan Parcial Geneto 10. En las parcelas que no son la estación de servicio se 
mantienen las determinaciones del Plan Parcial Geneto-10, de: 
 

 Edificación abierta 
 Altura máxima de 4 plantas  
 Edificabilidad máxima de 1.33 m²s/m²c 

 
Y para la parcela de la estación de Servicio se establece la ordenación de volúmenes 
según planos O-4 y O-5, manteniendo las determinaciones establecidas para la misma 
por el Plan Parcial Geneto-10. 
 

 Edificación abierta 
 Altura máxima de 1 planta 
 Superficie edificable máxima 350 m²c 

 
ESTUDIO DE TRÁFICO Y MOVILIDAD DE LA ZONA 
 
En el Plan Vigente existe la previsión de una rotonda en la intersección de la Crta. Gral. TF-
263 con la Calle Amazonas, esta rotonda serviría de enlace con la nueva vía en la cara 
norte de la manzana. Se plantea una vía de 24 metros de ancho. Para el acceso a la 
estación de servicio se hará por la calle urbana Afrodita, es una calle que tiene muy poco 
tráfico ya que tan solo da servicio a la urbanización. Las maniobras de acceso y salida son 
muy cómodas para los vehículos. 
 
Se modifica el actual paso de peatones, se desplaza hacia la Crta. Gral. TF-263, de forma 
que se garantice la continuidad peatonal de la acera actual, se realizarán los pertinentes 
rebajes de acera que serán objeto del proyecto y solicitud de entrada vehículos.  
 
Con esta nueva propuesta se elimina la solución inicial del Estudio de Detalle de entrar 
desde la Calle Amazonas y las posibles afecciones de la rotonda prevista en el Plan 
General con el cruce de San Miguel de Geneto. 
 
La Carretera General TF-263 según los estudios de IMD del Cabildo de Tenerife, tiene las 
siguientes intensidades de tráfico según las dos estaciones que existen en la mencionada 
vía, la del Padre Anchieta y Geneto, se aportan las de los tres últimos años: 
 
   Estaciones   Padre Anchieta Geneto   

 IMD 2017     9.972  vehículos –  5.475  vehículos 
 IMD 2018    9.935  vehículos-  5.569  vehículos 
 IMD 2019    9.962  vehículos-  5.479  vehículos 

 
 
Como se aprecia en los últimos años ha aumentado ligeramente, se tomará como base la 
del año 2018, que es la más desfavorable: 
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 Para determinar la influencia que generará la estación de servicio en la carretera TF-263, 
se tomarán como datos de partida los utilizados para el estudio económico, este 
determina que un porcentaje de un 3 % los vehículos que circulan por la carretera serán 
los posibles usuarios de la estación de servicio. Para determinar la cantidad de vehículos 
se plantean dos hipótesis de en función de la proximidad a la Rotonda del Padre Anchieta: 
 

1. Hipótesis:  
Zona Padre Anchieta  9.935 vehículos 3%  298 vehículos 
 
2. Hipótesis:  
PK. 1.54 Kms.   5.569 vehículos  3%  167 vehículos 
 

Se tomará como estimación la media entra ambas, de forma que resultan 232 vehículos.   
 
Para determinar el número de vehículos se deben extrapolar a las horas de 
funcionamiento de la gasolinera, se tomará como medida las 10 horas del día, siendo esta 
la más desfavorable ya que la estación también funcionaría en horario nocturno 
resultando: 
 

 232 vehículos   10 horas   23 vehículos/hora   
 
Resultando una intensidad de 23 vehículos a la hora, siendo esta una intensidad muy baja 
y que no producirá un incremento de vehículos que pueda colapsar la entrada a la zona de 
viviendas. 

 
Los accesos no interfieren a la carretera General TF-263, el acceso por la Calle Afrodita 
está alejado de la rotonda prevista en el Plan General vigente de forma que el acceso 
desde la Tf-263 está a más de 60 metros, igualmente la salida se desarrolla por la misma 
calle Afrodita. En el plano O-7, se marcan claramente los accesos a la Estación, entrando 
por la parte superior, se desplazará el actual paso de peatones, de forma que se ampliará 
el bordillo rebajado y la salida, se realizará por la parte inferior de la parcela.  
 
Respecto a la Calle Afrodita, el incremento de trafico de los 23 vehículos/hora, no suponen 
ningún problema de una posible sobrecarga, además, la salida de la estación se ubica a 
más de 50 metros del cruce de la TF-263, de forma que no se produzca un tapón a la hora 
de incorporarse a la carretera general. 
 
Dentro de la parcela existen espacios muy grandes para la maniobra interior de forma que 
los radios de curvatura sean muy holgados. Respecto al suministro de la gasolina se ha 
realizado un estudio con las posibles empresas que pudieran asumir la gestión de la 
estación, de forma que se realizará con camiones rígidos, estos tienen una dimensión de 
8,85 mts, y son capaces de desplazar hasta 20.000 litros (con compartimentación interna 
de 7.000 l.+ 5.000 l.+4000 l.+ 4.000 l.), con estas cubas y una carga semanal serán 
capaces de abastecer la demanda de la gasolinera. 
 
 
Para la justificación de la accesibilidad y maniobrabilidad de los vehículos de suministro, 
se parte de un camión rígido de 9 mts. En el plano anexo se aprecia cómo se puede 
realizar la maniobra según los radios de curvatura del camión rígido, en primer lugar, se 
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accede perfectamente desde la carretera TF-263 a la calle Afrodita, posteriormente se 
asciende en sentido ascendente por la Calle Afrodita y en la parte superior de la parcela, a 
más de 50 metros de la línea blanca de la carretera TF-263, se accederá a la estación de 
servicio. Para el acceso, se ha ampliado la el radio de curvatura, de forma que no se 
invada el carril contrario de bajada por la Calle Afrodita.   
 
Una vez que el camión de suministro accede al interior de la estación, la zona de recarga 
se encuentra junto a la plaza adaptada, esta maniobra no implica ningún riesgo. 
Terminada la operación de descarga, el camión circula por el interior de la gasolinera sin 
perturbar el normal funcionamiento de la misma, de forma que pueda incorporarse a la 
calle Afrodita y salir definitivamente a la TF-263 tal y como nos ha requerido el Servicio de 
Carreteras del Cabildo.  
 
En el plano anexo de aprecia los radios de giros del camión de suministro (camión-rígido 
dimensión de 8,85 mts.), en el plano se consideran 9 metros para verificar el trazado.  
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ESTUDIO DE SEÑALIZACIÓN TRÁFICO 
 
Se aporta plano de señalización de tráfico, plano O-8, donde se reflejan la señalización 
actual de la Calle Afrodita y las nuevas. Debido al acceso a la estación, se debe trasladar 
la ubicación del paso de peatones actual, se desplaza hacia la Crta. General TF-263, de 
forma que habrá que ejecutar los nuevos rebajes de las aceras de acuerdo a este estudio 
de detalle.   
 
Respecto al acceso a la estación de servicio, se realizará por la calle Afrodita, en la parte 
superior de la parcela con un giro a derecha, descendiendo con una pendiente muy suave 
hasta la plataforma de la estación. No existe cerramiento ni impedimentos visuales 
 
Para la salida de la estación, se hará desde la parte inferior de la estación, con una 
pendiente mínima. No existe cerramiento ni impedimentos visuales.  
 
Se aporta también la nueva señalización de salida de la estación para incorporarse a la 
calle Afrodita, como la de incorporación a la Crta. General TF-263. 
 
En la redacción del proyecto la señalización cumplirá la normativa en vigor, tanto de 
materiales como de dimensiones. El proyecto incluirá ejecutar los rebajes de aceras, para 
el paso de peatones como para el acceso a la estación de servicio y la correspondiente 
licencia de entrada de vehículos  
 
 
 
 

- 22/52 -



Firmado por: NICOLAS COLOGAN SORIANO - Firma Externa Fecha: 28-04-2022 21:18:36
PEDRO LASSO NAVARRO - 43819699F - Firma Externa Fecha: 20-02-2023 12:47:24

Nº expediente administrativo: 2014-006181    Código Seguro de Verificación (CSV): 175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Comprobación CSV:  https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Fecha de sellado electrónico: 20-02-2023 14:08:11 Fecha de emisión de esta copia: 08-03-2023 13:19:27

10º MODIFICADO ESTUDIO DE DETALLE MANZANA DE EQUIPAMIENTO PLAN PARCIAL GENETO 10 
PROMUEVE: PROMOTORA ACEGO S.A 

Zoom  Arquitectos slp. 
C/ Emilio Calzadilla 1  4º Dcha. 38002 - S/C de Tenerife.  Tfno.:+ 34922279720 / nicolas@zoomarquitectos.com 
  
 

23 

23 

DESCRIPCION DE LA ESTACION DE SERVICIO 
 
La estación de servicio se ubicará en la zona de equipamiento Industrial-Comercial, tiene 
una superficie de 2.321,95 m²s, con una superficie edificable de 350 m²c en una sola 
planta y con tipología de edificación abierta. La forma es sensiblemente piramidal de 
topografía llana y con una rasante más baja que el terreno circundante. 
 

 
 
 
 
Se plantea un área destinada al suministro de carburante, consta de una edificación 
principal que alberga la gestión de la estación, tienda comercial, zona de servicios y al 
fondo un bar-cafetería con su correspondiente cocina y zona exterior de terraza.  
 
En la parte trasera del edificio estará un Box de ayudas al automóvil (cambio de aceite 
ruedas, etc.). Al edificio principal se anexa una superficie cubierta por marquesina donde 
va situada la isleta de los surtidores, una zona destinada a edificación para las 
instalaciones propias de la gasolinera. Exteriormente dispone de una gran zona exterior 
para estacionamiento, zonas de maniobras, aceras y zonas ajardinadas. 
 
 Dentro de la Estación de Servicio, la disposición de isleta de suministro y edificación 
definen unos carriles de circulación espaciosos y cómodos, conectados con los accesos a 
las instalaciones en las adecuadas condiciones de funcionalidad y seguridad.  
 
El acceso a la estación de servicio se hará por la calle urbana Afrodita, entrando por la 
parte superior y saliendo por la parte inferior. La Estación de Servicio tiene una plataforma 
plana donde se desarrolla toda la actividad absorbiendo con rampas suaves interiores los 
acuerdos con la Calle Afrodita e igualmente cumpliendo con la normativa de la cota del 
suelo urbanizado. 
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C.- DOCUMENTACIÓN NORMATIVA 
 
PROPUESTA ORDENACION DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 
El objeto del Estudio de Detalle responde a la intención de instalar una estación de servicio 
en la parcela calificada como zona industrial por el Plan Parcial GENETO 10, el 
emplazamiento en áreas residenciales de una estación de servicio, requerirá la previa 
aprobación de un estudio de detalle de la manzana completa o área equivalente para 
poder ubicarla. 
 
DOTACION SOCIO-CULTURAL 

 
Parámetros 
Edificio Centro Ciudadano Geneto 
Superficie según PP. 2.701,01 m²s 
Superficie real Estudio detalle 2.698,16 m²s 
Edificabilidad: 1,33 m²/m² 

 Edificabilidad consumida 1.026,95 m²c, en centro 
cultural de Geneto 

Nº Máximo de plantas/alturas: 4 plantas/ 14.50 mts. 
Usos: Dotación socio cultural 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Parcela catastral   Según catastro parcela 23 (conjuntamente con los 

espacios libres, plaza 1 - 2). 
 1092603CS7409S0001XK 
 

Edificio municipal en construcción  
Centro Ciudadano Geneto 
Edificabilidad techo: 1.026,95 m2c 

 
Condiciones. 
 
Las parcelas dotacionales las determinaciones de ordenación de aplicación son las 

recogidas en el Plan parcial en su artículo 310. 

 

Con el proyecto de Centro Ciudadano Geneto, no se agota la edificabilidad de la parcela, 

existiendo un sobrante de edificabilidad. En el mencionado proyecto se hace uso de las 

parcelas municipales de plaza pública 1 y 2. 

 

A la parcela se accede peatonalmente por 

la calle Afrodita, por la plaza pública 1. Para 

el acceso de los vehículos al 

estacionamiento se desarrolla por la calle 

Amazonas, por la parcela municipal Plaza 

Publica 2. Debido a la sección de la calle 

Amazonas respecto a la cota natural del 

terreno del parking existe actualmente un 

desnivel de dos metros siendo el acceso en 

la cota más baja, zona este, casi en la unión 

con la rotonda prevista.   
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DOTACION RELIGIOSA 
 
Parámetros 

Superficie según PP 500,16 m²s 
Superficie real Estudio detalle 505,07 m²s 
Edificabilidad techo: 1,33 m²/m²c 
Nº Máximo de plantas/alturas: 4 plantas/ 14.50 mts. 
Usos: Dotación religiosa 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta  
Parcela catastral  Según catastro parcela 25 
 1092601CS7409S0001RK 

 
 
Condiciones: 
 
Las parcelas dotacionales las determinaciones 

de ordenación de aplicación son las recogidas 

en el Plan parcial en su artículo 310. La parcela 

se encuentra sin proyecto  

 
 
 
 
 
 
 

DOTACION DEPORTIVA 
 
Parámetros 

Superficie según PP 1.601,23 m²s 
Superficie real Estudio detalle 1.609,07 m²s 
Edificabilidad: 1,33 m²/m²  
Nº Máximo de plantas/alturas: 4 plantas/ 14.50 mts. 
Usos: Dotación Deportiva 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Parcela catastral  Según catastro parcela 24 
 1092602CS7409S0001DK 
 

 
Condiciones: 
 
 
Las parcelas dotacionales las determinaciones de 

ordenación de aplicación son las recogidas en el Plan 

parcial en su artículo 310. La parcela se encuentra sin 

proyecto. 

El frente de la Calle Afrodita se encuentre sin urbanizar, 

pendiente el asfaltado. 
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DOTACION ESPACIOS LIBRES 
 
Plaza 1 
Superficie según PP  513,11 m²s 
Superficie real Estudio detalle 518,32 m²s 

 
Plaza 2 
Superficie según PP  888,00 m²s 
Superficie real Estudio detalle 899,30 m²s 
 
Parcelas catastrales  Según catastro parcela 23 

 1092603CS7409S0001XK 
 
Condiciones 
Carecen de aprovechamiento urbanístico. La parcela Plaza 2, con acceso a la Calle 
Amazonas se encuentra sin urbanizar. 

 
 

EQUIPAMIENTO ZONA INDUSTRIAL -COMERCIAL 
 
Parámetros 

Superficie según PP 2.321,95 m²s 
Superficie real Estudio detalle 2.322,77 m²s 
Edificabilidad: 350 m2 
Nº Máximo de plantas/alturas: 1 planta 
Tipología Edificatoria Edificación Abierta 
Usos: Equipamiento Zona Industrial-Comercial 
Retranqueos   5mts a vía y colindantes/ 12 a Calle Amazonas/ Se 

anexa informe de Viabilidad del Cabildo e Informe de 
alineaciones y rasantes del Cabildo de esta parcela 

Parcela catastral  Según catastro parcela 22 
 1092604CS7409S0001IK 
 

Condiciones 
 
La parcela se destinará a una estación de servicio 

ligada a la Carretera General Tf-263, la 

tramitación del proyecto está condicionada a la 

aprobación de este Estudio de Detalle. 

 

Los accesos a la estación de servicio se harán 

por la calle urbana Afrodita.  
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COMPARATIVO DE EDIFICABILIDADES  
 
El cómputo final queda de la siguiente forma: 
 

DOT. SOCIO‐CULTURAL PLAZA PUBLICA 1 PLAZA PUBLICA 2 DOT. RELIGIOSA DOT. DEPORTIVA NDUSTR.‐COMERC.

SUPERFICIE PP 2.701,01 513,11 888,00 500,16 1.601,23 2.321,95

EDIFICABILIDAD 1,33m²s/m²c 1,33m²s/m²c 1,33m²s/m²c 350,00

ALTURAS 4 PLANTAS 4 PLANTAS 4 PLANTAS 1 PLANTA

SUPERFICIE REAL  2.698,16 518,32 899,30 505,07 1.609,07 2.322,77

EDIFICABILIDAD 1,33m²s/m²c 1,33m²s/m²c 1,33m²s/m²c 350,00

ALTURAS 4 PLANTAS 4 PLANTAS 4 PLANTAS 1 PLANTA

PLAN PARCIAL 

ESTUDIO DETALLE

 
 
El documento no modifica los parámetros urbanísticos de las parcelas que se incluyen en 
el ámbito de ordenación del Estudio de Detalle para instalar una estación de servicio en la 
parcela calificada como zona industrial por el Plan Parcial Geneto 10, en respuesta a lo 
dispuesto en el artículo 27 del anexo 4 de la Adaptación Básica. Aquellas parcelas que no 
son la estación de servicio se mantienen las determinaciones del Plan Parcial Geneto-10. 
 
Respecto al cómputo de edificabilidades, hasta la fecha de este documento tan solo 
existen un proyecto en desarrollo en la manzana, el Centro socio Cultural. Respecto al 
resto de parcelas con edificabilidad, la Religiosa y Deportiva, no se han desarrollado por lo 
que se mantiene el máximo de edificabilidad establecido en el Plan Parcial. Hasta la fecha 
la edificabilidad aprovechada es: 
 

 Centro Socio-Cultural de Geneto. Los datos aportados son de edificabilidad según 
proyecto municipal es 1.026,95 m²c, de forma que no está agotada la 
edificabilidad asignada a esta parcela Socio Cultural de 1.33 m²s/m²c.  

 
 La Parcela Industrial-Comercial, mantiene la edificabilidad máxima en 350 m²c en 

una sola planta, se encuentra pendiente su desarrollo hasta la aprobación definitiva 
del estudio de detalle 

 
Estableciendo una comparación de ambos documentos, se define la nueva superficie 
exacta de la manzana y de las parcelas que la integran, no se modifican las 
determinaciones del Plan Parcial Geneto-10 respecto a las dotaciones y referente a la 
parcela de equipamiento para una estación de servicio, se mantiene la misma 
edificabilidad.  
 
Los cambios que introduce el Estudio de Detalle es que el acceso a la estación de servicio 
se hará por la parte superior de la Calle Afrodita, vía urbana de forma que no se afecte a la 
vía del Cabildo TF-263. Este cambio en el acceso, provocó que se desplazara el volumen 
de la estación y la cubrición de los puntos de suministro, cumpliendo los parámetros 
urbanísticos del Estudio de Detalle. También se ha modificado la adecuación de la zona 
de aparcamiento del lindero de la TF-263 de acuerdo al Servicio de Carreteras del Cabildo 
y del Negociado de Tráfico. 
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ORDENACION VOLUMETRICA DE LA MANZANA 
 
De acuerdo al estudio de detalle de la manzana, el Equipamiento del Plan Parcial Geneto 
10, quedaría de la siguiente forma. Los volúmenes reflejados en el proyecto son 
indicativos y deberán ser definidos mediante el correspondiente proyecto de arquitectura 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En Santa Cruz de Tenerife, a 28 Abril 2022 
 
Nicolás Cólogan Soriano 
ZOOM arquitectos S.L.P.  
Col. Nº 10490 
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D.- LISTA DE PLANOS. 
 
 

PLANOS DE INFORMACION MODIF‐10 ESTACION DE SERVICIO GENETO 

I‐0.‐EMPLAZAMIENTO 

I‐1.‐SITUACION 

I‐2.‐TOPOGRAFICO 

I‐3.‐ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

I‐4.‐ORDENACION PP 

I‐5.‐ORDENACION PORMENORIZADA 

I‐6.‐EDIFICACIONES EXISTENTES 

I‐7.‐EDIFICACION DOTACION SOCIO‐CULTURAL 

I‐8.‐SUPERFICIES 

I‐9.1‐SECCIONES PARCELA 

I‐9.2‐SECCIONES PARCELA 

I‐9.3‐SECCIONES PARCELA 

I‐9.‐PARCELA TOPOGRAFICO 

I‐10.‐ISTALACIONES EXISTENTES 1 

I‐11.‐INSTALACIONES EXISTENTES 2 

PLANOS DE ORDENACION MODIF‐10 ESTACION DE SERVICIO GENETO 

O‐1.‐ORDENACION 

O‐2.‐AREAS DE MOVIMIENTO 

O‐3.‐SECCIONES 

O‐4.‐IMPLANTACION 

O‐5.‐PLANTA ESTACION 

O‐6.‐ALZADOS 

O‐7.‐ESTUDIO MOVILIDAD 

O‐8.‐TRAFICO 

O‐9.‐VOLUMEN 

O‐10 PLANO AESA 
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E. ANEXOS  
 
 
E.0 COMPROMISO DE LA PROPIEDAD CON EL NEGOCIADO DE 
TRÁFICO DEL AREA DE SEGURIDAD CIUDADANO 
 
De acuerdo al informe del Negociado de Trafico del Área Ciudadana, se introduce en el 
Estudio de Detalle los siguientes compromisos a cumplir por los promotores del Estudio 
de Detalle:  
 
 

 Se garantizará la visibilidad en ambos sentidos, en la salida de la estación servicio 
hacia la Calle Afrodita 
 

 Que se debe respetar la señalización preexistente en las vías 
 

 Toda la señalización debe cumplir la normativa en vigor en cuanto a materiales, 
dimensiones, etc…, recomendado acudir a una empresa de señalización 
especializada. 

 
 Que, las dos entradas donde está previsto ejecutar los rebajes de la acera, 

deberán contar con la correspondiente licencia de entrada de vehículos 
previamente a la puesta en funcionamiento de la actividad. 
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E.1 JUSTIFICACION DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS 
 
La manzana objeto de este Estudio de Detalle del Plan Parcial Geneto-10, está ubicada en 
la Carretera General TF- 263 de San Miguel de Geneto esquina con la Calle Afrodita del 
T.M de San Cristóbal de La Laguna. Se encuentra localizada dentro de la zona de 
Servidumbres Aeronáuticas del Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Norte. 
 
El objeto del Estudio de Detalle responde a la intención de instalar una estación de servicio 
en la parcela calificada como zona industrial por el Plan Parcial Geneto 10, en respuesta a 
lo dispuesto en el artículo 27 del anexo 4 de la Adaptación Básica, que traslada lo 
establecido en el artículo 299 del Plan General de ordenación del año 2.000; 
 
 “el emplazamiento en áreas residenciales de una estación de servicio, requerirá ha previa 
aprobación de un estudio de detalle que ordene el entorno del surtidor, resolviendo 
problemas de circulación de vehículos, medianeras al descubierto, ordenación de 
volúmenes y otros factores que condicionen la relación de surtidores y estaciones con el 
entorno rural”  
 
El estudio de Detalle en tramitación no modifica las determinaciones dadas por el Plan 
Parcial Geneto-10 para las parcelas que componen el ámbito ordenado por el mismo. Así 
se mantienen la altura máxima en número de plantas establecidas por el Plan Parcial para 
las parcelas dotacionales en 4 plantas y 1 planta para la parcela donde se pretende 
ejecutar la Estación de Servicio.  
 
Las alturas de las construcciones no deben sobrepasar las líneas de nivel limitadoras de 
las Servidumbres Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto de Tenerife Norte, 
incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire 
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc… 
 
Se aporta plano de las servidumbres aeronáuticas con ubicación del Plan Parcial Geneto 
10. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En enero se recibió la aprobación inicial conforme a lo establecido en la disposición 
adicional segunda del RD. 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2007 al Ministerio 
de Fomento. Se adjunta resolución de la Aprobación Inicial y plano de 
Servidumbres Aeronáuticas 
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E-2.- INFORME DE ALINEACIONES Y RASANTES MUNICIPAL  
DE LA ESTACION DE SERVICIO 
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E.3.- INFORME DE VIABILIDAD DEL CABILDO TENERIFE PARA 
EJECUCION DE PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNA 
ESTACION DE SERVICIO. 
 
 
 
 
 
 

- 49/52 -



Firmado por: NICOLAS COLOGAN SORIANO - Firma Externa Fecha: 28-04-2022 21:18:36
PEDRO LASSO NAVARRO - 43819699F - Firma Externa Fecha: 20-02-2023 12:47:24

Nº expediente administrativo: 2014-006181    Código Seguro de Verificación (CSV): 175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Comprobación CSV:  https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Fecha de sellado electrónico: 20-02-2023 14:08:11 Fecha de emisión de esta copia: 08-03-2023 13:19:29- 50/52 -



Firmado por: NICOLAS COLOGAN SORIANO - Firma Externa Fecha: 28-04-2022 21:18:36
PEDRO LASSO NAVARRO - 43819699F - Firma Externa Fecha: 20-02-2023 12:47:24

Nº expediente administrativo: 2014-006181    Código Seguro de Verificación (CSV): 175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Comprobación CSV:  https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Fecha de sellado electrónico: 20-02-2023 14:08:11 Fecha de emisión de esta copia: 08-03-2023 13:19:29- 51/52 -



Firmado por: NICOLAS COLOGAN SORIANO - Firma Externa Fecha: 28-04-2022 21:18:36
PEDRO LASSO NAVARRO - 43819699F - Firma Externa Fecha: 20-02-2023 12:47:24

Nº expediente administrativo: 2014-006181    Código Seguro de Verificación (CSV): 175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Comprobación CSV:  https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/175DDB76C9B2E002EA507A515EE99E90

Fecha de sellado electrónico: 20-02-2023 14:08:11 Fecha de emisión de esta copia: 08-03-2023 13:19:29- 52/52 -


