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RESOLUCION

e pied
@Y LA LAGLINA I RESOLUCION
O.A. GERENCIA DE URBANISMO Servicio de Gestion Planeamiento.

Con relacién al expediente n°. 2022/1417, que versa acerca de la tramitacién de un convenio
de cesién de suelo destinado por el PGO a viario, sito en C/ Suprema, n° 164, y teniendo en
cuenta los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- Con fecha 18 de febrero de 2022, con registro de entrada n°® 2022-002000 se presenta por la
entidad LIFEGENESIS provista de C.LF. n° B05414933 instancia general por la que D. José del
Cristo Gonzalez Gonzalez con N.LF. n°. ||l escrito de cesion voluntaria y gratuita de la
parte afectada por via de parcela sita en C/ Suprema, n°. 16A al objeto de obtener la condicién
de solar. Acompana la solicitud, de plano de situacion.

Consta escritura ptiblica de compraventa otorgada por Dna. Cristina Gil Martin a favor de D.
José del Cristo Gonzalez Gonzilez, otorgada el 21 de febrero de 2000 ante la Notaria Dia. Ana
Maria Alvarez Lavers para el niimero 769 de su protocolo.

2°,- De conformidad con lo anterior y a la vista de la documentacién presentada, en virtud de
Resolucion n®. 2287/2022, de fecha 28 de mayo. se resolvid lo siguiente:

PRIMERO.- Conceder, de oficio v salvo &l derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
licendia de segregacion a D. José del Cristo Gonzalez Gonzalez. de parcela cop una superficie
de 43.80 m°, de una finca matriz de 432,00 m2, sita en Calle Suprema. n° 104 - Guamasa, en
suelo dlasificado y categorizado por el PGO como urbane consolidado, calificada come viario, y
segun el cuadro resumen siguiente:

Parcela 5 4586 m? lafecddn via)
Parcela Resto: 385,60 m2 de parcela (Urbano Consolidado EM(2)RS)
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SEGUNDO.- Con caracter previo a la firma del convenio de cesion de viario debe procederala
regularizacion de la superficie de 1a parcela en el Registro de la Fropiedad. de conformidad
con lo previsto en el informe técnico de fecha 24 de marzo de 2022, en el que se advierte la

existencia de discrepanda entre la superfice que aparece en la escritura de 36000 m2 y Iz
superficie de! levantamiento que aporta el interesado, la cual. es de 432,00 m?, siendo 1a misma
de mds del 10 % (72.00 m?) de 1a superficie escriturada.

TERCERO.- Notificar al mmteresado, con indicadién de los recursos que procedan.
CUARTO.- Dar traslado al Servicio de Licendias de la presente resclucion.

QUINTO.- Incorporar copia de 1 rescluddn en el expedients 2022001417 ()

3°,- Se formula requerimiento al interesa por el que se insta la presentacion de "Compromiso
de cesion firmado por el propietario de la parcela, en caso de presentarlo mediante
representante, este deberd acreditar la representacién”. que es debidamente notificado en fecha

31 de marzo de 2022.

4°.- Con fecha 19 de enero de 2023 se presenta por el interesado la documentacién requerida,
esto es, compromiso de cesion suscrito por el titular de la parcela.

5°.- Consta Resolucién n°. 356/2023. de fecha 17 de enero. por la que se resuelve lo siguiente:

PRIMERO.- RECTIFICAR la Resclucion n®. 2287/2022, de 28 de marzo. en el senndo de que:
DONDE DICE:

"PRIMERO.- Conceder. de afico y salvo el derecho de propiedad y sin peruicio de terceros,
licencia de segregacion a D. Jose del Cristo Gonziler Gonzsler. de parcels con una superficie
de 45.50 w-, de una finca matniz de 432,00 w?, sitz en Calle Suprema, n°. 104 - Guamasa. en
suelo casificado y caregorizade por el PFO como urbeno consolidado. calificada como vizdo, y
segiin el cuadro resumen siguwiente:

Documento asodado al expediente n® 2022001417
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Parcels §. 4386 m* (afeccidn via)
Parcels Resto: 385,60 m2 de parcela (Urbano Consalidado EM2IRS)

AR CRS M —
QESTE:

Calle 5

SEGUNDO.- Cop caracter previo 3 I firma del convenio de cesion de viano debe proceder 2
Iz regulanizacion de ks superficie de Ia parcels en el Registio de Iz Propiedad de conformidad
con lo previsto en el informe técnico de fecha 24 de marro de 2022 en el que se advierte I
existencia de discrepancia entre la superficie que aparece en I3 escitura de 36000 m° y Iz
superficte del levamtamients gue aporta el interesado la cual es de 43200 mZ. siendo Iz
misma de mds del 10 % (72 00 m°) de s superficie escriturada. (..)"

DEBE DECIR:

PRIMERO.- Conceder, de ofico v salve el derecho de propredad v sin pequicio de rerceros,
licends de segregacion a D. Jose del Cristo Gonzaler Gonzaler, de parcels con una superficie
de 45,80 m*, de upa fincy matnz de 43200 m-, sita en Calle Suprema, p°. 104 - Guamasa. en
suele dasificade y categenizade por el PO como urbane consclidado. calificads como viado, ¥
segin el cuadro resumen sigusente:

Documents 5o ediente n° 2022001417
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Parcela &

4%, 86 m* (afecadn wia)

Farcelz Resto:

386,14 m? de parcelz (Urhano Consalidado EM(ZIRS)

con o previsto en el

[Faezals Raszz - %85 34 sas o passala. (ikos.

SEGUNDOQ.- Notificar al interssado.

mte n® 2022001417

SEGUNDO.- Con caracter previe 3 Iz firma del convenio de cesion de vizano debe proceder 2
Lz regularizacion de Iz superficie de s parcels en el Registro de la Propiedad de conformidad

prme técnico de fecha 3 de enero de 2023 en el gue se adviere Ia
existencia de discrepanca entre I3 superficie gue aparece en la escatua de 43000 oi” y Ia
superficde del levantamiento que aporta el interesado, [a cual es de 43200 or. siendo Iz

misma de menos del 10% (2.00 o) de Iz superficie esciturada.

Manteniéndozse inalterada en el resto de zus determinaciones.

TERCERO.- Dar traslado de la presente al Servidio de Licendias.

6°.- Consta informe técnico emitido por el Servicio de Gestion del Planeamiento, con el
siguiente contenido:

“La técnico municipal que suscribe en relacion al expediente de Convenio Urbanistico de
Cesion, se emite el siguiente informe complementario:

Con fecha 24 de marzo de 2022 se Resuelve la segregacion de parte de la parcela
catastral 6215306CS6561N0001TY, afectada por viario.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Relerencia catastral:  E21C0BCSESEINDOOTTY
Superfiche grifica: 4% m2

Participacion del mmueble: 192,50
Tipo:

Tt darne
s e “Akesir

dater urilen e verifeackn 4

Mismoies. . 73 de Marro de 2022

2, La parcela objeto de cesidn es la siguiente. Se aporta plano y coordenadas UTM de la
misma.

UTM28 WGS84

COORDENADA | COORDENADA
PUNTO X Y
Pl 366317.2400 3151844.6300
P2 366319.1431 3151844.3758
P3 306317.2316 3151822.6279
P4 366315.3400 3151822.8800

Superficie de cesién: 45,86 m2

3. Segiin valoracion en Escritura de Propiedad la parcela matriz tiene un valor 86.143, 76

Furo, por lo tanto, aplicando criterios de proporcionalidad, la parcela a segregada tiene un valor
de 9.144,79 Furos

4. Se solicita su inscripcion registral para posterior incorporacion inventario municipal.”

A la vista de lo anterior, se ha elaborado la siguiente propuesta de convenio:

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y D. JOSE DEL CRISTO GONZALEZ
GONZALEZ.
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En San Cristobal de La Laguna. a (fecha).
REUNIDOS

De una parte. D. Santiago Pérez Garcia. Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, en representacion de la
Administracién que preside, de conformidad con el articulo 11.1 s) de los Estatutos de la
Gerencia de Urbanismo. aprobados el 11 de noviembre de 2005 y publicados en el B.O.P. el 15
de diciembre de 2005 —habiendo sido publicada su modificacion en el B.O.P. N° 48, de 20 de
abril de 2018, y asistido del Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo, don Pedro Lasso
Navarro.

De otra parte, D. José del Cristo Gonzédlez Gonzilez con N.LF. n°. con domicilio a
efectos de notificaciones en Camino Las Gavias. n°. 74 C.P: 38206 - San Cristébal de La Laguna.

Ambas partes, segiin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar. al amparo de lo previsto en capitulo VIII. Seccién Tercera del Titulo V de
la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE CESION DE PARCELA DESTINADA A
VIARIO POR EL P.G.O., asi como obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones. y en
consecuencia

EXPONEN

L- D. José del Cristo Gonzalez Gonzalez con N.LF. n°. [IINIEEl s titular del pleno dominio
de la totalidad de la siguiente finca. segiin descripcién contenida en nota simple registral
adjunta en la escritura publica de compraventa otorgada por Dna. Cristina Gil Martin a favor de
D. José del Cristo Gonzalez Gonzalez, otorgada el 21 de febrero de 2006 ante la Notaria Dna. Ana
Maria Alvarez Lavers para el niimero 769 de su protocolo:

DESCRIPCION DE LAFINCA

FINCADE LA LAGUNA SEC. 2 N*: 26698

MUNICIPIO: LA LAGUNASEC. 2

URBANA: Solar [ VPO: NO)

EL RODEO 38000

DIRECCION Paraje LA VIZCAINA

SUPERFICIE:

con una superficie del tarrena da cudtrocientos treinta y un Metros cuadiadas,
LINDEROS:

Marle, MARIA ROSA HERNANDEZ AFONSO

Sur. ANTONIO HERMANDEZ AFONSO

Este, ANTONIO ALVAREZ DORTA

Oeste, CAMING SUPREMA £
. Esta finca se encuentra parciaimente afectada por ¢f ensanche del citado camine quedando una
superfice neta aproximada de 360 metros cuadradas

REFERENCIA CATASTRAL: 6215306CS6561M0001TY

La parcela descrita anteriormente ha sido objeto de segregacion en virtud de Resolucion n°.
2287/2022, de fecha 28 de mayo, modificada por Resolucion n®. 356/2023, de fecha 17 de enero,
segregandose la parte destinada a viario por el PGO. que es objeto del presente convenio. siendo
su descripcion la siguiente:

- Parcela con una superficie de 45,86 m?, sita en Calle Suprema, n° 16A en suelo clasificado y
categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificado como viario, siendo sus linderos
los siguientes: NORTE, Ref. catastral 6215306CS6561N: SUR, Ref. Catastral 6215316CS6561N:
ESTE, Parcela de la que se segrega 6215315CS6561N: OESTE: Calle Suprema.

II.- Que siendo de interés la cesion de la parcela destinada por el PGO a viario, las partes
formalizan el presente convenio con sujecion a las siguientes:
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ESTIPULACIONES
Primera.- OBJETO.

Es objeto del presente convenio la cesién a favor del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, a
través de la Gerencia de Urbanismo. por parte de D. José del Cristo Gonzélez Gonzilez con N.LF.

n°. | de 1= siguiente parcela:

- Parcela con una supetrficie de 45,86 m?, sita en Calle Suprema, n° 16A en suelo clasificado y
categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificado como viario, siendo sus linderos
los siguientes: NORTE, Ref. catastral 6215306CS6561N: SUR, Ref. Catastral 6215316CS6561N:
ESTE, Parcela de la que se segrega 6215315CS6561N; OESTE: Calle Suprema.

Segunda.- DERECHOS DEL CEDENTE

1.- Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los siguientes derechos, derivados del articulo 55.1 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicion de solares.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar de
acuerdo a las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por éste. una vez
que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de
urbanizacién atin pendiente.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2.- La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicién de solar y, cuando la tengan al
uso o edificacién permitidos por el planeamiento.

Tercera.- OBLIGACIONES DEL CEDENTE

Ademads de las obligaciones contempladas en el articulo 56 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los cedentes ceden el suelo destinado
por el PGO a viario, libre de cargas y gravamenes de cualquier clase, poniéndolos a disposicién
de la Gerencia. una vez resulte debidamente inscrita la cesién.

Cuarta.- OBLIGACIONES DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, prestard toda su colaboracién en cuanto a la tramitacién
de todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacion y asume los gastos
devengados por la publicacion, formalizacion e inscripcion del presente Convenio.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, tiene como obligaciones esenciales e inherentes, llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias para materializar la cesion.

Quinta.- DURACION DEL CONVENIO.
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El presente Convenio finalizard por su cumplimiento o por su resolucién.

Se entendera que se ha producido su cumplimiento cuando de acuerdo con lo dispuesto se haya
realizado la totalidad del objeto del presente Convenio.

Sera causa de resolucién del presente Convenio el incumplimiento de las obligaciones
esenciales por cualquier de las partes.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio, por triplicado ejemplar, en
la ciudad y fecha que figura en el encabezamiento.

CONSEJERO DIRECTOR CEDENTE

D. Santiago Pérez Garcia D. José del Cristo Gonzalez Gonzalez
PDF res. 5255/2020 — La Directora Técnica

Fdo: Yaiza Pérez Moreno

A los anteriores antecedentes, resultan de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS ]URiDICOS
L- Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

1.- El articulo 55.1 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias establece que los propietarios de suelo urbano consolidado tendran,
entre otros, previo cumplimiento de los deberes legales exigibles, el derecho a edificar,
materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o solar. de acuerdo
con el planeamiento y en las condicione fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicién
de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacién atn pendientes.

Entre otros deberes, el articulo 56.1.b) de la citada Ley establece que los propietarios de suelo
urbano consolidado deberdn costear y, en su caso. ejecutar la urbanizacién de los terrenos para
que adquieran la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los
terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los
servicios ptiblicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicién de solar.

I1.- Convenio urbanistico.

1.- El articulo 288 de la Ley 4/2017. de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias dispone lo siguiente:

'1. La Administracion de la comunidad, los cabildos insulares y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes, y las demads organizaciones por ellos creadas conforme
a esta ley, podrin suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el dmbito de sus
respectivas esferas de competencia, convenios con personas piblicas o privadas, tengan estas o
no la condicion de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos
instruidos en el ambito de aplicacion de esta ley, incluso antes de la iniciacion formal de estos,
asi como tambien para la sustitucion de aquellas resoluciones.
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La habilitacion a la que se reliere el pdrrafo anterior se entenderd sin perjuicio de las efectuadas
por disposiciones especificas de esta ley. El régimen establecido en este capitulo serd aplicable a
los convenios concluidos sobre la base de estas en todo lo que no las contradiga.

2. La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de los convenios a que se refiere el apartado
anterior se regirin por los principios de transparencia y publicidad”

2.- El articulo 289 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias senala que "todo convenio deberd ir acompanado de una memoria
Justificativa donde se analice su necesidad y oportunidad, su impacto econdmico, el cardcter no
contractual de la actividad, asi como el resto de requisitos que establezca Ia legislacion .

El presente convenio se justifica por cuanto el citado articulo 56.1.b) de la Ley 4/2017. de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias establece que los propietarios
de suelo urbano consolidado deberian costear y. en su caso. ejecutar la urbanizacion de los
terrenos para que adquieran la condicién de solar. incluyendo. cuando proceda. la cesién
gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles para el acceso y la
instalacion de los servicios ptiblicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la
condicién de solar,

IIL.- Informacién piiblica.

1.- El articulo 291 de la Ley 4/2017, de 13 de julio. del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias dispone lo siguiente:

1. Los convenios que deben acompanarse como documentacion en el procedimiento para el
establecimiento y adjudicacién de los sistemas privados se aprobarin en dicho procedimiento
con las garantias previstas en el mismo,

2 Cuando se apruebe fuera del caso previsto en el apartado anterior, una vez negociado y
suscrito, el texto inicial de los convenios sustitutorios de resoluciones deberd someterse a
informacion piablica mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de Canarias o en el
Boletin Oficial de la Provincia, segiin proceda, y en, al menos, dos de los periddicos de mayor
difusion en la isla, por un periode minimo de dos meses.

3. Cuando la negociacion de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de
aprobacion de un instrumento de ordenacion o de ejecucion de este con el que guarde directa
relacion, deberd incluirse el texto integro del convenio en la documentacion sometida a la
informacion piblica propia de dicho procedimiento.

4. Tras la informacion piblica, el drgano que hubiera negociado el convenio deberd, a la vista
de las alegaciones. elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de Ia que se dard
vista a la persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su
aceptacion, ia formulacion de reparos o, en su caso, renuncia’.

IV.- Competencia.

Los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra b). establecen que corresponde al
Consejero Director de la Gerencia cualesquiera otras facultades no atribuidas por los presentes
Estatutos de forma expresa a otros drganos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y sea
conforme con lo establecido por el ordenamiento juridico vigente,

Mediante Resolucién 5255/2020, de 16 de octubre, se ha delegado. con efectos desde el 19 de
octubre, en la Directora Técnica para el Area de Ordenacién del Territorio la firma de todos los

actos de tramite y resoluciones cuya firma no esté delegada en los Jefes de Servicio, segin el
contenido de la resolucién 444/2020, de 04 de febrero.
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Por Resolucién ntmero 444/2020 se delegd en los jefes de servidio la firma de todos los actos de
mero tramite, con carcter general. Es decir, los actos debidos en la tramitacion de cualquier
expediente administrativo por venir exigidos por la legislacion vigente.

De conformidad con todo lo expuesto y segiin lo establecido en el articulo 4.1 de los Estatutos
de este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo. RESUELVO:

PRIMERO.- Someter a informacién piiblica el presente convenio urbanistico. que tiene por
finalidad la cesién de un suelo destinado a viario por el PGO. sito en Calle Suprema, n® 16A. a
favor del Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna, a través de la Gerencia de Urbanismo, a
suscribir con D. José del Cristo Gonzalez Gonzilez por un plazo de dos meses, mediante
anuncio a publicar en el Boletin Oficial de la Provincia y en dos periddicos de mayor difusién de
la Provincia, asi como en los tablones de anuncios, pudiendo ser consultado igualmente en las
dependencias de esta Gerencia Municipal de Urbanismo.

A tal efecto, la descripcion de la parcela objeto de la presente cesion es la siguiente:

- Parcela con una superficie de 45,86 m?, sita en Calle Suprema, n° 16A en suelo clasificado y
categorizado por el PGO como urbano consolidado, calificado como viario, siendo sus linderos
los siguientes: NORTE, Ref. catastral 6215306CS6561N; SUR, Ref. Catastral 6215316CS6561N;
ESTE, Parcela de la que se segrega 6215315CS6561N; OESTE: Calle Suprema.

SEGUNDO.- Se advierte que existe discrepancia entre la superficie que aparece en la escritura
de 430.00 m? y la superficie del levantamiento que aporta el interesado. la cual. es de 432,00
m?, siendo la misma de menos del 10 % (2,00 m?) de la superficie escriturada.

TERCERO.- Debera elevarse a piiblico e inscribirse en el Registro de la Propiedad. con caracter
previo o simultdneo a la aprobacién del presente convenio. la licencia de segregacién otorgada
en virtud de Resolucién n®. 2287/2022, de fecha 28 de mayo, modificada por Resolucién n°.
356/2023, de fecha 17 de enero. y que ha originado la finca objeto de cesién.

CUARTO.- Requerir al interesado a fin de que, con caricter previo a la firma del presente
convenio, aporte certificacion registral de la finca objeto de cesidn. que acredite la titularidad de
la misma y que se encuentra libre de cargas y de gravimenes,

QUINTO.- Notificar la presente resolucion al interesado.
SEXTO.- Dar traslado de la resolucidn al Servicio de Licencias.

Contra este acto de tramite. no procederd recurso alguno. la oposicién al mismo podré alegarse
por los interesados para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento,
como senala el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comidn de las Administraciones Piblicas. asi mismo cabrd hacerla valer al
impugnarse el acto de aprobacion definitiva de este procedimiento, acto contra el que se podran
interponer los recursos que en su momento se senalen, sin perjuicio de que el interesado pueda
ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Dado en la ciudad de San Cristébal de La Laguna. por el Consejero Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, ante el Secretario Delegado. que da fe.

El Consejero Director,
PDF res. 444/2020 — La jefa del servicio
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Fdo: Elisabeth Hayek Rodriguez

(Documento con firma electrénica)
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