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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
7‘ [v DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

RESOLUCION

EXCHMO. AYUNTAMIENTO DE &
@% SAN CRISTOBAL DE &8

%Y | A LAGLINA L RESOLUCION

O.A. GERENCIA DE URBANISMO

Con relacién al expediente n° 2016/5916, que versa acerca de Proyecto de Urbanizacién,
relativo a Calle transversal derecha a camino Vereda Chica, Las Gavias, promovido por la
entidad Gestion e Inversiones Islas Canarias, S.L., para lo cual concurren los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- Con fecha 21 de julio de 2016 y con n° de registro de entrada en esta Gerencia 7.034, se
presenta por D. José Antonio Molina Luis, en nombre y representacién de la entidad arriba
citada Proyecto de Urbanizacién relativo a la Calle transversal derecha a camino Vereda Chica,
las Gavias.

2°.- Se emite, con fecha 13 de enero de 2021, informe técnico por este Servicio de Gestién del
Planeamiento en sentido favorable, siendo su tenor literal el que sigue:

"La técnico municipal que suscribe, con relacion a la solicitud de Autorizacion de Proyecto de
Urbanizacion de Suelo Clasificado de Urbano Consolidado, informa:

1. Con fecha 23 de diciembre de 2020 y numero de registro 12,908 se aporta nueva
documentacion, la cual, consiste:

e Proyecto de urbanizacion de Calle transversal derecha a camino Vereda Chica,
Las Gavias, redactado y firmado por el Arquitecto D, Manuel Alexis Herndndez
Luis de fecha 23 de diciembre de 2020, el cual consta de la siguiente
documentacion:

-DATOS GENERALES DE PROYECTO [D1-05)
- MEMORIA DESCRIPTIVA,

- HORMATIVA TECNICA DE APLICACION EN PROYECTOS Y EN EJECUCION DE OBRAS.
-D 1627/57. NFORME COORDINACION DE SEGURIDAD ¥ SALUD

- ESTUDIO DE SEGURIDAD ¥ SALUD.

-PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

- ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

-PLIEGO DE CONDICIONES.

8.1 CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS.
8 CONDICIONES TECHICAS PARTICULARES.
83 RIPCIONES.

8.- MEDICIONES ¥ PRESUPUESTOS.

5. PLAN DE EJECUCION

10.- CALCULO DE SANEAMIENTO

11-PLANOS.

D1.- SITUACION ¥ TOPOGRAFICO.
02- AREA DE ACTUACION

DA
4- SECCIONES POR PARCELAS. SOLUCION ADDPTADA
ONIFIGACION DE LA CALZADA
BASTECIMIENTO DE AGUA

C

o JAS PLUVIALES.
10- INSTALACIONES PROVISIONALES DE OBRA

12- ANEXOS: DOCUMENTACION PARA AESA
1.1 PLANG DE SITUACION ¥ EMPLAZAMIENTO
1.2 PLANG DE ALZADOS Y DISPOSICOON DE MEDIOS AUXILIARES

e Proyecto de Red Baja Tension Subterrdnea y Alumbrado Piibico para Urbanizacion
de Calle, redactado y firmado por el Ingeniero Técnico Industrial D. José A.

Firmado por:

Servicio de Gestion Planeamiento.

YAIZA MARIA PEREZ MORENO - Directora Tecnica Ver fima
PEDRO LASSO NAVARRO - Secretario Verfirma
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Valentin Vinagrero y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de Santa Cruz de Tenerife con N° 2054/2016 de fecha 07 de julio de
2016 y visado de calidad y conformidad con N° 573/2016 de fecha 07 de julio de
2016.

e Anexo al Proyecto de Red Baja Tension Subterrinea y Alumbrado Pibico para
Urbanizacion de Calle, redactado y firmado por el Ingeniero Técnico Industrial D.
José A, Valentin Vinagrero y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de Santa Cruz de Tenerife con N° 2834/2020 de fecha 30 de
noviembre de 2020.

o Estudio de Impacto Ambiental de fecha 21 de enero de 2019, firmado por Ia
Gedgrata Diia. Ana Dolores Rodriguez Gonzalez.

2. Analizada la documentacion aportada se informa lo siguiente:
21, Se ha aportado documento unico del proyecto de urbanizacion.

22 En la propuesta de evacuacion de aguas pluviales, con informe positivo del
Consejo Insular, ésta queda condicionada a que antes del inicio de las obras
llegar a un acuerdo entre administraciones sobre el vertido al Barranco de
Barbados de las aguas de [luvia.

Respecto a la Cesion de Terrenos:

M

e Se adaptard a lo sefialado en los expedientes de Convenio de cesion vinculados
al proyecto de urbanizacion

4, Por tanto, visto lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente condicionado a
que durante la ejecucion de la obra, y antes de la recepcion de la misma, se llegue a un
acuerdo sobre la evacuacion de las pluviales, procediendo al cumplimiento del punto
2.2, del presente informe.

Figuran en el expediente los informes:

INFORMES: ESTADO: OBSERVACIONES
Baja Tension y telecomunicaciones | payorable condicionado Se adjunta informe
Abastecimiento y Saneamiento Favorable 16/10/20
Trafico Favorable condicionado Se adjunta informe
Consejo Insular de Aguas Pendiente
AESA Favorable condicionado Se adjunta informe
. . No estd sometida a Segtin informe (23/JUL/2020,
Medio Ambiente i . & (27]UL/2020)
evaluacion de impacto amb.
Urbanizacion Favorable condicionado
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3°.- En fecha 14 de enero de 2021 se emite Resolucién ndm. 179/2021, de aprobacién
condicionada del proyecto de urbanizacién, que es debidamente notificada a la entidad
interesada en fecha 19 de enero de 2021, por la que se resuelve lo siguiente:

"Primero.- Aprobar el proyecto de urbanizacion relativo a Calle transversal derecha a
camino Vereda Chica, Las Gavias, promovido por la entidad Gestion e Inversiones Islas
Canarias, S.L., con CIF B76630011, en suelo clasificado y categorizado por el PGO como
rustico de asentamiento rurai; y todo ello de conformidad con los antecedentes y
fundamentos juridicos expuestos, condiciondndose dicha aprobacién a todos y cada uno de
los extremos recogidos en los informes previos emitidos, entre los cuales se incluye que
durante la ejecucion de la obra y antes de la recepcion, se alcance un acuerdo sobre la
evacuacion de las aguas pluviales, de conformidad con el punto 2.2. del informe técnico
favorable emitido por el servicio de gestion del planeamiento.

Segundo.- Establecer que el plazo para Ia realizacion material y completa de las obras de
urbanizacion es de un ano para iniciar las obras, a contar desde la notificacion de la
aprobacion del proyecto de urbanizacion; y dos anios para terminarlas, a contar desde el
inicio de las obras.

Tercero.- Ordenar al promotor colocar en la obra un cartel, que le serd facilitado en las
Dependencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo- visible desde la via publica e
indicativo del nimero y fecha del acuerdo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Cuarto.- Advertir al promotor, que no se podrd ocupar ni utilizar la edificacion hasta la total
terminacion de las obras de urbanizacion y efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes; dicho deber tendrd que consignarse en cuantos negocios juridicos se
celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

Quinto.- Notificar la presente Resolucion a la promotora, al Servicio de Licencias, asi como a
todos aquellas administraciones y entidades y dreas que hayan emitido informe.

Sexto.- Sefalar los recursos que, contra la presente resolucion, procedan.”

4°.- Consta en el expediente informe emitido por TEIDAGUA, SA en fecha abril de 2022, en
relacién a la red de pluviales del proyecto de urbanizacién, con el siguiente contenido:
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EXPEDIEMTE 2021 00 0560
ASUNTO INFORME DE PROYECTIO DE URBANIZACION
FROYVECTO Eﬁl::fnn DE URBAMIZACION TRANSVERSAL DERECHA CAMIND VEREDA
PROMOTOR GESTIOMES E INVERSICINES ISLAS CANARIAS 5.1
SITUACION TRANSVERSAL DERECHA CAMIND VEREDA CHICA
INFORME

Con relacion a la nueva decumentacidn aportada, sobre la red de pluviales en la calle a
urbanizar, transversal camino Vereda Chicha, se informa:

PLUVIALES

Como se expone, en la solicitud de informe del proyecto de URBANIZACION DE LA
TRANSVERSAL DERECHA CAMINO VEREDA CHICA, en el Gltimo tramo de la red, la conexion al
Barranco de Barbados, se realizard por medio de un colector de pluviales, el cual transcurre
por una parcela privada, generando una servidumbre de servicio en la zona de retrangueo de
la parcela, por lo que no se podra construir en ella, no existiendo por parte de Teidagua 5.4
ninguna otra determinacién en relacién a esta servidumbre,

La red de pluviales proyectada por ¢l camino Vereda Chica finalizard en un pozo de registro
ejecutadao al final de este caming, posteriormente las aguas recogidas en este pozo se verterdn
al Barranco de Barbados por el colector de pluviales. La planificacion de este pozo ha resultado
del consenso entre esta Empresa y el drea de Servicio de Gestion de Planeamiento de la
Gerencia Municipal de Urbanisme del Exema. Ayuntamiento de La Laguna.

Faor lo que se informa POSITIVAMENTE, el proyecto de urbanizacidn de la red de pluviales,
debiendo cumplir el promotor con los criterios del Pliego de Condiciones Técnicas de
Abastecimiento y Saneamiento de Teidagua 5.4,

(.)"

5°,- Se incorporan al expediente con fecha 27 de marzo de 2023 informes emitidos por el
Servicio de Inspeccién Urbanistica, sobre la identificacién de los titulares catastrales de las
parcelas colindantes al proyecto de wurbanizacién, con referencias catastrales
38023A033001300000FQ, 38023A033001310000FP y 38023A033000140000FX.

6°.- Con fecha 29 de marzo de 2023 se emite informe técnico favorable condicionado por el
Servicio de Gestién del Planteamiento, con el siguiente tenor literal:

"(...) El técnico municipal que suscribe, con relacion al condicionante con el que se aprueba el
Proyecto de Urbanizacion se informa:

1. Con fecha 14 de enero de 2021 se aprueba condicionado el Proyecto de Urbanizacion
relativo a la Calle transversal derecha a camino Vereda Chica, promovido por la entidad
Gestion e Inversiones Islas Canarias, S.L. donde se recoge:
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Primero.- Aprobar el proyecto de urbanizacién relativo a Calle transversal derecha a camino
Vereda Chica, Las Gavias, promovido por la entidad Gestidn e Inversiones Islas Canarias, S.L.,
con CIF B766030011, en suclo clasificado y categorizado por el PGO como rustico de
asentamiento rural; y todo ello de conformidad con los antecedentes y fundamentos juridicos
expuestos, condicionindose dicha aprobacién a todos y cada uno de los extremos recogidos
en los informes previos emitidos, entre los cuales se incluye que durante la ejecucidn de la
obra y antes de la recepcidn, se alcance un acuerdo sobre la evacuacién de las aguas pluviales,
de conformidad con el punto 2.2. del informe técnico favorable emitido por el servicio de

gestion del planeamiento.

2. Tras reunion mantenida con el Consejo Insular de Tenerife, asi como la empresa
Teidagua S.A. se ha llegado al acuerdo que la solucion aprobada por el Consejo Insular
de Agua de Tenerife y a propuesta por GESTION E INVERSIONES ISLAS CANARIAS, S.L.

es técnicamente la mds adecuada.

Se adjunta plano de la Red de pluviales.
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3. Tras conversaciones con el interesado dando el visto bueno a las obras recogidas en el
Proyecto de Urbanizacion, se remite nuevamente el informe positivo del Consejo
Insular de Aguas, donde se establece las coordenadas de conexion del colector de
pluviales al Barranco de Barbado. Se adjunta nuevamente la copia del Informe positivo

del Consejo Insular de Aguas.
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“/ /.- La obra de desagiie se proyecta en el punto de coordenadas de referencia aproximadas
X:369.708,78; Y:3.153.402,50; Z:597, en los terrenos de la margen derecha del barranco de Barbado.
Las actuaciones afectarian a las parcelas de referencia catastral 38023403300130y 38023403300131.

Ubicacion aproximada del punto de verfido de pluviales al barranco.

Conforme al detalle aportade se giecutaria un vertide directo a la cota Z:597m con un colector de
315mm de dicmetro, a través de un muro que linda igualmente con la margen derecha del barranco (no
gjecutado). Dicho muro fue informade por este CIATF en el expediente 1989-AG y, conforme al informe
fécnico emitido, no requeria autorizacion adminisirativa en materia de cauces por no variar el curso
natural de las aguas.

Comprobade que la superficie a drenar forma parte de la cuenca hidrolégica del barranco de

Barbado, SE PROPONE informar gue no existe inconveniente desde el punite de vista Iidrdulico en
gue se lleven a cabo obras para el desagiie de las pluviales al barranco.™

4. Se adjunta informe positivo de la empresa TEIDAGUA S.A. solucion de la red de
pluviales recogida en el proyecto de urbanizacion de la transversal derecha del camino
Vereda Chica.

5. Se advierte, que como parte del colector de la red de pluviales pasa adosado al linde de
una de las parcelas recogidas en la promocion de dicha entidad, antes de la Recepcion
Definitiva de las obras de urbanizacion deberd estar inscrita en el Registro de la
Propiedad como carga de la parcela con referencia catastral 38023A03300130.
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6. En conclusion, una vez recibidos los informes favorables del Consejo Insular de Aguas
de Tenerife y de la empresa Teidagua S.A. se informa la red de pluviales
FAVORABLEMENTE CONDICIONADO al cumplimiento del punto 5 del presente
informe. Sin perjuicio de cualquier otro punto recogido en la Resolucion 179/2021 del
14 de enero de 2021, por el que se autorizo el Proyecto de Urbanizacion.
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03.|'12,l'2.02[! @ CIATF

Comwejo Insulme
de Agwis de Fanerile

?ama Cnaz de Tenerie, at:madela firma. Dt
AREA DE RECURSDS HIDRAULICOS Excmo. Ayuntamianto de San Cristoval de La
Secsién de Gestin Adwes. | ER / /2R L3guna

Rl Ofiges DA Garenda Municipal g2 Urnanismo
Rl CLETF:.  4211-ACP Senvicio de Gestion oel Planeamiento.

T Traslado de Informea.

Asunto: PROYECTO DE URBANIZACION DE LA CALLE TRANSVERSAL DERECHA A CAMIND
VEREDA CHICA, LAS GAVIAS, TM. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

isto escribe rermitido por esa Gerencia, obrante en el expedients 4211-ACP, registrado de enrada
con fecha 11 de agosto de 2020, mediante el que se solicita informe competencial acerca de
proyects de urbanizacion en suelo urbano consolidado en calle Trarswversal derecha a Camino
Wereda Chics-Las Gaviss, cuyo promotor es la entidad “GESTION E INVERSIONES DE LAS
ISLAS CANARIAS, S.L.". al estar tramitando expediente en miateria urbanistica; se ke signfica lo
siguiente:

+ Con fecha 21 de agosto de 2020, se registrd de entrada nuevo oficio remitido por esa
Gerencia, indicando que la documentacion habia sido remitida por error, desistiendo de la
emision de informe competencial.

*  MNo obstante. el proyecto afecta a determinadas competencias del Consejo, como por ejemplo
en materia de policia de aguas y sus cauces. tal y como se deduce del analisis realizade por
los senicios tecnicos del Departamento de Aguas Superficiales del Area de Recursos
Hidraulicos, en informe de fecha 27 de agosto de 2020, del que procede destacar lo siguienta:

V- Respecte a lot posibler qicciomer a o red de cauces, desde of departomento do dguer
Suparficizes se iyftrma jo siedene:

¥ El ambiro dei proyecto de wrbamizacion 1@ ubica en ln margen deveciha del borance de Barbado. El
baranco Ne esta incluido en of Cmalago de Cauves de Imlaoridad Publica del CI4TF.

O Lsarecis Ruodrigues, 3. 20 Tel: G250 341 88 05 e g s lererife oy CIATF 113
35000 Sania G de Tenerile Faxe 903 21 88 0k e-mail dafifcatrle es
CLF: O-SBE000)
Ciadgs Sagrs Da Vadleaddn 2d1gk le TeQlcn kak 10T Eatads Fachi y heta
Firmasio Par birete Charwr A8 fome Firrmic O 195 2T
CEsarvacunes Paging i (<]
Ul Da Vieriflcacids Ebtom. ffracif i aguantanes e . cog) weri ! irm foode B4 de Tp0onE R Gl
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[Rieadn aproimads del proyecro de urbanizacidn respecio de by red Ridrogrdfion resbar

}MMJMJEJWMMHMPMHEMNJNEMJ#MH
provisra en o Caile objers def proyects ¥ g 20 Ty ¢ g o & lugar de
‘coordmade de rq:hm:m mamliiﬂﬁﬂ# |5.'F l' ES '_5:‘-40'.'?.“ E.T.ﬂ_i fadena plang (09

“Aguas Plevigles ).

Con caracier peneral I abras Recetarias mora @vartgr las piuviaies o larance requigran oyt
EUTOFEZACi6N & Maerid de couces. Para su eriidio e precisard la Sguaere documeniacion S

a  Plog de planig de la red de pluviales en formaro dyfdwe ¥ coordensde: UTI

5 Dealle conmucivo de lar obrar represennandn s ubicacion reqpecto del Sarance oon LT
TRIPECTINET SECCTONET FamVersaies acoiadas.

¢ Justificacion de que o detapue de las pivviies 5e realza par encima de b cota de la laming de
e Eraciada ¢ L avenide de T= 500 afios. ™

» Dwe ests foma, con fecha 1 de septiemibre de 2020 se notifics oficio a la Gerencia Municipal
de Urbanisme del Ayuntarmiento ¢e San Crisiobal de La Laguna, en =l que se comunicaba
que en caso de que se pretendiese llevar a cabo las obras de wrbanizacion, se :lehla
remitir. a este Consejo, el proyecto definitive, para su analisis por las distintas areas,
adviriendo que |as obras podrian afectar al bamanco de Barbado, requiriendo autorizacion en
materia de cauces. debiendo ser solicitada, por su promodor, acompanando la solictud de la
documentacion indicada en el informe técnico transcrito.

=  Asi, con fecha 10 de noviembre de 2020, se registro de entrada nuevo escrito remitido por la
ertidad ADH Amuitectos, en representacion de la entidad GESTIOMNES E INVERSIONES
ISLAS CAMARIAS 5.L. aportando la documentacion requenida por el Departamento de Aguas
Superficiales en relacion con las obras necesarias para el vertido de pluvisles al barranco de
Barbado indicando que dicha documentacion s relaciona también con ks aportada en &
expedients 1838-A0G.

»  Por (ilimeo, los servicios téenicos del Departamento de Aguas Superficiales del Area de
Recursos Hidraulicos, emitieron nuews informe de fecha 24 de noviembre de 2020, del que

procede destacar o siguisnte:
CIATF 273
Céuigs Sagurs D Watfoeddn 2410k la TElon kak 1 T Eibiric Fachii 7 hehi
Firfruidin Pai oo’ Dl (v oot Fir ik TN 1T
Emsivazunes Fisge e
Ul Do Vierifleiehin BEtem,/ fmrifiTes squaetameriie . ong/ verll Lrm fonds, /Bl g0 pOTont DI GRov
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L AT- La obry de desostie se provecta an o pumte de coordmader de regferancia aprovimagas
X300 795 78 K:53.153 402, 50; Z:397, en las remanos de In margen devecha del barranco de Barbado.
Lar armarfones qiectarian a bes parcelias de regfmancia casrrmal 380234033000 30y 750234033001 51,

Uitwiatesin oveodsck dal pori de et de Sledie o ST

Clonpfbrme o deraile aportado 5e gecutaa wn vertidy directa @ la cota Z:797m con un colector de
1 S e digmarra, @ maver de wn mare que inda ienaimenie con lo marpen derecha del harranca (o

ajecutada). Dicho mura foe igformade por este CLATF en o expectionse 1950-4 Gy, conforme ol mfbrmae

NeTiCe eminde, RO FOqUETEY QUITIZACTON MMMV o M de CaNCET par no v & oo

marury de ke agmas.

Comprobade gue la superficie @ dremar forma parte de ko cuemca hidrologica del barrance de

Barbade, SE PROPONE b giiE no exiTie incomveniemie desde el punie de vistg hidranfico en

Iy

En consecuencia, se pone en su conccimiento, & contenido del informe transcrito, &n el que
=& indica que. en funcion de la documentacion aportada, no existe afeccion de |a obra de vertido
con respecio al cauce, afectando a temencs particulares coincidentes con las parcelas con
referencias catastrales 33023A03300130 y 3B023A03300121. por lo que no se reguiere
auiorizacion en materia de cauces. en funcion en funcicn de lo dispuesio en &l art. 58.1 de la Ley
1271880, de 28 de julio, sin perjuicio de la obligacion de soficitar el resto de autorizaciones que
SE23n precepiivas.

Por Glimo, indicar que, el presente andlisis realzado en materia de cauces, == debe entender
como complementario de |o informado por el Area de Infrasstructura Hidrulica en el expediente

1128-PRO.
Lo que s= fraskada para su conocimients y efecios oportunos.
EL GEREMNTE
Javier Davara Méndez.
[Firmado slecnicamsnis]
CIATF 33
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TEIDAGUA PR |
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21 ABR 2072
EXCII0, AYTE. SAN CRISTORAL DE LA LAGUNA SALIDA
GERE RC1A RTUNICIPAL O URBAMIS KO ﬁiﬂ'ﬂﬂu DE LEERCIAS] e ...:{EE

EXPEDIENTE 201 0 0560
ASUNTD INFORME DF PROYECTO DS LIRBANITACKS
PACWECT :ﬁm DE URBANIZACFOM TRAMSWERSAL DERECHA CAMING WEREDA
FROMOTOR GESTIONES E INVERHORES ISLAS CANBRIAS 51
SMUACIGN TRARNSVERSAL DERICHA CARING VEREDA CHICK
INFORME

Con reladidn A la nueva dofumentacion apomada, =obre B red de pleviales en la calle a
urbanlzar, transversal camina Vereda Chicha, se infarmac

PLUVIALES

Como se expone, en la solicitud de informe del proyecto de URBANIZACION DE LA
TRANSVERSAL DERECHA CAMING VEREDA CHICA, en ol dhima trame de la red, la conexidn al
Barranoo de Barbades, se realicard por medio de un colectar de pluviales, el ol transourre
por una parcela privada, penerande una servidumbee de senvicio en la 2ona de retrangueo de
la parcela, por ko gque no se podrd construic en ella, e existiendo por parte de Teikdagua 5.A
ninguna otra determinacion en relacdon a esta senvidurnbre.

La red de pluviales proyectada por el caming Vereda Chica finalizard en un poro de registra
ejecutado al final de este camino, posterionments las aguas recogidas en este poto 2 verterdn
al Barranco de Barbados por el colactor de pluviales. La planificackin die este poro ha resultada
del consenso entre esta Empresa y el drea de Servicic de Gestidn de Planeamiento de la
Gefentia Municipal de Urbanismo del Excmsa. Ayealarmianto de La Laguna.

Far lo gue se informa POSITIVAMENTE, el proyecto de urbanizacdin de la red de pluviales,
debiendo cumplic & promoior con los criterios del Pliege de Condiciones Téenicas de
Abastecimiznto v Saneamianto de Tekdagea 5.4,

La Laguna, 21 de abril de 7027

Hm"!’lm#[_‘ﬂﬂﬂl: SARERMTNTD

o T
A lr

5

Meta: fn rumsra pipne weh Tedageacem, apimads Publiconnes, finedn dal Fropectitr, s informa
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Alos anteriores antecedentes resultan de aplicacién los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

L- El articulo 295.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC), establece lo siguiente:

“1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuyo objeto consiste en posibilitar la
ejecucion material de las determinaciones de los planes, en materia de infraestructuras,
mobiliario, ajardinamiento y demads servicios urbanisticos.

(.)
3. Los proyectos de urbanizacion y de ejecucion de sistemas:

a) No podrin contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la
edificacion, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezcan los correspondientes
instrumentos de planeamiento urbanistico y, en su caso, las normas e instrucciones técnicas
del planeamiento urbanistico y las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

b) Deberin detallar y programar las obras que comprendan con la precision necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

¢) No podrin modificar las determinaciones del planeamiento que ejecutan, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras, salvo que
se dé la situacion prevista en el articulo 290.1.€) de esta ley.

4. Podran ser formulados por cualquier persona piiblica o privada. Su tramitacion y aprobacion
corresponderd al ayuntamiento, de acuerdo con alguna de las siguientes formas:

a) Como documento del procedimiento a seguir para el establecimiento y adjudicacion de un
sistema privado de ejecucion.

b) Siguiendo el procedimiento establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de
obras en el resto de casos.

5. La documentacion de los proyectos estard integrada por una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacion, planos de proyecto y de detalle, mediciones,
cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras.

6. Las determinaciones de este articulo serdn de aplicacion también a la ejecucion de
dotaciones o equipamientos publicos cuando sea procedente”.

IL- El articulo 37 de la citada Ley, relativa a los deberes de las personas propietarias de suelo
rastico, establece:

1. Con cardcter general, en el marco de la legislacién estatal sobre suelo y demds leyes
sectoriales de directa aplicacién, las personas propietarias de suelo ristico tienen los siguientes
deberes:

a) De conservar y mantener el suelo, y, en su caso, su masa vegetal, en las condiciones precisas
para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud publicas y dafios o
perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de cardcter ambiental y estético, asi como
las construcciones, instalaciones e infraestructuras.

Documento asociado al expediente n® 2016005916

Firmado por:

YAIZA MARIA PEREZ MORENO - Directora Tecnica
PEDRO LASSO NAVARRO - Secretario

Fecha: 31-03-2023 15:11:11
Fecha: 31-03-2023 15:17:03

Registrado en:

RESOLUCIONES - N°: 2091/2023

Fecha: 31-03-2023 15:17

N° expediente administrativo: 2016-005916 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): EAF4F625DEC69EBCABC87DA900085DCE
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismolaguna.es//publico/documento/E4F4F625DEC69EBCABC87DA900085DCE

Fecha de sellado electronico: 03-05-2023 10:35:07

-12/18 -

Fecha de emision de esta copia: 03-05-2023 10:35:11




b) De usar y explotar el suelo de forma que se preserve en condiciones ecolégicas y no se
produzca contaminacién indebida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros.

¢) De obtener los titulos administrativos preceptivos, o bien cumplimentar los tramites
correspondientes, exigidos para la realizacién de cualquier actividad de transformacién, sea
ordinaria o de interés publico y social, cuando exceda de lo previsto en la letra a) del apartado 1
del articulo anterior.

d) Cualquier otro impuesto por norma legal.

2. En el caso de que la ordenacién permita otorgar al suelo riistico aprovechamiento edificatorio,
con caracter previo a su materializacién, la persona propietaria vendra obligada a cumplir los
deberes legales y las condiciones que aquella determine.

3. Las condiciones a que se refiere el apartado anterior deberdn:

a) Asegurar la preservacion del cardcter rural del suelo y la no formacién de asentamientos no
previstos, asi como la adopcién de las medidas precisas para proteger el medioambiente y
mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios piblicos correspondiente.

b) Garantizar la restauracién, a la finalizacién de la actividad, de las condiciones ambientales de
los terrenos y de su entorno inmediato.

¢) Asegurar la ejecucién de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e
instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular, y
hasta tanto se produzca su conexién con las correspondientes redes generales, las viviendas y
granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberdn disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucién y el mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacién del aprovechamiento en edificacién y, en especial, la puesta en explotacién
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

4. En particular, cuando se permita aprovechamiento edificatorio en suelo rastico, las personas
propietarias tendran las siguientes obligaciones:

a) Abonar, cuando proceda, el canon por aprovechamiento en suelo ristico.

b) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién de las instalaciones y
construcciones que se permitan con las redes generales de servicios y entregarlas al municipio,
cuando fuera factible por proximidad y siempre que el coste de la conexién no exceda del 20%
del presupuesto de las obras. En otro caso, se estard a la previsién de la letra ¢) del apartado
anterior.

¢) Ejecutar la obra o la edificacién permitida en las condiciones legales correspondientes.

IIL- El articulo 6 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de
Canarias (en adelante, RGEPC), que versa acerca de la organizacién temporal de la ejecucién del
planeamiento, senala lo que sigue:

“1. El planeamiento urbanistico fijard los plazos mdximos para presentar a trdmite:

(...)
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d) Realizar las obras de urbanizacion precisas para la ejecucion de la ordenacion
pormenorizada. La aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion incluird los plazos mdximos
para el inicio y ejecucion de todas las obras y actuaciones contenidas en los mismos.

2. Con cardcter subsidiario, para el supuesto que el planeamiento urbanistico no establezca
plazos mdximos, se determinan los siguientes plazos mdximos para la gestion y ejecucion de
planeamiento:

(...)

¢) Para la realizacion de las obras de urbanizacion: dos anios desde el inicio de las obras que
deberdn comenzar en el plazo de un ano desde la aprobacion del proyecto de urbanizacion si se
produce al tiempo del proyecto equidistributivo o un aiio desde la aprobacion de este ultimo”.

IV.- El articulo 337 de la LSENPC establece lo siguiente:

“1. Todas las obras de construccion o edificacion dispondrin de un cartel visible desde la via
publica, que indique el nidmero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo
de aprobacion de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y niimero de
expediente, en su caso. Se consignard igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo
de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su caso.

2. Los carteles de obras publicas indicaran, ademads, el importe de Ia inversion y la
administracion o administraciones que participan en la financiacion”,

V.- El articulo 165 del RGEPC, que versa acerca de los presupuestos de la edificacién, sefiala que:
'1. La edificacion de parcelas y solares requiere:

a) El establecimiento de la ordenacion pormenorizada del suelo y el cumplimiento de los
deberes legales de la propiedad de este, en todo caso.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacion o, en su caso, el cumplimiento de los
requisitos exigibles, conforme a esta ley, para simultanear aquellas y las de edificacion.

2. La edificacion de parcelas solo serd posible con simultinea ejecucion o afianzamiento de las
obras de urbanizacion que resten aiin para transformar aquellas en solares”,

VI.- El articulo 267 de la LSENPC establece lo siguiente:

1. La recepcion de las obras de urbanizacién corresponderd siempre al ayuntamiento, de oficio
0 a instancia de la persona responsable de la ejecucién, conservacién y entrega de dichas obras.

2. Reglamentariamente se establecerd el procedimiento para la recepcion.

3. Las recepciones se documentardn mediante el otorgamiento de acta, cuya certificacién
administrativa se remitird al Registro de la Propiedad a los efectos de la préictica de las
inscripciones procedentes conforme a la legislacién hipotecaria.

4. Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas
por fases que puedan ser entregadas al uso o servicio pdblicos, segin lo establecido en el
correspondiente instrumento de planeamiento.

5. En caso de denegacidn, total o parcial, de la recepcidn, se deberd especificar las deficiencias
concretas que la justifican. En ningiin caso se podra denegar la recepcién cuando el importe de
dichas deficiencias sea inferior al 50% del valor del aval presentado.
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6. Transcurridos tres meses desde la presentacién de la solicitud de recepcién, acompafada de
la documentacién exigida reglamentariamente, sin que la Administracién hubiera notificado
resolucién expresa, la recepcién se entenderd producida por imperativo de la ley con las
mismas consecuencias que aquella.

7. En la recepcién por imperativo legal, el ayuntamiento queda obligado a: a) conservar la
urbanizacién, subrogdndose en los contratos con las empresas suministradoras de servicios; b)
prestar los servicios municipales obligatorios; ¢) tramitar y, en su caso, otorgar los titulos
habilitantes de la edificacién y ejercicio de actividades; y d) cualquier otro previsto por la
legislacién.

8. En todo caso, a los efectos de la legislacién hipotecaria, el transcurso del plazo tendrd el
efecto de la certificacién expresiva de haber sido recibida la obra de urbanizaci

VIL- El articulo 149 del RGEPC, relativo a la documentacién y forma para la recepcién de las
obras de urbanizacién, establece lo que sigue:

“1. La recepcion de obras de urbanizacion se sujetard a las reglas establecidas en este articulo.

2. Concluida la obra se notificard tal hecho en forma fehaciente al Ayuntamiento, con solicitud
de que se incoe el expediente de recepcion de aquella.

3. Lo dispuesto en el nimero anterior serd aplicable a la urbanizacion realizada sobre fases
determinadas previstas en el proyecto de urbanizacion o a servicios completos, aunque no se
hubiesen ejecutado las obras correspondientes a la totalidad de la urbanizacion prevista,
pudiendo tramitarse la recepcion de fases de urbanizacion o servicios de forma independiente,
otorgando el acuerdo de recepcion de fase de urbanizacion o del servicio los mismos efectos que
la recepcion de la urbanizacion para la fase o servicio concreto recepcionado.

4. A la solicitud de recepcion se acompanard los siguientes documentos:

a) Certificacion final de las obras firmada por la entidad urbanizadora y el técnico director de
las obras.

b) Actas de recepcion de la obra realizada por el contratista de que se trate.

¢) Descripcion literal y grdfica de los servicios objeto de la urbanizacion y valoracion economica
de los servicios a ceder al Ayuntamiento.

d) Descripcion literal y grifica de las parcelas dotacionales cedidas al Ayuntamiento, asi como
de aquellas donde se materialice la participacion del Ayuntamiento en la plusvalia, acreditando
su condicion de solar, asi como los puntos de enganche a las redes.

e) Documentacion grifica donde se precise la obra realmente ejecutada.

f) Memoria Justificativa de desviaciones detallando las posibles modificaciones que se hayan
tenido que realizar respecto al proyecto de urbanizacion aprobado durante la ejecucion de las
obras que no afecten sustancialmente a la ordenacion que se ejecuta. A dicha Memoria se
deberd adjuntar las actas levantadas durante la inspeccion municipal y, en especial, aquellas
donde por los técnicos municipales se impusieran la realizacion de desviaciones al proyecto de
urbanizacion. Se podrdn incluir también en esta Memoria, que completard el proyecto de
urbanizacion segin dispone el articulo 55 de este Reglamento, sin necesidad de modificar el
correspondiente planeamiento, los traslados de usos, aprovechamiento y pardmetros
urbanisticos de parcelas lucrativas adjudicadas a propietarios a otras parcelas adjudicadas a la
Administracion de similares caracteristicas, siempre que dichos traslados se tengan que realizar
debido a causas sobrevenidas de interés publico, como la proteccion sobrevenida especial de
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una parcela por motivos arqueoldgicos, ambiental o cualquier otro que impida destinar una
parcela concreta al uso lucrativo inicialmente asignado en el planeamiento y obligue por tal
circunstancia adjudicar dicha parcela a la Administracion para uso publico. En este supuesto,
esta Memoria de desviaciones deberd completarse con la pertinente modificacion del
instrumento reparcelatorio para realizar los reajustes en la titularidad que se hard por los
tramites procedimentales previstos en el articulo 26.4 de este Reglamento.

5. Por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento se comprobard, en el plazo mdximo de dos
meses, que la obra realizada ha sido ejecutada conforme al Proyecto de Urbanizacion y, en su
caso, a la documentacion aportada en la solicitud. En el caso que de la comprobacion municipal
se desprenda que alguna obra urbanizadora no se ajusta al Proyecto de Urbanizacion o, en su
caso, a la Memoria Justificativa aportada, se notificard al solicitante la totalidad de las
deficiencias observadas en relacion con el contenido del proyecto, para que las subsane en el
término que se senale que no podrd exceder de un mes. De las subsanaciones efectuadas se
levantard acta que se incorporard al acuerdo de aprobacion definitiva.

6. Una vez emitido informe técnico donde se requiera al solicitante la subsanacion de
deficiencias, no se podrd emitir nuevo informe ni requerir al solicitante para subsanar otras
distintas de las contempladas en la notificacion a que se refiere el nimero anterior.

7. Subsanadas las deficiencias y levantada el correspondiente Acta o, en su caso, constatado que
la urbanizacion se ha ejecutado conforme al proyecto de urbanizacion y, en su caso, Memoria
Jjustificativa presentada, se procederd a la terminacion del procedimiento de recepcion mediante
resolucion expresa dictada por el drgano competente segin el correspondiente Reglamento
Orgdnico. En dicha resolucion se hard constar:

a) Devolucion de las garantias depositadas para responder de la correcta ejecucion de las obras
de urbanizacion.

b) La cancelacion de las cargas urbanisticas que gravan las fincas desde la inscripcion de la
distribucion equitativa.

¢) La extincion de los deberes que incumbian a los adjudicatarios de la ejecucion.

d) Emplazamiento en el plazo de quince dias a los responsables de la ejecucion de la
urbanizacion para el levantamiento de la correspondiente Acta de recepcion formal,

8. En el caso de denegacion, total o parcial, de la recepcion instada, se deberdn especificar las
deficiencias concretas que la justifican. En ningin caso se podrd denegar la recepcion de la
urbanizacion por la falta de ejecucion de una unidad de obra o dotacion o servicio piblico
previsto en el proyecto de urbanizacion cuando su inejecucion haya estado motivada por
imposibilidad técnica o juridica sobrevenida o cualquier otra causa justificada no imputable al
promotor. En este caso, serd necesario que por el promotor de la urbanizacion se presente aval
ante el Ayuntamiento que cubra el importe de ejecucion de la misma, segin presupuesto de
obra contenido en el propio Proyecto de Urbanizacion, sustituyendo este aval al ya aportado
para responder de la ejecucion de las obras de urbanizacion que deberd devolverse tras la
recepcion de la urbanizacion.

9. Igualmente, sin perjuicio del anterior procedimiento, la recepcion de la urbanizacion podrd
llevarse a cabo mediante convenio en los términos del articulo 290 de la Ley 4/2017, de 13 de
Jjulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias”

VIIL- De conformidad con lo previsto en el articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Ptublicas:
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"1. Los actos administrativos serdn objeto de publicacion cuando asi lo establezcan las normas
reguladoras de cada procedimiento o cuando lo aconsejen razones de interés publico apreciadas
por el drgano competente.

En todo caso, los actos administrativos serdn objeto de publicacion, surtiendo ésta los efectos de
la notificacion, en los siguientes casos:

a) Cuando el acto tenga por destinatario a una pluralidad indeterminada de personas o cuando
la Administracion estime que la notificacion efectuada a un solo interesado es insuficiente para
garantizar la notificacion a todos, siendo, en este tltimo caso, adicional a la individualmente
realizada.

b) Cuando se trate de actos integrantes de un procedimiento selectivo o de concurrencia
competitiva de cualquier tipo. En este caso, la convocatoria del procedimiento deberd indicar el
medio donde se efectuardn las sucesivas publicaciones, careciendo de validez las que se lleven a
cabo en lugares distintos.

2. La publicacion de un acto deberd contener los mismos elementos que el articulo 40.2 exige
respecto de las notificaciones. Serd también aplicable a la publicacion lo establecido en el
apartado 3 del mismo articulo.

En los supuestos de publicaciones de actos que contengan elementos comunes, podrin
publicarse de forma conjunta los aspectos coincidentes, especificindose solamente los aspectos
individuales de cada acto.

3. La publicacion de los actos se realizard en el diario oficial que corresponda, segiin cual sea la
Administracion de la que proceda el acto a notificar.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 44, la publicacion de actos y comunicaciones que,
por disposicion legal o reglamentaria deba practicarse en tablon de anuncios o edictos, se
entenderd cumplida por su publicacion en el Diario oficial correspondiente.”

IX.- En cuanto a la competencia, los Estatutos de la Gerencia en su articulo 11.1 letra m),
establecen que corresponde al Consejero-Director de la Gerencia la aprobacién de los Proyectos
de Urbanizacién.

De conformidad con todo lo expuesto y segiin lo establecido en el articulo 4.1 de los Estatutos
de este Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo, RESUELVO:

PRIMERO .- Aprobar la modificacién, en lo relativo a la evacuacién de las aguas pluviales, del
proyecto de urbanizacién sito en Calle transversal derecha a camino Vereda Chica, Las Gavias,
promovido por la entidad Gestién e Inversiones Islas Canarias, S.L., con CIF B76630011, en
suelo clasificado y categorizado por el PGO como ristico de asentamiento rural; y todo ello de
conformidad con los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos.

Se condiciona la aprobacién a todos y cada uno de los extremos recogidos en los informes
previos emitidos, entre los que se incluye que, dado que parte del colector de la red de
pluviales pasa adosado al linde de una de las parcelas recogidas en la promocién de dicha
entidad, antes de la recepcién definitiva de las obras de urbanizacién deberi estar inscrita en
el Registro de la Propiedad como carga de la parcela con referencia catastral 38023A03300130,
de conformidad con el punto 5 del informe técnico favorable condicionado emitido por el
Servicio de Gestién del Planeamiento en fecha 29 de marzo de 2023; asi como a los
condicionantes establecidos en la Resolucién nim. 179/2021, de 14 de enero, de aprobacién
del proyecto de urbanizacién.
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SEGUNDO.- Establecer que el plazo para la realizacién material y completa de las obras de
urbanizacién es de un afio para iniciar las obras, a contar desde la notificacién de la aprobacién
del proyecto de urbanizacién; y dos afios para terminarlas, a contar desde el inicio de las obras.

TERCERO.- Ordenar al promotor colocar en la obra un cartel, que le serd facilitado en las
Dependencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo- visible desde la via ptblica e indicativo
del ntimero y fecha del acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

CUARTO.- Advertir al promotor, que no se podrd ocupar ni utilizar la edificacién hasta la total
terminacién de las obras de urbanizacién y efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes; dicho deber tendrd que consignarse en cuantos negocios juridicos se celebren
con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién
sobre la edificacién o parte de ella.

QUINTO.- Notificar la presente Resolucién a la promotora, al Servicio de Licencias y a todos
aquellas administraciones y entidades y dreas que hayan emitido informe.

SEXTO.- Notificar a los titulares catastrales de las parcelas colindantes con referencias
catastrales 38023A033001300000FQ, 38023A033001310000FP y 38023A033000140000FX.

SEPTIMO.- Notificar la presente Resolucién mediante publicacién de un anuncio en el BOP y en
la web del O.A. Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La
Laguna.

OCTAVO.- Senalar los recursos que, contra la presente resolucién, procedan.

Contra este acto que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer recurso potestativo de
reposicién ante el 6rgano que lo dicté en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente de
su notificacién, o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Santa Cruz de Tenerife, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente de su notificacién.

Dado en la ciudad de San Cristébal de La Laguna, por el Consejero Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, ante el Secretario Delegado, que da fe.

El Consejero Director,
PDF res. 5225/2020 — La Directora Técnica

Fdo: Yaiza Pérez Moreno
(Documento con firma electrénica)
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