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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA SOCIEDAD ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L.
PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO GE-31 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE LA LAGUNA, SITUADA EN AVDA.
LA LIBERTAD, LOS MAJUELOS, LA LAGUNA,

En la ciudad de San Cristébal de La Laguna, a 7 de marzo de 2006.

REUNIDOS

De una parte, dofia ANA M? ORAMAS GONZALEZ MORO, en su condicién de Alcaldesa-

Presidenta del Ilustre Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, actuando en
representacién ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo 21.b)

de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, asistida de la Secretaria Delegada

de la Gerencia Municipal de Urbanismo dofia LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO DiAZ a los

efectos previstos en el articulo 162 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril, del

Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local.

Y de otra, la entidad mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L. actuando en su
representacién D. José Miguel Romin Botana , que lo hace como representante fisico, de la
sociedad "TRAZO BLANCO", de nacionalidad espaiiola, domiciliada en esta Capital, en la
calle Ramoén y Cajal n® 55 piso cuarto, puerta B y con C.LF, B-38551347 y D. Guillermo
Ruperto Schwartz Calero, mayor de edad, de nacionalidad espanola, con domicilio en la
Calle Jesas y Maria, nimero 29, 12 provisto de su N.LF. 43608.399-P en su representacién en
virtud de Consejeros-Delegados mancomunados de la entidad mercantil ALTAVISTA DE LOS
MAJUELOS S.L.. domiciliada en Santa Cruz de Tenerife, calle Jests y Maria n°® 29, y C.LLF, n°
B-38770467.

Estin facultados para actuar en nombre y representacién de la citada entidad mercantil
segin se desprende de lo contenido en la escritura de Constitucién de Sociedad Limitada
otorgada el 22 de abril de 2004 ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Mario Morales
Garcia, bajo el nimero 837 de su protocolo.

Consta inscrita la sociedad en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife en la hoja TF-
334143, folio 192 del Tomo 2589 de la Seccién General, inscripcién 12

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar,
al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Titulo VII del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y
de Espacios Naturales de Canarias, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION CONCERTADA, y en la representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de

sus estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefalar como relevantes los
siguientes

ANTECEDENTES

1°) La sociedad mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L., es titular en pleno

. dominio de la siguiente finca:
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URBANA: TROZO DE TERRENO en el término municipal de LA LAGUNA, donde

LA LAGUNAY) dicen CAMINO DE LA HORNERA, conocido por "CERCADO DE COCINA". Tiene una -
-———T superficie total de trece mil novecientos ochenta y tres metros cuadrados, de la que sqn ) -
romos®2HY. edificables tres mil setecientos treinta y un metros cuadrados, quedando un resto de diez my, ’
Livro ... | doscientos cincuenta y dos metros cuadrados, destinado a espacio libres, socio-culturales o
Eolio .. 2. Q.| viario. Linda: Norte, casas de Adriin Rodriguez Herndndez, Marcos Lugo Tejera, Maria \,
| Finca ,/30% Dolores Valle Paz, Agustin Gallardo Izquierdo y Amalia Gallardo Martin, y Travesia Octava
L e Hornera: Sur, termina en esquina en el camino de La Hornera la confluencia de los linderos

-4 de Este y Oeste; Este, Camino de la Hornera y casa de Domingo Rodriguez Herrera, Manuel
Pérez Molina y Mario Rafael Alvarez Arbelo; y Oeste, de herederos de D. Manuel Morales.
INSCRIPCION: Al Tomo 1.944, Libro 130, folio 14, finca niimero 13.046. inscripcién 32, Segiin
certificacién expedida por el titular del Registro de la Propiedad niimero 2 de La Laguna el 23
de marzo de 2005.
TITULO: El de compra a la entidad mercantil Insa Laguna, S.L.. seglin escritura publica -
otorgada el 4 de mayo de 2004 ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife Don Alfonso Cavallé
Cruz. con el nfimero 922 de su protocolo, en sustitucién y para el protocolo de su comparero
de residencia Don Mario Morales Garcia, por incompatibilidad de éste Gltimo.
CARGAS: Consta gravada con una hipoteca a favor del Banco Santander Central Hispano, S.A.,
constituida en escritura pdblica autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife don
Alfonso Cavallé Cruz el 4 de mayo de 2004, con el niimero 923 de su protocolo.
Esta finca integra la totalidad del dmbito de la Unidad de Actuacién GE-31 antes GE-31 del
Plan General de Ordenacién, con referencias catastrales:

[‘ .

2387402CS7428N0001:2487701CS57428N0001;2288802CS57428N0001:2487908C57428N0001:2
586401CS7428N0001:2388504CS7428N0001:2387601CS7428N0001:2487902CS7428N0001:

2°) En el Plan General de Ordenacién del Municipio de La Laguna se contiene la delimitacién
de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano, denominada GE-31 , situada en Camino la
Hornera, conocido por * cercade de cocina™ que abarca la totalidad de los terrenos incluidos
en la finca descrita, con la correspondiente ordenacién pormenorizada que se materializa en
los siguientes pardmetros y determinaciones:

Unidad de Actuacién: GE-31
Superficie edificable: 4,086,92 m?
Edificabilidad: 14.532,57 m%C
Edificabilidad media: 0,99 m?’C/m?S
Tipologia: EC(4) / EC (2)
Espacios Libres: 6.174.05 m’
Viario: 4,168.82 m*
Equipamiento Sociocultural:  480.45 m*
Total cesiones: 10.823.32 m’s
Sistema de Gestién: Privado

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el Plan General de
Ordenacién para su posterior desarrollo mediante un sistema de ejecucion privada y a través
de las formas de gestién legalmente establecidos.
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3°) La entidad mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L., ha formulado. dentro del plazo
de un afo contado a partir de la aprobacién definitiva del planeamiento general, que

\ incorpora la ordenacién pormenorizada necesaria para legitimar directamente la actividad de
- ejecucién, la correspondiente iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién GE-31
¢ v del Plan General de Ordenacién del municipio de La Laguna y el establecimiento del sistema
\\ de ejecucién pertinente, en los siguientes términos:
¥

- Mediante escrito de fecha 15 de febrero de 2005 presenté a trdmite el proyecto de
Compensacién (Reparcelacién) de propietario dnico dando lugar al expediente n° 552/2005
Mediante escrito de fecha 15 de febrero de 2005 se presentd a trdmite el Proyecto de
Urbanizacién, dando lugar al expediente n® 551/2005, reiterando la solicitud para la asuncién
del sistema de ejecucién correspondiente.

. - Mediante escrito contenido en el apartado f) del proyecto de equidistribucién presentado,
se manifiestan algunos aspectos a tener en cuenta en la tramitacién de dicha unidad, entre
ellos la peticién de sustitucién de la cesién de parcela donde se localiza el aprovechamiento
de la Administracién por la compensacién econémica sustitutoria.
4°) Con fecha de 10 de noviembre de 2005, por Acuerdo del Exmo. Ayuntamiento Pleno,
punto 28 del Orden del Dia, se aprobé definitivamente la Unidad de Actuacién Geneto 31,
promovida por la entidad Altavista de los Majuelos S.L.

~
\_

j) De conformidad con los antecedentes reseiados, se formaliza por las partes el presente

e CONVENIQ URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las siguientes

]\ESTIPULACIONES
h \ PRIMERA: Bases de actuacion para el desarrollo de la Unidad de Actuacién GE-31.

Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar, por las determinaciones y
parametros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacién del
Municipio de La Laguna para la Unidad de Actuacién GE-31
Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario tinico no se precisa la
incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos para asegurar la
/ equidistribucién de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica y la
! homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.
{ El ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo 102.2.c. del
(i  Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley de
i Ordenacién del Territorio de Canarias, adjudicard la iniciativa para el desarrollo y ejecucién
de la Unidad de Actuacién GE-31 del Plan General de Ordenacién Urbana a la entidad
§ mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELQOS S.L. dada su condicién de propietario tinico de los
i terrenos afectados por el desarrollo de la Unidad de Actuacién, y la formulacién de la
/ correspondiente iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las condiciones que
la ley determina.
El sistema de ejecucién para el desarrollo de la Unidad de Actuacién GE-31 serd el de
concierto y la forma de gestién privada mediante la realizacién directa por el promotor y
adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones que integran la
actividad de ejecucién necesaria para el completo desarrollo de la Unidad de Actuacién. en
los.términos previstos por el planeamiento general.
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La actividad de urbanizacién se desarrollard en los términos de la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién promovido por la entidad ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L.,
adoptada por el 6rgano competente de la Corporacién municipal. ~

El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de la Unidad de Actuacién

se regird por el contenido del Proyecto de Equidistribucién, en los términos de su aprobacién',
definitiva adoptado por el 6rgano competente el Ayuntamiento de La Laguna.

SEGUNDA.- Compromisos relativos a la programacién temporal de la urbanizacién y
edificacion.-

La entidad mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L., asume el compromiso de realizar y
ultimar completamente las obras de urbanizacién y edificacién previstas para la Unidad de
Actuacién GE-31, una vez aprobado definitivamente la adjudicacién de la iniciativa para el
establecimiento del sistema de ejecucién y de los proyectos de urbanizacién vy
equidistribucién de dicha Unidad, en condiciones aptas para su inmediato uso y ocupacién,
dentro del plazo de un afio para iniciar las obras y dos afos para terminarlas

TERCERA.- Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestion.-

Dada la condicién de propietario tnico de los terrenos de la Unidad de Actuacién GE-31, la
aplicacién del sistema de ejecucién por concierto y la forma de gestién directa por el
promotor y adjudicatario de la iniciativa de urbanizacién y edificacién, junto con la forma
juridica societaria adoptada por ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L., se omite la
incorporacién de los estatutos sociales de la socledad mercantil de gestién, por asumir la
entidad mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L., el entero desarrollo y la completa
ejecucién de las obras de urbanizacién de los terrenos comprendidos en la Unidad de
Actuacién y de las obras de construccion de las parcelas edificatorias resultantes.

CUARTA.- Transmision de los terrenos y del aprovechamiento urbanistico destinados a
cesién obligatoria .-

La empresa mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L. propietaria de los terrenos
afectados por la ordenacién asume el compromiso de formalizar en documento puablico la
cesién plena, gratuita y libre de cargas y gravdmenes del suelo destinado a Equipamiento
Socio-Cultural, viales y espacios libres de uso piblico, y abonar la compensacién econémica
sustitutoria del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién, segin
valoracién efectuada por los Servicios Técnicos Municipales, correspondiente a la parcela
especificada en el plano adjunto al expediente, en la manzana 1 con una superficie de 403,68
m® y una edificabilidad total de 1.453.26 m°c y con una valoracién total y alzada de
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS
(435.078,00 €). El abono de dicha cantidad se producira dentro del plazo de diez dias a
contar desde el siguiente a que tenga lugar la notificacién del acuerdo de aprobacién
definitiva y se efectuard ante la Intervencién- Tesoreria de la Gerencia Municipal de
Urbanismo para su incorporacién al Patrimonio Municipal del Suelo. Cantidad derivada del
Informe del Servicio de Gestién Urbanistica de 7 de julio de 2005.

Consta carta de pago por la cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS (435.978,00 €) del 26 de enero de 2000 en
concepto de la monetarizacién del 10% de cesion de la UA GE-31, depositada por la entidad
ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS S.L.
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A tal efecto, el representante legal de la entidad mercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS
S.L. con apoderamiento bastante para la plena transmisién de la titularidad de los terrenos,
comparecerd ante el fedatario piblico y en el dia y hora que el Ayuntamiento de La Laguna
designe con la finalidad de otorgar los documentos que correspondan comprometiéndose
asimismo a su presentacién y tramitacién ante el Registro de la Propiedad de La Laguna a fin
de practicar su inscripcién a favor del Municipio.

La descripcién de las parcelas a ceder a favor del Municipio son las siguientes:

1.- Parcela destinada a equipamiento sociocultural, con una superficie de 480.45 m?®, de
forma rectangular en la franja oeste de la unidad de actuacién y con la medianera al norte
con edificaciones existentes, y que linda: al Norte, en linea de 15.40 mts con las medianeras
de las edificaciones preexistentes: al Sur, en linea recta de 15,40 mts con el parque urbano:
al Este, en linea de 31,20 mts con el parque urbano: y al Oeste, en linea recta de 31,20 mts
con la via perimetral oeste de la urbanizacién.

2.- Parcela destinada a espacio libre parque urbano, con una superficie de 6.174,05 m®, y que
linda: al Norte, con la confluencia de la via central de la urbanizacién, parcela niimero 5 del
proyecto de equidistribucién y via perimetral oeste; al Sur, con la unidad de actuacién GE-12;
al Este, con la via central de la urbanizacién: y al Oeste, con la via perimetral oceste,
edificaciones preexistentes y parcela destinada a equipamiento sociocultural ya descrita.

3.- Superficie destinada a Viario, que viene a ocupar 4.168,82 m®, con la descripcién que se
desprende del proyecto de urbanizacién aprobado.

Se hace constar expresamente que con cardcter previo o simultineo a la firma de este
Convenio, se ha procedido a la cancelacién de la hipoteca constituida a favor del Banco
Santander Central Hispano. S.A.. en lo que pudiera afectar a los terrenos objeto de cesién al
Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, que los adquiere en virtud de la
legislacién vigente libres de toda clase de cargas y gravimenes.

QUINTA.- Garantias para asegurar la correcta ejecucién de las obras de urbanizacién.-

En aplicacién de lo dispuesto por el articulo 109.4 ¢) del Texto Refundido de las Leyes de

“Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias. procede establecer como

ggrantia para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién, una fianza por importe de

_b—rfoventa y dos mil novecientos nueve euros con sesenta céntimos (92.909,60 €),

correspondiente al 15% del Presupuesto de Ejecucién Material, y que deberd mantener su
vigencia en tanto no se reciban las obras por esta Administracién.

La entidad promotora se compromete a depositar aval bancario. depdsito en metdlico u otro
tipo de documento equivalente ante la Intervencién Tesoreria de la Gerencia Municipal de
Urbanismo con cardcter previo al inicio de las obras de urbanizacién.

SEXTA.- Conservacidn de las obras de urbanizacién.-

El Ayuntamiento de La Laguna asumird integramente la conservacién de la urbanizacién
desde el momento de la recepcién de la misma, ejecutada en los términos previstos en el
Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente por la Corporacién, conforme al articulo
151.1 y 2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias y 226 y siguientes del Reglamento de Gestién y Ejecucidn del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

SEPTIMA.- Elevacién a documento piiblico del presente convenio.-

El presente Convenio Urbanistico se elevard a documento pablico en el plazo de un mes, a

partir de su aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la iniciativa a la entidad
ercantil ALTAVISTA DE LOS MAJUELOS SL.. conforme la ley determina. y con la
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aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y de Equidistribucién de la Unidad de |

Actuacidn de referenciada. N \\\}\\

Los gastos, tasas e impuestos que. en su caso se generen por el presente Convenio, asi como\_ AN,
g

)

los producidos por la elevacién a piblico de éste o cualquier otro documento necesario, ™.

serin por cuenta y cargo de la entidad promotora de la unidad ALTAVISTA DE LOS \"T\T\
MAJUELOS S.L. ‘

OCTAVA.- Colaboracién mutua.-
La partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del dmbito de
sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta ejecucién de las

determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el
presente convenio,

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente

convenio, por triplicado y 2 un solo efecto, en el lugar y fecha sefalados en el
encabezamiento.

La Alcaldesa - Presidenta Altavista de los] elos, S.L.

. it
e Sus conseje / glapados mancomunados

Fdo.: Ana Marfa Oramas Gonzilez — Moro  P.P. Don Jos@\Migd} dn/Botanay

o jpll
D. Guillermo Ruperto Schwartz Calero

la Gerencia Municipal de Urbanismo,

Ante mi, la Secretaria Delegada 5/1
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DONA LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO-DIAZ, SECRETARIA DELEGADA DE LA GERENCIA DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA,

CERTIFICA: Que las parcelas resultantes adjudicadas a la entidad Altavista Los Majueslos, S.L..
que derivan del proyecto de gestién aprobado definitivamente con fecha 10 de Noviembre de
2005, por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno, son las siguientes:

Parcela 1, con superficie de 796.36 m’,
Linderos:
- Norte: Linea recta de 21,92 mts. Y chaflanes de 3 mts. A la 12 via transversal de la
urbanizacién,
- Sur: confluencia de la via central de la urbanizacién y el Camino de la Hornera con

chaflan, de 5 mts. (LA LAGUNA

- Este: Liena quebrada de 42.78 mts, al Camino de la Hornera.
- Oeste: Linea recta de 45,20 mts. a la via central de la urbanizacién.

Adjudicacién: Altavista de los Majuelos, S.L.

Cargas: Libre de cargas y de ocupantes, salvo las derivadas del desarrollo deli
Proyecto de Compensacién.

Parcela 2, con superficie de 720.01 m’
Linderos:
- Norte: Linea recta de 13,25 mts. vy chaflanes de 3 mts a la 22 via transversal de la
urbanizacién.
- Sur: Linea recta de 20.27 mts. y chaflanes de 3 mts. a la 12 via transversal de la
urbanizacién. {""'—“

Z LA LAGUNA
- Este: Linea quebrada de 34.15 mts. al Camino de la Hornera. !“T
- Oeste: Linea recta de 35.79 mts, a la via central de la urbanizacién. Temo@f3e Y.
E Lipro °?63
Adjudicacion: Altavista de Los Majuelos ! ot 6.2
Cargas: Libre de cargas y de ocupantes. salvo las derivadas del desarrollo deﬁ "pmsené
Proyecto de Compensacién. Q/,\ ......... L

Parcela 3. con superficie de 832,07 m2
Linderos:

- Norte: Linea recta de 27.20 mts. y chaflanes de 3 mts. a la 32 via transversal de la
urbanizacién,




N
LA LAGUNA
H:()ai‘?éég - Sur: Linea recta de 15.217 mts. y chaflanes de 3 mts. a la 2% via transversal de la
— urbanizacién.
40?? 63 - Este: Linea quebrada de 37.82 mts. al Camino de la Hornera. )
i S - Oeste: Linea recta de 27,09 mts. a la via central de la urbanizacion.

Adjudicacién: Altavista de Los Majuelos

Cargas: Libre de cargas y de ocupantes, salvo las derivadas del desarrollo del presente
Proyecto de Compensacion

Parcela 4, con superficie de 1.638.29 m2.
Linderos:

- Norte: Linea quebrada de 32,19 mts. a medianeras con edificaciones existentes.

hon u.{....,ﬁ - Sur: Linea recta de 20..99 mts. y chaflanes de 3 mts, a la 32 via transversal de la _
urbanizacién. s f\.,m
°§568 - Este: Linea quebrada de 49,62 mts. al Camino de la Hornera. 1;;9‘_ C.\o\ne
t - Oeste: Linea quebrada de 70.91 mts. a la via central de la urbanizacién. % (/
0??96 1 Adjudicacién : Altavista de los Majuelos L 1%
/ JCargas Libre de cargas y de ocupantes, salvo las derivadas del desarrollo delxpresen‘tg,,
A7 Proyecto de Compensacion. Y
R‘c\\“'u
Parcela 5, con superficie de 100,19 m2, \.,w"" -
Linderos:
- Norte: Linea recta de 12,40 mts. a la zona verde EL-PQ en la confluencia de la via central
e de la urbanizacién y el Camino de la Hornera, L
LALAGUNAL _ gur; Linea recta de 12,40 mts, con el sector EL-PQ i S
Tomoo?968.l - Este: Linea recta de 8.00 mts, en el sector EL- -PQ VO e
hbm___g_Zé? - Oeste: Linea recta 8,00 mts. con via perimetral oeste de la urbanizacién { T\rﬁ%sm‘dqﬁi“‘
Folio Hornera) \ \/,r
"} Adjudicacion : Altavista de los Majuelos o
Cargas: Libre de cargas y de ocupantes, salvo las derivadas del desarrollo de\\ggék%\nte
. Proyecto de Compensacién. _/

Y para que asi conste y surta sus efectos donde proceda, se expide la presente de Orden
y con el Visto Bueno del Consejero Director de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna a diecisiete de Febrero de dos mil seis,

co Gutiérrez Garcia . N5






