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DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, SECRETARIA GENERAL
ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA
LAGUNA.

CERTIFICA: Que el Efcelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria
celebrada el dia 10 de febrero de dos mil cinco. en el punto 16 del Orden del Dia, adopté el
siguiente acuerdo:

“Expedientes nimeros 695/02 y 2454/02, relativos a Proyecto de Urbanizaclén y
Proyecto Plenario de 14 de marzo de 2003, punto 7, promovido por Construcciones
Varmar

Vistos los expedientes n°® 695/02 y n° 2454/02 de Proyecto de Urbanizacién y de
Gestién Concertada de la Unidad de Actuacién La Cuesta 24 (LC-24) del Plan General de
Ordenacién Urbana, situada en Urbanizacién Atlantida (La Cuesta), promovido por
Construcciones Varmar, S.A., y resultando que:

1°,- Mediante Acuerdo Plenario de 14 de marzo de 2003, punto 7, se aprobé la
propuesta de Convenio de Gestién Concertada de la UA LC-24.

2°.- Con fecha de 16 de marzo de 2004, en el punto 10 del orden del dia, por Acuerdo
del Pleno del Exmo. Ayto, de La Laguna se rectificé el Acuerdo Plenario de 14 de marzo de
2003 por el que se aprobaba la propuesta de Convenio de Gestién Concertada corrigiéndose
un error material en la descripcién de una de las fincas que se encuentran en 1a UA LC-24.

39,- Con fecha de 28 de abril de 2004 se presenté por la promotora propuesta de
compra de la parcela que corresponde al 10% de cesién del aprovechamiento adjudicado al
Ayto. de La Laguna, propuesta que fue desestimada por esta Gerencia mediante Informe de
18 de mayo de 2004. Con fecha de 28 de julio de 2004 se present6 nueva oferta por valor de
154.942 Euros, realizada por el método residual, estimindose la oferta mediante Informe de
2 de agosto de 2004 del Servicio de Gestién Urbanistica.

4°.- Por lo que es necesario modificar el Convenio aprobado por Acuerdo Plenario de
14 de marzo de 2003, punto 7, por el que se aprueba la propuesta de Convenio de Gesti6n
Concertada en el sentido de sustituir la cesién de la parcela que corresponde al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento, que se recoge en la estipulacién Sexta del mencionado
Convenlo, por la compensacién econémica de dicho 10% a este Ayuntamiento por parte de la
Promotora, segin oferta admitida por La Gerencia Munlcipal de Urbanismo, tal y como se ha
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expuesto en el punto 3 anterior. Asimismo, se ha de proceder a modificar el ya mencionado
Acuerdo del Pleno en su punto Tercero/en el mismo sentido que la estipulacién Sexta del
Convenio.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

>, E-Elart 72.2 del Texto Refyndido de las Leyes de Ordenacién de Canarlas y Espacios
Nattyrales de Canarias aprobado ppr el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, establece los
deberes de los propietarios de sykle urbane no consolidado, entre ellos, los siguientes:

Ceder obligatoria y gratditamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con

para la materlalixaciéd del 10 % del aprovechamiento urbanistico del &mbito
correspondiente. En\lgé supuestos previstos en el Texto Refundido, esta cesién podrd
sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningin caso,
serd inferlor al valor de mercado,

- Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién.

IL- En cuanto a la ejecucién del planeamiento, hay que sefialar que el Texto
Refundido. establece en la Dispoéicién Transitoria Primera, que serd de inmediata aplicacién
cualquiera que sea el planeamiento de aplicacién entre otros, el Titulo 11, relativo a la
ejecucién del planeamiento de ordenacién de los recursos naturales, territorial y urbanistico.

En cuanto a los sistemas de ejecucién privada, el art. 100 del Texto Refundido. seiala
que cuando el planeamlento haya optado por los sistemas de ejecucién privada, la iniciativa
para el establecimiento del concreto sistema de ejecucién podra ser adoptada durante el afo
inmediato siguiente a la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva de planeamiento

que le otorgue cobertura, por cualguiera de los propietarios de suelo incluido en la unidad de
actuacién.

Transcurrido un afio desde la referida publicacién, ademds, cualquier persona, aunque
no sea propietaria del suelo, siempre que la iniciativa sea referida a un sector, 4mbito o0 a

una unidad de actuacién con uso predominante residencial, industrial o terciario no
turistico.

Este texto regula tres procedimientos para el establecimiento del sistema, cuales son:

- Procedimiento para el establecimiento del sistermna cuando incluya la aprobacién del
planeamiento preciso para legitimar la ejecucién. (art. 101 y 102},

- Procedimiento referido exclusivamente al establecimiento del sistema de ejecucién.
- Procedimiento abreviado (art. 105)

- El art. 103 establece que presentada una iniciativa en el Ayuntamiento, el Alcalde
previos los informes técnicos y juridicos adoptard, dentro de los quince dfas siguientes uno
de los siguientes acuerdos:

a) no asuncién de la incitativa por razones insubsanables de legalidad.
b} Requerimiento de subsanacién de los defectos o insuficiencia aprecilados.

¢} Asuncién de la iniciativa e incoacién del procedimiento de aprobacién del
proyecto de urbanizacién, con citacién personal de todos los propietarios
afectados, o en su caso, de los que no hayan suscrito iniciativa, en la forma, a
los efectos y con las consecuencias previstos en el art. anterior.
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Serén dplicables a este procedimiento las reglas establecidas en los nlimeros 1 de] art.
101 y 2 y 3 del articulo 102, con las modificaciones siguientes:

a) la resolucién del procedimiento decidird simultineamente sobre el proyecto de

urbanizacién y la adjudicacién de la efecucién, con el establecimiento del procedimiento que
proceda.

b) laresolucién sélo podré ser desestimatoria por razones de legalidad.

El mencionado art. 102 atribuye al Pleno la competencia para la resolucién del
procedimiento. d

El art. 105, que regula el procedimiento abreviado, dispone que las iniclativas y
alternativas que representen cuando menos el 70 % de la superficie total podrdn incluir el
proyecto de reparcelacién, o en su caso, de compensacién para la tramitacién conjunta con la
iniciativa o alternativa correspondiente. De resultar beneficiaria la adjudicacién, la
resolucién municipal implicard la aprobacién del proyecto de reparcelacién, o en su caso de
compensacién.

1IL- El sistema de concierto se regula en los art. 107 a 110 del Texto Refundido,
indicdndose en el primero de los preceptos que el propietario tinico o todos los propietarios
conjuntamente asumirdn la entera actividad de ejecucién conforme a las condiciones
libremente pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por el Ayuntamiento, y la
actividad de ejecucion podri ser realizada, en las formas sefaladas en el art.108.1, mediante
la constitucién por todos los propietarios de una entidad urbanfstica de gestién, a través de
una sociedad mercantil constituida al efecto o directamente por el {inico propietario de la
totalidad de los terrenos.

El establecimiento del sistema de concierto requeriré la aprobacién de un convenio
urbanistico de gestién suscrito formalizado por todos los propietarios en escritura piblica;
este convenio tendrd cardcter jurfdico-administrativo y tendrd por objeto los términos y las
condiciones de la gestién del planeamiento capaz para legitimar esta Gltima (art. 109).

El convenlo urbanistico de gestién concertada tendrd carécter juridico-adminsitrativo,
teniendo por objeto los términos y las condiciones de la gestién y con las determinaciones
exigidas en el apartado 4 del art. 109 del Texto Refundido.

La aprobaci6n de este convenio s6lo podrd denegarse por razones de legalidad,
determinard la transmisién al Ayuntamiento libre de cargas y gravimenes de todos los
terrenos de cesién obligatorfa y gratuita y, quedard condicionada a la efectiva prestacién de
las garantias ofrecidas para asegurar la ejecuci6n. {Art. 109),

IV.- La Administracién del Municipio, deberd constituir sus respectivos patrirnonios
publicos de suelo con la finalidad de crear reservas de suelo para actuaciones piblicas de
caricter urbanistico, residencial o ambiental y de facilitar la ejecucién del planeamiento,
Integran este patrimonio piblico del suelo, entre otros bienes, los terrenos y las
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competencias U la Gerencia Municipal de Urbanismo, las funciones relativas a la gestién del
Patrimonio Muni¥pal delSuelo, a cuyo fin podrd adquirir, poseer, reivindicar, administrar,
gravar y enajenar\toda /clase de blenes; asi como asumir titularidades fiduciarias de
disposicién, correspyndjendo las dominicales al Municiplo: y adquirir por cualquier tftulo,
fincas destinadas a laMormacién de reservas de suelo. preparacién de solares o a cualquier
otra finalidad aniloga de caricter urbanistico, exigiendo las cesiones de terreno
correspondientes a los propletarios obligados a ello por la Ley.

5°- La Comisi6én Informativa de Ordenacién del Territorio ha emitido el
correspondiente dictamen.

El Excelentisimo Ayuntamignto en Pleno, por quince votos a favor, un voto en contra,
éste correspondiente al Concejal del Grupo Municipal Socialista, don Javier Abreu Rodriguez,
y nueve abstenciones, acuerda:

PRIMERO.- Modificar el Acuerdo Plenario de 14 de marzo de 2003, en el punto 7 del
orden del dia, en su estipulacién sexta, cuyo tenor literal es el que sigue:

“"SEXTA: Transmisién de los terrenos destinados a ces/on obligatoria gratuita,-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por l2 ordenacidn asume el
compromiso de formalizar escritura publica la cesidn plena, gratuita y libre de cargas y
gravimenes del suelo destinado a viales, equipamiento soclocultural, espacio libre: drea
ajardinada, y el 10% del aprovechamiento urbanfstico. en cuantia y proporcién establecidas
en los respectivos prayectos de Concierto de las Unidades de Actuacién LC-24,

A tal efecto el representante legal de la entidad mercantl Construcciones Varmar, S.A.,
con apoderamiento bastante para la plena transmision de la titularidad de los terrenos.
comparecers ante el fedatario publico en el dia y Ia hora gue el Ayuntamiento de La Laguna
designe con [a finalidad de otorgar las escrituras pdblicas correspondifentes.”

Modificacién que se ha de llevar a cabo para adecuarla a la oferta de compensacién
econbmica que corresponde a la  cesién del 10% del aprovechamiento aceptada por la
Gerencia Munlcipal de Urbanismo, que debe quedar como sigue:

“SEXTA: Transmlision de los terrenos destinados a cesi6n obligatoria gratuita.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacion asume el
compromiso de formalizar escritura piblica la cesién plena, gratufta y Iltbre de cargas y
gravimenes del suelo destinado a viales, equipamiento soclocultural, espacto libre: drea
ajardinada. Bl 10% de cesion del aprovechamiento urbanistico de Iz Unidad de Actuacién LC-
24 se har4 por compensacién econdémica, obligéndose la promotora a satisfacer la cantidad de
154,942 Kuros a este Ayuntamiento, siendo necesarlo el previo depdsito de esta cantidad en
Iz Tesoreria de la Gerencia para proceder a elevar a escritura ptiblica y formalizar, en su caso.
el presente Convenio.

A tal efecto el representante legal de la entidad mercanti! Construcciones Varmar, SA..
con apoderamiento bastante para la plena transmisién de la titularidad de los terrenos,
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comparecerd ante el fedatario piiblico en el dia y Ia hora que el Ayuntamiento de La Laguna
designe con Ia finalidad de otorgar las escrituras piiblicas correspondientes. ™

SEGUNDO.- Modificar el Acuerdo Plenario de 14 de marzo de 2003, punto 7 del orden
del dia, en su punto tercero, que establece lo que sigue:

" Tercero.- Establecer que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamliento se
materializard mediante la cesién gratuita a esta Administracién de la titularidad de una
parcela de 386,10 n?, cuya descripcidn y ubicacién se recoge en le proyecto de concierto
presentado, dicha parcela sefadscribitd a Ia Gerencia Municipal de Urbanismo para su
incorporacion al Patrimonio Piiblico del Suelo.

Punto que ha de quedar redactado, de fgual forma que la estipulacién sexta, de la
siguiente manera:

“Tercero.- Establecer que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento se
materfalfzard mediante [z compensacién econdmica en virtud de oferta presentada ante Ia
Gerencla Municipal de Urbanismo y aceptada por fa misma, compensacion econémica que
asciende a Ia cantidad de 154.942 Euros, y que ha de ser depositada en la Tesoreria de la
Gerencia con anterloridad a Ia formalizacién del correspondiente Convenio™,

TERCERO.- Notificar el presente Acuerdo a los interesados y dar traslado del mismo
a los Serviclos afectados.”

Y para que as{ conste y surta sus efectos ante la Notaria, antes de ser aprobada el acta
que contiene el acuerdo transcrito, haciendo la salvedad en este sentldo y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacién de la cltada acta, se explde la presente de Orden y
con el Visto Bueno de la Sra. Alcaldesa, en San Cristébal de La Laguna. a cuatro de Marzo de
dos mil cingo....

o
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GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

CERTIFIC A : Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién
extraordinaria celebrada el dia dieciséis de marzo de dos mil cuatro, en el punto 10
del orden del dia. adopt6 el siguiente acuerdo:

"Vistos los expedientes relativos a Proyecto de Urbanizacién y de Gesti6n
Concertada de la Unidad de Actuacién La Cuesta 24 (LC-24) del Plan General de
Ordenaci6én Urbana, situada en Urbanizacién La Atldntida (La Cuesta), promovido por
Construcciones Varmar, S.A., resulta:

1°.- El 14 de marzo de 2003. se adopté Acuerdo por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno. por el que se acordé, entre otros aspectos:

" SEGUNDO.- Aprobar la propuesta de Convenio de Gestidn Concertada a
suscribir entre el Ayuntamiento, la entidad Construcciones Varrmar, SA. y donia
Maria de los Angeles Cie Rizo y don Domingo Pérez Rodriguez para la efecucién de la
Unidad de Actuacidn La Cuesta 24 (LC-24), en la Urbanizacion Atlintida (La Cuesta).
cuyo contenido se recoge en los antecedentes. asi como el documento de
equidistribucion de beneficios y cargas aportado por la entidad promotora.
facultando a la Sra. Alcaldesa para la firma de los correspondientes documentos
ptblicos de formalizaciones de los mismos, entre los que se incluye la cesién de
terrenos a favor del Ayuntamiento.".

2°.- En el sefialado Convenio Urbanistico, se decfa lo siguiente:

" antecedentes

19 ... - Doiia Maria de los Angeles Cle Rizo y don Domingo Pérez Rodriguez.
son titulares en pleno dominio y libre de cargas y gravimenes de la siguiente finca:

- "URBANA.- TROZO DE TERRENO en el término municipal de La Laguna,
donde llaman "La Higuerita”, proximo a la Carretera Provincial, que mide SIETE
AREAS CINCUENTA Y OCHO CENTIAREAS (758 M), aunque segiin reciente medicion
el solar mide MIL TRESCIENTOS DOCE METROS CON CATORCE DECIMETROS
CUADRADOS ( 1312,14 M’). Linda: Norte; en parte con serventia propia de Don
Clemente Estévez y, en parte. dofia Maria Luisa Delgado Rizo; Sur, con mds de la
propia dofia Ana Alonso Madera: Este, serventia de cuatro metros de ancho ablerta
en la finca principal de donde ésta se segregd, la cual parte desde la carretera
provincial, por la que tlene derecho de servirse esta finca: y al Ponlente, en parte,
con don José Trujillo y en otra dofia Maria Luisa Delgado Rizo.".
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Titulo.- Escritura de compra otorgada el 27 de abril de 1979. ante el Sr. Notario
don Fernando Gonzdlez Vallejo y Gonzdlez. como sustituto de a'on José Vicente
~ Izquierdo Santonja, con n°de protocolo 1023.

Inscripcidn.- Finca 34.153 hoy 50.451, tomo 1853, libro 453. folio 167.".

3°.- La descripcién de la finca sefialada, se encontraba recogida en la Escritura

de Declaracién de Obra Nueva, de 22 de marzo de 2001, otorgada por dofia Maria de °

los Angeles Cie Rizo y don Domingo Pérez Rodriguez. ante el Sr. Notario don José
Marfa Delgado Bello, a su n® de protocolo 1181,

Con posterioridad "a la adopcién del Acuerdo Plenario mencionado, se
presentd por Construcciones Varmar, S.A.. Escritura de Subsanacién, otorgada el 12
de diciembre de 2001, por don Domingo Guillermo Pérez Rodriguez y dofia Mariz'de

los Angeles Cies Rizo, ante el Sr. Notario don José Maria Delgado Bello. al n° 4637 de‘

protocolo. ' o

‘En la ‘misma, se subsané un error padecldo en. la anterior escntura
senaléndose lo siguiente:

- I- Que debido a dificultades técnicas en Ia escritura otorgado por ambos

comparecientes, ante mi, el dfa vetntidés de marzo de dos mil uno, 2l nimero 1.181 -

de protocolo, incurrieron en un error material, al describir €l solar sobre el que se
habia realizado la obra nueva,

-‘I.- Por consiguiente, fectifican dicha escritura, danda la correcta deséry)cién
a tal solar, que es la sigutente:

URBANA.- Trozo de terreno en término municipal de La Laguna, dande Ilaman et

La Higueérita, prox[mo ‘g {a Carretera Provincial, qué mide cinco 4reas treinta
centidreas, alinque segin recienté mediclén tiene NO VECIENTOS SETENTA Y SEIS

METROS CON OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. Linda: al Naclente, con--n:-

una serventia con cuatro metros de ancho, abierta en Ia finca principal de donde ésta::
se segrego, 1a cual parte desde la carretera provincial, por la gt tene derecho a
servirse esta finca; al poniente, don José Trufillo; al Norte y al Sur. con-‘misitie.ka
finca principal de donde ésta se segrego. .
...~ INSCRIPCION.- Tomo 762, folio 39%:finca34.153". "'~

.'ﬁ—,g‘ .
iA PRV ’1:'\1

De lo que resulta que la descripcién de la finca propiedad de Dofia Marfa de
los Angeles Cie Rizo y don Domingo Pérez Rodriguez, recogida en la Propuesta de
Convenio Urbanistico de Gestién Concertada. que se aprobé mediante Acuerdo
Plenario de 14 de marzo de 2003, es errénea. ya que la descripcién correcta es la
senalada en la Escritura de Subsanacién de 12 de diciembre de 2001, ya sefialada.

4°- Consta en el expediente informe del Area de Gesti6n Urbanistica de la
Gerencla de Urbanismo.

5°.. La Comislén Informativa de Ordenacién del Territorio ha emitido el
correspondliente dictamen,

El Excelentisimo Ayuntamiento en Pleno. por unanimidad de los veintiséis
miembros asistentes, acuerda:

PRIMERO.- Rectificar el acuerdo Plenaric de 14 de marzo de 2003, en el punto
7 del orden del dia (Proyecto de Urbanizacién y Gestién de la Unidad de Actuacién La
Cuesta 24, promovido por la entidad Varmar, S.A) en el sentido de corrﬁr el error
material cometido en la descripcién de la finca de Dona Marfa del los Angeles Cle
Rizo y Don Domingo Pérez Rodriguez, descripcién que debe quedar como sigue:
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una serventfaXog cuatro metros de ancho. ablerta en la ﬁnca pnnc;pa! de dona’e ésta
se segrego, la cual parte desde la carretera provincial, por la que tiene derecho a
servirse esta finca; al poniente, don josé Trujillo: al Norte y al Sur, con mas de la
finca principal de donde ésta se segregd.

...~ INSCRIPCION.- Tomo 762. folio 393, finca 34.153.".

SEGUNDO.- Notificar’el presente Acuerdo a los interesados y dar traslado del
mismo a las reas afectadas.”

Y para que asf conste y surta sus efectos ante la Notarfa. se expide la presente.
de orden y con el V°B® de la Sra. Alcaldesa, en San Crist6bal de La Laguna a dos de
abril de 2004.

VoB® \

LAADEALDESA






