>/

@‘ CERTIFICADO
wy Gerencla Municipal de Urbanismo

cancris To8AL DE Servicio de Gestién Urbanistico

LA LAGUNA
© I

AORSTIED 88 L6 SMSUNCHAS

AlAR/chp

DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA - TALAVERA, SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL,
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

CERTIFICA: Que el Excelentfsimo Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dfa
10 de noviembre de dos mil cinco. en el punto 23 del Orden del Dfa, adopté6 el siguiente acuerdo:

“Visto el expediente n° 3009/200. n°® 1483/2001 y n°® 1799/2001. relativo a la aprobacién
definitiva del Plan Parcial, sistema de ejecucién, Convenio urbanfstico de Gestién Concertada y
Proyecto de Urbanizacién para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3.
presentado por la mercantil Construcciones Sccas y Perera. S.L.. resulta:

Que con fecha 7 de noviembre de 2005. la Comisién Informativa de Ordenacién del
Territorio ha emitido el correspondiente dictamen, que literalmente, dice:

*PUNTO TRES.- Expedientes n° 3009/2000, n°® 1483/2001 y n® 1799/2001, relativo a la
aprobacién definitiva del Plan Parcial, sistema de ejecucién, Convenio urbanistico de Gestién
Concertada y Proyecto de Urbanizacién para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable La
Cuesta 3, presentado por la mercantil Construcciones Socas y Perera, S.L.

Vistos los expedientes administrativos 30609/00. 1483/01 y 1799/01, relativos a proyecto plan
parcial, gestién concertada y proyecto de urbanizacién. respectivamente. del Sector de Suelo
Urbanizable La Cuesta 3, resulta lo siguiente:

1°.- Con fecha 11 de septiembre de 2000. y nimero de registro de entrada 5259, se present6
por parte de la entidad Socas y Perera, S.L. para su aprobacién inicial, el Plan Parcial
correspondiente al Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3 delimitado por el vigente Plan General
de Ordenacién Urbana,

2°.- La citada entidad insta asimismo, tramitindose con el ndmero de expediente 1483/01,
en su calidad de propietaria tnica de los terrenos incluidos en el mencionado sector de suelo
urbanizable, la ejecucién del mismo mediante el sistema de concierto. presentindose propuesta
de convenio urbanistico de gestién concertada.

En el mismo sentido se ha presentado proyecto de urbanizacién de los terrenos ,
comprendidos en el &mbito de actuacién.

3°.- El 27 de abril de 2005. el Sr. Alcalde Accidental, dicté Decreto nimero 1352/2005. en
virtud del cual se resolvié: )
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“Primero: Ap¥IbE inicialmente ¢l
Sutd Crbanizable La Cuesta 3 del vigeng
cntidad Construcciones Socas y Perera /84

Segundo: Admitir la iniciativaftarmets
sobre el establecimiento del sisten{gSddiy
Suelo Urbanizable La Cuesta 3 del PAA G5

Tercero: Aprobar el proyectoN\{e
presentado por la entidad ConstruccioNgs s “

Cuarto: Aprobar inicialmente /a , weta de Convenio de Gestion Concertads a suscribir
cotre el Ayuntamiento y la entidad propielaria condicionada a la liberacion antes de Iz aprobacion
definitiva de las cargas urbanisticas de ls parcelas objeto de cesion a la Administracion. en los
[CIININOS expresados en la parte expositiva que antecede. epigrafe segundo ¢/,

Quinto: Someter el expediente a informacion publica por plazo de un mes. mediante
neorllon de los correspondientes anuncios en ¢ Pt “iual de Canarias y en ¢l de 1z Provincia
\en uno de los periogicus uc wiujor Ziasidi ae Ja Provincia. El computo del plazo del tramite de
informacion publica comenzari a partir del dia siguiente a la primera publicacion del
correspondiente anuncio. concluyendo una vez transcurrido un mes desde el dia siguiente de Iz
ulima publicacion. v durante este periodo se podran deducir las alegaciones gue se estimen
pertinentes.

Sexto: Notificar la presente resolucion a los propictarios afectados.

Constan publicados anuncios en el periédico “El Dia" en su edicién del sdbado 7 de mavyo de
2005: en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 78. del lunes 16 de mayo de 2005: y en ¢l Boletin
Oficial de Canarias nimero 98 del viernes 20 de mayo de 2005,

4%.- Con independencia de otros informes que obran en el expediente. consta informe
¢mitido por el Servicio de Planificacion y Cooperacién del Excmo. Cabildo Insular de fecha 16 de
diciembre de 2002. emitido al amparo de lo dispuesto en el articulo 35.3 del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias. aprobado por Decreto
legislativo 1/2000. de 8 de mayo. en cuya virtud la Sra. Consejera Delegada del Area de
Planificacion y Cooperacién el 18 de diciembre de 2002 resolvié informar favorablemente ¢l
Jocumento de Plan Parcial La Cuesta 3.

5°- Por la Sra. Alcaldesa dicté Decreto niimero 2655/2005, de fecha 10 de julio de 2005, por
<l que se resolvié:

“Primero: aprobar con cardcter provisional el documento de plan parcial presentado por Ia
cntidad mercantil Construcciones Socas Y Perera. S.L. para el Sector de Suelo Urbanizable Lz Cuesta

-

concierto para el desarrollo del Seceor de
nacion Urbana.

Segundo: Requerir a la entidad promotora al objeto de que aporte, dentro del plazo de dicz
dias a contar desde el siguiente a que tenga lugar la notificacion, tres ejemplares del documento de
Plan Parcial para su posterior remision a la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias para su informe.

Tercero: Notificar a la entidad promotora y a los demis interesados en ol expedicnte. "

6%-  Constan informes del Servicio de Gestion Urbanistica y de Plancamiento vy
Planificacion. en los expedientes administrativos 1483/01. 1799/01 y 3009/00. de fecha 25 de
octubre de 2005.

7°.- Consta elaborada una propuesta de Convenio Urbanistico de Gestidn Concertada del
siguiente tenor literal:

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA Y LA ENTIDAD CONSTRUCCIONES SCCAS Y
PERERA. S.L. PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE LA CUESTA 3 DEL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA. -
SITUADA LA CUESTA, SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.
En la ciudad de San Crist6bal de La Laguna, a de

REUNIDOS

de una parte. dofia ANA M* ORAMAS GONZALEZ-MORO en su condicién de Alcaldesa-~
Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, actuando en representacién
ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo 21.b) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, de Bases del Régimen Local. y asistida de la Secretaria Delegada de la Gerencia Municipal
de Urbanismo dofia LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO DfAZ, a los efectos previstos en el art, 162
del Real Decreto legislativo 781/86 de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de régimen local.

De otra parte, dofia ROSA MARfA PITTI REYES. con D.N.L 42.017.655-]. vecina de Santa
Cruz de Tenerife. con domicilio profesional en Avenida Reyes Catélicos n° 29, ; actuando en
nombre y representacién de la entidad mercantil CONSTRUCCIONES SOCAS Y PERERA, S.L.. con
domicilio social en Avenida Reyes Cat6licos. n° 23, en Santa Cruz de Tenerife, y provista de CIF n°
B-38545075. constituida en Escritura autorizada ante la Sra. Notario dofia Marfa Luisa Garcfa de
Blas Valentin-Fernindez. el 8 de junio de 1999. al n°® 1.749 de su protocolo: inscrita en el Registro
Mercantil de Santa Cruz de Tenerife al tomo 1837, Follo 59 vuelto. Hoja n° 20.371, actiia en su
condicién de Administradora solidaria, en virtud de nombramiento en la Escritura de poder de 8 de
junio de 1999, otorgada ante la Sra. Notario dofia Marfa Luisa Garcia de Blas Valentin-Fernidndez, al
n° 1.750 de su protocolo. : .

Ambas partes, segiin intervienen se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar. al amparo de lo previsto en Capftulo IV del Tftulo VII del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarlas aprobado por el Decreto -
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION CONCERTADA, y. en representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus
estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como relevantes los siguientes

ANTECEDENTES

1°) La sociedad mercantil Construcciones Socas y Perera, S.L. es titular en pleno dominio de
la siguiente finca:

' - "TROZO DE TERRENO, donde llaman el Charcén y Finca Espafia, més abajo de la Ermita de
Santa Maria de Gracia en el termino municipal de La Laguna, con casa. que ocupa una extensién
superficial de TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN METROS CUADRADOS, que
linda: al Norte, con Barranco de Santos y fincas del Ayuntamiento de La Laguna. hoy Escuela
Infantil "Las Palmeras™; al Sur, en parte con Camino que le separa de la Carretera de Santa Cruz —
La Laguna, y en parte con propiedad de Don Santiago Martin y otros: al Este, en parte, con Dofia
Marfa Mercedes Menéndez Garcfa Talavera y en parte con otros propietarios y Avenida de Espafia
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onstrucciones Socas y Perera, S.L.. el 24
a Garcia de Blas Valentin-Fernandez. al ne°

Titulo.- Escritura de Agru
de julio de 2002, ante la Sra. Notar'
2,524 de su protocolo S

Inscripcién.- Tomo 1.873. folifid
Referencia catastral: 27047278875
Esta finca constituye la totalidy
eneral de Ordenacién Urbana.

Dicha parcela se encuentra af¢ctada por las siguientes cargas: convenio urbanistico.

derecho de uso vitalicio e hipoteca.

2°) En el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de San Cristobal de La Laguna
se contiene la delimitacion de Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3. que abarca parte de los
werrenos incluidos en la finca descrita. con la correspondiente ordenacion pormenorizada que se
materializa en los parametros y determinaciones del Plan Parcial del mencionado Sector, para su
posterior desarrollo mediante un sistema de ejecucion privada y a través de las formas de gestidn
legalmente establecidas.

3°) La entidad mercantil Construcciones Socas y Perera. S.L. ha formulado. la
correspondiente iniciativa para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable La Cuests 3 del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio de San Cristébal de La Laguna y el establecimiento
del sistema de ejecucion pertinente. en los siguientes términos:

a)Mediante escrito de 29 de mayo de 2001 (Registro de Entrada n® 4077) se presento a
trdmite la iniciativa para la gestion del Sector por el sistema de concierto v el Provecto de
Concierto. dando lugar al expediente n® 1483/01.

BYEl 5 de julio de 2001 (Registro de entrada n° 5185 ) se presento el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién que se tramita con el niimero de expediente 1799/01.

El 27 de abril de 2005, el Sr. Alcalde Accidental dicté Decreto nimero 1352/2005. en virtud
del cual se resolvié admitir la iniciativa formulada, aprobar con cardcter inicial el proyecto de
urbanizacion y la propuesta de convenio. ordenando la apertura de la pertinente informacion
publica.

En este sentido constan publicados anuncios en el periddico “El Dia" en su edicion del
sibado 7 de mayo de 2005: en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 78 del lu nes 16 de mayo de
2305: y en el Boletin Oficial de Canarias nimero 98 del viernes 20 de mayo de 2005,

De conformidad con los antecedentes resenados, se formaliza por las partes el presente de
CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las siguientes
ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacion para el desarrollo de Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta

i

a) Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar. por las determinaciones y
pardmetros de ordenacion de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacion Urbana de
San Cristébal de La Laguna. para Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3. asi como por la
ardenacién pormenorizada que estable ¢l Plan Parcial que desarrolla el referido Sector,

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario tinico. no se precisa la
incorporacion de bases de actuacion en los términos legalmente establecidos para asegurar la
cquidistribucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica v la
homogeneidad de las operaciones compensatorias v reparcelatorias.
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b) El Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el -
artfculo 102.2.c del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarlas y Espacios Naturales .
de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000. de 8 de mayo. adjudicar4 la iniclativa para -
el desarrollo y ejecucién del Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3 del PGOU a la entidad
mercantil Construcciones Socas y Perera, S.L.. dada su condicién de propietaria tinica de los
terrenos afectados por el desarrollo del Sector. y la formulacién de la correspondiente iniciativa’
dentro del plazo legalmente establecido y con las condiciones que la ley determina.

c) El sistema de ejecucién para el desarrollo de Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3 sers
el de concierto y la forma de gestién privada mediante la realizacién directa por el promotor y
adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones que integran la actividad de
ejecucién necesaria para el completo desarrollo del Sector. en los términos previstos por el
planeamiento general y el plan parcial.

d) La actividad de urbanizacién se desarrollars en los términos de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacién promovido por la entidad mercantil Construcciones Socas y Perera,
S.L... adoptada por el 6rgano competente del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna.

e) El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo del Sector se regir4 por
el contenido del Proyecto de Conclerto, en los términos de su aprobacién definitiva adoptada por el .
6rgano competente del Ayuntamiento de San Crist6bal de La Laguna.

SEGUNDA: Compromisos relativos a la programacién temporal de la urbanizacién y -

edificacién.-

La entidad mercantil Construcciones Socas y Perera, S.L. asume el compromiso de realizary .
ultimar completamente las obras de urbanizacién y edificacién. en condiciones aptas para su
inmediato uso y ocupacién. dentro del plazo de los tres aiios, contados a partir de la notificacién
del acuerdo de aprobacién definitiva de la adjudicacién de la partir de la notificacién del acuerdo -
de aprobacién definitiva de la adjudicacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de
ejecucién, y del Plan Parcial y los Proyectos de Urbanizacién y del Concierto Sector de Suelo
Urbanizable La Cuesta 3

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gesti6n.-

Dada la condicién de propietario Gnico del Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3. la
aplicacién del sistema de ejecucién por concierto y la forma de gestién directa por el promotor y
adjudicatario de la Iniclativa de urbanizacién y edificacién, junto con la forma juridica societaria
adoptada por Construcciones Socas y Perera, S.L. se omite la incorporacién de los estatutos sociales
de la sociedad mercantil de gestién. por asumir esta entidad mercantil el entero desarrollo y la
completa ejecucién directa de las obras de urbanizacién de los terrenos comprendidos en le Unidad
de Actuacién y de las obras de construcci6n de las parcelas edificatorias resultantes.

CUARTA: Garantias de ejecucién de las obras de urbanizacién.-
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OUINTA: Transmision de los t

La empresa mercantil propietarigge=testcrrenos afectados por la ordenacién asume el
compromiso de formalizar en escritura/ pablica la cesién plena. gratuita y libre de cargas v
cravamenes del suelo destinado  a viag rodadas y peatonales. equipamiento social. docente y
deportivo. parques y parcelas sustentantes del 10 % del aprovechamiento medio del drea de
reparto.

Las parcelas que. como resultado de la gestion y ejecucion del Sector, quedarin como
propiedad del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna son las siguientes:

PARCELAS DESTINADAS A PARQUES URBANOS:

Parcela AL, de 1.045.34 m’ de superficie. y que linda: al Norte. en linea de 75.40 metros con
<l camino que va a los Valles y parte con finca de Don Isaac Cabrera; al Sur. en linca de 59.39
metros con finca que fue de Don Juan Sallarés Xercavins y Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y
camino: al Este. en linea de 95.45 metros con las nuevas fincas resultantes identificadas como A2,
A3y Adiy por el Oeste. con los mismos linderos que por el Norte. al ser una finca triangular y
unida en el vértice por el Oeste.

Parcela A6. de 6.561.28 m" de superficie. y que linda: al Norte, en lineas de 27 44, 2773 y
102,82 metros. con las nuevas fincas resultantes identificadas como A7, A17 y AQ: al Sur. en linea
de 8234 metros con finca propiedad del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife: al Este. on linea de
55.11 metros . con finca propiedad de Dona Mercedes Menéndez Garcia — Talavera: y al Qeste. en
linca de 71.08 metros con la nueva finca resultante identificada como A5,

PARCELA SUSTENTANTE DEL 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO -

Parcela A2. de 1.127.68 m" de superficie. destinada a uso residencial, y que linda: al Norte.
e linea de 32.00 metros con la nueva finca A3: al Sur. en linea de 40.88 metros. con la finca antes
descrita Al destinada a parque urbano: al Este, en linea de 47.54 metros con la nueva finca A5
destinada a viario: y al Oeste. en linea de 22,20 metros con la ya descrita finca Al destinada a
parque urbano.

Esta parcela se destinard al Patrimonio Municipal del Suelo.

PARCELA DESTINADA A EQUIPAMIENTO SOCIAL:

Parcela A8: de 402.23 m” de superficie. de forma triangular. destinada a equipamicnto
social. y que linda: al Norte. en linea de 28.36 metros con la finca Al; al Sur. con la misma finca Al
al ser el vértice de un tridngulo: al Este. en linea de 28.36 metros con la nueva finca Al: y al Oeste.
¢n linea de 40,00 metros con las nuevas fincas Al y A3.

PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTO DOCENTE:

Parcela A9: de 5.007.30 m* de superficie. destinada a equipamiento docente. v que linda: al
Norte, en linea de 118.90 metros con la nueva finca A17 destinada a viario: al Su en linea de
102.82 metros con la nueva finca A6 destinada a parque urbano: al Este. en linea de 90.43 metros.
con finca propiedad de Dofia Mercedes Menéndez Garcia - Talavera: y al Oeste. con el vértice del
tridngulo que forma esta finca.

Parcela Al4: de 1.124,52 m’ de superficie. y que linda: al Norte, en linea de 50.01 metros
con el Barranco de Santos: al Sur, en linea de 69.00 metros, con la nueva finca A5, destinada a
viario.: al Este. en linea de 25.50 metros con la actual guarderia. y al Oeste. con el veértice del
triangulo que forma la finca A3 destinada viario.
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PARCELA DESTINADA A EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: .

Parcela A13: de 2.317.97 m’ de superficie, destinada a equipamiento deportivo, y que linda:
al Norte, en lfnea de 36.92 metros con la nueva finca A5 destinada a viario.; al Sur, en lfnea de.
39.20 metros con la unidad de actuacién identificada como ZC14 del Plan General de Ordenacién
de La Laguna : al Este. en linea de 59,24 metros con la nueva finca AS: y al Oeste, en linea de 57.53
metros con la nueva finca A12 que se adjudica a la entidad Construcciones Socas y Perera, S.L. '

PARCELAS DESTINADAS A VIAS RODADAS Y PEATONALES:

cuadrados de superficie respectivamente.

Para una mejor identificacién de las fincas descritas. y en cumplimiento de la normativa
hipotecaria vigente, se acompaiiaré copia de plano 04. .visado por el COAC el 15/03/02 con n°
053714.

A tal efecto los representantes legales de la entidad mercantil Construcciones Socas y
Perera, S.L., con apoderamiento bastante para la plena transmisi6n de la titularidad de los terrenos.
comparecerd ante el fedatario piiblico en el dfa y la hora que el Ayuntamiento de San Cristébal de
La Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras publicas correspondientes.

Se hace constar expresamente que las parcelas de cesi6n al Ayuntamiento, con excepcién de .
las destinadas a viario. se entregardn valladas perimetralmente y libres de escombros y residuos, al
objeto de que no resulten accesibles desde la vfa piblica. .

SEXTA: Liberacién de las cargas que figuran inscritas sobre las fincas registrales objeto de -
este convenio:

Con respecto al Convenio que aparece como carga en las certificaciones registrales, sefialar.
que el mismo queda sustituido por el presente, puesto que el 4mbito que aquél tenfa por objeto fue
modificado por el Plan General de Ordenacién, sustituyéndose por el Sector de Suelo Urbanizable
La Cuesta 3. :

En relacién con el crédito con garantfa hipotecaria que consta sobre la finca propiedad de la
promotora a favor de la entidad Banco Santander Central Hispano en Santa Cruz de Tenerife,
comparecerin a la firma del Convenio los apoderados de dicha entidad que consentirin la
liberacién de la referida carga en lo que respecta a las parcelas de cesién al Excmo. Ayuntamiento.

A la firma del Convenio comparecers igualmente Don Francisco Menéndez Garcia —
Talavera. en nombre y representacién de su padre Don Francisco Menéndez Rodriguez. segin
poder notarial que deberd mantener su vigencia, a los efectos de consentir que el derecho de
usufructo vitalicio que consta Inscrito se clrcunscriba a la parcela nimero 1 de las de cesién
obligatoria, liberando de dicha carga al resto de parcelas resultantes del proyecto de
equidistribucién.

Se hace constar que la entidad promotora se compromete al abono de un canon por importe
de seiscientos un euros con un céntimo (601,01 €) mensuales a favor del Excmo. Ayuntamiento. si .
al tiempo de la recepcién de las obras de urbanizacién continuara vigente en dicho momento. y
hasta se proceda a la cancelacién de dicho derecho.
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SEPTIMA : Conservacién de |
La entidad mercantil Const! Perera, S.L. asumird integramente la
) la cesion obligatoria y gratuita de los
terrenos destinados a viales y espacios 1iDR so publico y su consiguiente integracion en el
Patrimonio municipal. y en cualquier caso hasta que se produzca la recepcion definitiva de
conformidad de las obras de urbanizacién gjecutadas en los términos previstos en los Proyectos de

Urbanizacion aprobados definitivamente pdr el Ayuntamiento de San Cristébal de L3 Laguna.

OCTAVA: Elevacion a escritura puiblica del presente convenio.-

El presente convenio se elevard a escritura publica en el plazo de un mes a partir de su
aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la iniciativa a la entidad mercantil
Construcciones Socas y Perera, S.L.. conforme la ley determina. y con la aprobacion definitiva de
los Proyectos de Urbanizacién y de Concierto del Sector de Suelo Urbanizable de referencia,

Los gastos. tasas e impuestos que. en su caso se generen, derivados de la elevacidn a publico
de este documento seran de cuenta y a cargo de la empresa mercantil Construcciones Socas y
Perera. S.L.

Se advierte de la obligacion de presentar copia del presente convenio por la entidad
promotora ante el Registro de la Propiedad. a los efectos de la inscripcion de sus determinaciones y
la liquidacién de impuestos que pudiera corresponder. todo ello sin perjuicio de las exenciones que
correspondan del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Las partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del ambiro de
“us respectivas competencias y facultades. en beneficio de la pronta ejecucién de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el
presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos. se firma el presente
convenio. por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha senalados en el
encabezamiento.

La Alcaldesa-Presidenta La entidad Construcciones Socas y Perera

Fdo.: Ana M* Oramas Gonzélez-Moro Fdo.: P.P. Rosa Maria Pitti Reyes

Ante mi. la Secretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo

Fdo.: Ludivina Mufioz de Bustillo Diaz."

Por todo lo expuesto. la Comisién Informativa acuerda elevar el expediente al Pleno del
Ayuntamiento. con la siguiente propuesta:

Primero: Aprobar con cardcter definitivo el documento de Plan Parcial presentado por la
¢ntidad mercantil Construcciones Socas y Perera, S.L. para el Sector de Suelo Urbanizable La
uesta 3.
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Segundo: Aprobar el establecimiento del sistema de ejecucién por concierto para el
desarrollo y ejecucién del sector de suelo urbanizable La Cuesta 3, de acuerdo con la iniciativa
formulada por la entidad mercantil Construcciones Socas y Perera, S.L.

Tercero: Aprobar con cardcter definitivo la propuesta de Convenio urbanistico de Gestién
Concertada a suscribir entre el Excmo. Ayuntamiento y la entidad propietaria, promotora de la
gestion y ejecucién del sector de suelo urbanizable La Cuesta 3.

Cuarto: Aprobar el Proyecto de Urbanizacién de los terrenos incluidos en el citado Sector de
Suelo Urbanizable presentado por al entidad Construcciones Socas y Perera, S.L. que debers
ejecutarse mediante bajo la supervisién de los Servicios Técnicos Municipales y la Empresa
Teidagua, cumplimentado las condiciones que constan a continuacién:

Red de abastecimiento:;
Se instalard una red principal de FD @ 150 por la calle principal paralela al barranco. En las calles
transversales se instalard una red @ 100 FD conectadas a la de 150 mediante vélvula de corte.
En la transversal paralela a la Avenida de Las Palmeras, la red a instalar quedard unida a la
existente y con el mismo didmetro en el otro tramo de calle ya realizada.
Por las aceras se instalard una red terciarla @ 63 mm PE-16 Atm quedando registradas las
acometidas para cada parcela.
Los cruces hasta la red terciaria se ejecutarsn en 80 mm FD instalando vélvulas de corte en ambos
sentidos de la acera.
Se preverd la instalacién de un contador para uso de riego de jardines conectado a la red terciaria.
Las bocas de incendio quedardn conectadas directamente de la red principal y estardn situadas de
tal manera que ningtin punto dentro de la urbanizacién quede desprotegido de estas a m4s de 100
m.
Puntos de conexién: las conexiones a las redes existentes, se ejecutarin mediante vilvula de corte
en Avenida de Las Palmeras a la red de 250 mm FD y en la proximidad de la calle Aries y Géminis a
la red de 150 FD
Saneamiento:
Se instalard una red separativa pluviales de residuales por las calles proyectadas. con didmetro de
315 PVC (color teja) para las residuales y utilizando el mismo material para las aguas de lluvia.
instalando pozos de registro cada 50m como méximo y en todas las intersecciones y quiebros de
calles.
Los imbornales estardn situados cada 25 m y conectados a la red con tuberfa de 200 PVC.
Por las aceras se instalard una red de 200 PVC (color teja) quedando registrados los puntos de
conexién para cada parcela mediante arquetas de 30 x 30 cm. Igualmente quedar4n registradas las
aguas pluviales que se originen en las futuras edificaciones (cubiertas y patios) y conectadas a la
red para tal fin.
Puntos de conexién: Los puntos de conexién a la red de saneamiento son conformes, enviando las
pluviales al barranco préximo a la urbanizacién.
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l.as instalaciones ;'\?5%:?0[183 seran ejecutafla "
" ih#18¢6n para supervisar las obras.

Alumbrado piblico:

Los modelos de las luminarias a instf]

Canarias.

La interdistancia de puntos de luz d 1

unilateral o al tresbolillo.

Ae 70/100 w de sodio de alta presion.
En el replanteo y durante la ejecucion as instalaciones . con el fin de evitar posibles
problemas a la hora de la Recepcién de las pbras por el Ayuntamiento. se deberd contactar con esta
Administracién para supervisar que las obrds se ejecutan conforme a la normativa municipal
Deberd tramitarse el proyecto técnico ante la Consejeria de Industria para su autorizacion. yen el
Instituto Astrofisico de Canarias.
La instalacién deberd ser ejecutada por Instalador Autorizado v en cumplimiento con el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complemensarias (Decreto
2413/1973. de 20 de septiembre y RD 2295/1985, de 9 de octubre).
'na vez cjecutadas las instalaciones se deberd tramitar el boletin de la instalacién eléctrica
\debidamente diligenciado por la Consejeria de Industria) en la compafia suministradora . en
coordinacién con el Ayuntamiento. para la posterior contratacion del suministro. Los gastos que se
ocasionen en la tramitacién del expediente correrdn a cargo del promotor.
Vias:
En los cruces de vias. los pasos de peatones se cjecutaran a cinco (5) metros de la alincacion
perpendicular. por lo que deberd corregirse esta deficiencia en los planos.
Los imbornales que queden cerca de vados y pasos de peatones. se colocardn aguas arriba de éstos.
S¢ deberd especificar el uso de los denominados viales peatonales y rodados del provecto. Si se
trata de vias peatonales con acceso restringido de tréfico. se aportard planta de trafico corregida
con la senalizacion correspondiente a este uso y con los vados para vehiculos correspondientes.
il vial peatonal rodado de mayor longitud de este proyecto no acabard nunca en la calzada sino en
la acera de la calle. por lo que debers corregirse este aspecto en los planos de proyecto. En ¢l tramo
(ue resta hasta la calzada se desarrollari el vado para acceso de vehiculos.
En el tratamiento de estos viales peatonales - rodados se tendrd en cuenta el doble uso y se
dividird en dos franjas longitudinales, la de acceso de vehiculos tendrd acabado asfaltico. y la otra
que englobard la linea de alcorques y el 1.5 m restante tendr3 uso exclusivo peatonal. El acabado no
serd solera de hormigén, por lo que ha de modificarse este aspecto del proyecto.
Las canalizaciones se ejecutarin conforme a las Ordenanzas de calas y canalizaciones municipales
aprobadas el 29/06/94. situindose a la profundidad minima que se indica a continuacion.

- Electricidad alta tension: 1,20 m.

- Electricidad baja tensién: 0.80 m.

- Alumbrado puiblico y trifico: 0.40 m.

- Agua potable: 1,00 m.
S¢ observard lo contenido en la Ley Canaria de Accesibilidad (Ley 8/1995. de 6 de a
3 climinacion de barreras arquitecténicas
Ambito del parque:
El cerramiento del parque seri opaco hasta una altura de un (1) metros y con verja o vegetacion
hasta un maximo de dos metros veinte (2.20) centimetros medidos desde la rasante de la calle o
espacio libre piblico. Deberd presentarse detalle de los muros de cerramiento, tanto de los que dan
+ via publica como los colindantes con otras parcelas de uso publico o privado.
Deberd presentarse detalle de las rampas del parque tanto la de acceso como la de que se encuentra
interior al mismo. en cuanto a pendientes. materiales emplear y barandillas de seguridad.
Deberd presentarse detalles de pavimentacion, bordillos v remates de jardines.”
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BEEBE :

La promotora debe colocar en la obra un cartel - que le ser4 facilitado en las Dependencias
de la Gerencia Municipal de Urbanismo - visible desde la vfa piblica e indicativo del nimero y,
fecha del Acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién. A dicho cartel se le sacars una foto
que se entregard en esta Administracién, para su archivo en el expediente.

3

Quinto: Requerir a la entidad promotora para que deposite fianza por importe de ciento
dieciséis mil doscientos veinticinco euros con cuarenta y ocho céntimos ( 116.225.48 € ) como
garantia de la correcta ejecucién de las obras de urbanizacién proyectadas. El depésito de la fianza
debe hacerse efectivo en la Intervencién — Tesorerfa de esta Gerencla Municipal de Urbanismo.

Sexto: Ordenar la publicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias y en de
la Provincla, publicindose en éste tiltimo el texto fntegro de la normativa y ordenanzas que serdn
de aplicacién en el &mbito del Sector de Suelo Urbanizable La Cuesta 3. asf como notificar a los
interesados y dar traslado del mismo al Servicio de Licencias y al de Intervencién-Tesorerfa de esta
Gerencia. y a las empresas Emelsa y Teidagua.”

El Excelentfsimo Ayuntamiento en Pleno. acuerda aprobar en los términos expresados el °
transcrito dictamen.”

Y para que asf conste y surta sus efectos ante la Notaria, antes de ser aprobada el acta que
contiene el acuerdo transcrito, haciendo la salvedad en este sentido y a reserva de los términos que
resulten de la aprobacién de la citada acta. expide la presente de orden y con el visto bueno la Sra.*

Alcaldesa a dieciséis de Diciembre de dos mil cinco.
)
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