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DORA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, SEGRETARIA GENERAL
ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA
LAGUNA.

CERTIFICA: Que en ¢l dia de la focha, la sefiora Alcaldesa ha dictado el sigu'enta
Decrsto con &l nGmero 2511/2007:

*De conformidad con los articulos 70 de la Ley 14/1980, de 26 de jullo, de
Régimen Juridico da las Adminisiracionos Plblicas de Canarias y 43 del Reglamento de cxs
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Localas, al Alcalde
pusde delagar el sjercicio do determinadas atribuciones en los miembros de 1a Junta de
Goblemo Local, sin perjuicio de las delegaciones especiales que, para comelidos
espacificos, pueda realizar en cualquior Goncejal no perteneciante al ctado érgano.

Gon gl fin da consaguir una mayor eficacia y eficlencla en la gastion administrativa’
de la Corporacién, en ejercicio da los facultades olorgadas por el articulo 21 de la Ley
7/1985, de 2 de sbrll, Reguladora de las Bases de Roglimen Local, RESUELVO:

- Delegar ol ojercicio de atribuclones gonéricas, refarldas a sorvicios
municipalas, en la forma que e determina, en favor de los mlembros de la Junta de
Gobiemo Local siguientes:

1) Don Famando Clavijo Batlle, para Ordenacion del Territodio.

2) Don Antonio Migusl A Péarsz-Godito Porez, para Segurdad Ciudadana y
Mavilidad.

3) Dofia Blanca Delia Pérez Delgado, para Bianestar Social y Calidad de Vida.
4) Den Juan Antonic Alonso Barrelo, para Hecienda y Secvicios Econdmicos.
5) Don Cecilio Placido Mejlas Benllez, para Serviclos Municipales.

6) Don Francisco Gutiérraz Garcla, para Presidencia, Planificacidn e Innovacidn y
Desarrolio Local,

7) Dofla Aymara Calero Tavia, para Olwas a Infraestructuras.
8) Dofia Fidencla Igleaias Gonzalez, para Cultura,

9) Don Miguel Angel Gonziloz Rojas, para Racursos Humanos.
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Son facultadea do las delogacionas genfricas confarkias el dirigir y gestionar loa
sarvicios con cardcter ganeral, incluyendo la posidiidad do resciver madiante aclos
ndmmmosqqunamm.mmmlwmo.olq«ddodsmu

atribucionos comprandora:
a)  Ellnico e impulsa de los procedimienics administrativoa.
B) Lacrdendo expedicién de cortifloacionss y &l visto bueno.
¢} Las comunicaciones que ee dirfjan o |as atoridaden en procedimientos

d)  Las Resoluciones ds tramite.

) El requerimiento a los Interesodcs para subsanacitn y mefora de fa
sciciud, o por cira causa, en procodimionics administratives,

f Ordanar 1a publicacién do las resclucionss y acusrdos do los érganas

municipalos.

9) |s frma de todos squellca contratcs Gue tengan o conekderacién de
Mgmnmmam&waunuo
Refundido de !a Ley da Contratos de tas Administraciones Piticas.

SEQUNDQ.- Detagar en el Tanlents de Aleside, don Juan Antonio Alonso Barreto,

las campetencias sigulentes:

#) En ganaral, y rospacto a s distintas Aross. dol Presupuesto Municipal, 1a
sutorizncién dol gasto, fase A, Ia disposicién o compromiso del gasto, fase D,
asl coma e! recenccimiento y fiquidacion do la obligacién, fase O, asl como la
aprobacién du loa documantos contables comaepondlentes, y la aprcbacién de
equslios actes quo impliquan acumulacién do fasas on ¢ procaso de geation
dal gasto, AD y ADO, oon sus comospondientias documantos y sus inversos.

b) La aprobaclén da padronas, y toda clasa do liquidaciones iributarias en general
yammma.wmbmndemmmvncuma
scbre lca mismos; los fraccionamientos y aplazamientos de pagos de deudas
tributarios; y, ademéds oiras cpersclonas relecionadss con s gestidn do los

a Ingrascs ¢n goneral.

recursos
qumwmywmm.mmu 6n do Planes
dommldﬁld-Fm.hamuMnde ¢o pago oon
clmwa'amwyhm«nummm
y justificacién do anticipca de Caja Flia, asi como la
aprebacién do cualquier rolacionada con le gestién econdmica y
quo no haya sido cbjeto de delegacitn

TERCERQ.- Dalegar atrucicnes an ordon a los Organismos Auténomos que so
Indicen, 0 los Concejales sigulentes:

1. A doha Fidencis !giovias Qonzdlez, ¢l Organlamo Auténomo do
Aclividades Musicales, datagdndola ta Prosidancia de éste.
2. A don Frandsco Javiar Alvaroz igiasiss, 8l Organismo Auténomo de
Dsportas, dologéndolo la Presidencia do date.
CUARTO, - Datagar giribucicnes oopecificas a los Concejales sigulentos:
1) Dofta Blanca Datia Piroz Daigado: Urban y Cooparacién Intemacional,

2) Oon Juan Antenio Alohso Barreto: Desenclio Rurat.
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DORA DOLORES JEREZ JEREZ, SECRETARIA DEL CONSEJO RECTOR DB LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO.

CERTIFICA:Queel Consejo Rector de la Gerencla Municipal de Urbanismo, en
sesién ordinaria celebraca el dfa diecinueve de abril de dos mil siete, en el punto 2 del Orden
del Dia, adopté el siguiente acuerdo:

“Visto los expedientes nim, 2463/01 Y 2833/05, relativos al Proyecto de Gestién por
Concierto y Proyecto de Urbanizacién de 1a Unidad de Actuacién Zona Centro 7 (UA. 2C-7)
del PGO de La Laguna), presentado a {nstancias de la entidad Pozo de la Virgen ShilY
resultando que:

19.- Con fecha 5 de octubre de 2001 y registro de entrada 7389 se presenta por la
empresa Amador Dfaz Ramos S.L. y bajo el n° de expedlente 2463/01 correspondiente
proyecto de urbanizaclén de 1a unidad de actuacién Zona Centro 26 (£C-26) ahora zora
Centro 7 (2C-7) segln la Adaptactén del PGOU. Con fecha 8 de octubre de octubre de 2001 y
registro de entrada 7428 se¢ solicita el cambio de nombre del expediente de la entidad
Amador Diaz Ramos S.L. a la entidad El Pozo de la Virgen. S.L.. Asimismo con fecha 22 de
enero de 2002 y registro de entrada n° 441, se presenta convenio urbanistico para unidad de
actuacién de referencia. Con fecha de 25 de junio de 2004 y registro de entrada 5920 se
presenta escrito por parte de los promotores  por el que dejan pendiente la tramitacién dela
unidad de actuacién hasta que entre en vigor la Adaptaci6n del PGO., ya que s¢ redelimita el
smblto de actuacién de la unidad de referencia, quedando el expedlente 2403/01 como
expedlente de gestién de 1 unidad de actuacién Zona Centro 7, a cuyo efecto se presenta el
16 de septiembre de 2005 y Registro de entrada 8206 documentacién acreditativa de la
ttularidad. Con fecha 25 de enero de 2006 y registra de entrada 846 se presentan dos coplas
de proyecto de convenio urbanistico de gestién concertada de la U.A. ZC-7, aportindose tres
ejemplares mis del mismo documento el 24 de febrero de 2006 y reglstro de entrada 1987
para dar respuesta al informe de 31 de enero de 2006 del Servicio de Gestion Urbanistica.

Con fecha de 4 de Junio de 2005, y registro de entrada n° 5766, se presenta 3
ejemplares del proyecto de urbanizacién de la unidad de actuacién Zona Centro 7 { 2C-7), por
12 entidad de referencia, bajo el n® de expediente 2833/05. asi mismo s¢ presenta el 16 de
Septiembre de 2005 y Reglstro de entrada 2205 un cjemplar del proyecto de alumbrado
publico, abonindose 12s tasas correspondientes el 21 de octubre de 2005.
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20.. Segan las determinaciones del vigente Plan General de Ordenadién. la Unidad de
Actuacién Zona Centro 7. se desarrollard a través de un sistema privado, y s¢ prevé obtener
como consecuencla de su gestién urbanlstica, 1a cesién de las siguientes parcelas:

RECINTO ZONA SUPERFICIES EDIFICABILIDAD  SUPERFICIE
SUELO {m" MY EDIFICABLE (M%)

1 EC(3) CO 259 27 699

2 EC(3) CO 440 2.7 1188

3 EC{3}CO 2000 2.7 5400

4 EC3ICO 983 2.7 2654

5 EC(3)CO 562 2.7 1517
6 ElpA 337
TOTAL PRIVADO 4581 11458

7 BC(2)SC 813

8 ELAJ 409

9 BLAP 1707

10 VIARIO 1515

11 VIARIO 87

TOTAL POBLICO 4531

TOTAL U.A. 9112 1.26 11458

39,. En el Proyecto de Gestlén Concertada, se recoge la descripeién de la finca matriz, y
de las resultantes como consecuencla de la gestién de 1a untdad, cuya descripetén integra
consta en ¢l Convenio Urbanistico de Gestién Concertada.

La descripcién de las fincas segiin los documentos pfiblicos, escritura de agrupacién
otorgada el 2 de agosto de 2000 en Santa Cruz de Tenerife ante Don Nicolds Quintana
Plasencla, con ntmero de protocolo 2414, escritura de compraventa otorgada el dfa 16 de
diciembre de 2005, ante el notarlo de Santa Cruz de Tenerife D. Bernardo Saro Calamita al n°
3366, de su protocolo y escritura de compraventa otorgada ¢l dia 16 de diclembre de 2005
ante el notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Bernardo Saro Calamita. al n° 3365 de su
protocolo, descripcién que es 1a sigulente:

URBANA.- Un solar en este término municipal. donde llaman Cruz de Pledra, que mide
siete mil ochoclentos treinta y ocho metros con cincuenta decimetros cuadrados, si blen en
vistud de reclente medicién arrofa una cabida de siete mil novecientos cuarenta y sels
metros cuadrados, exstiendo por tanto un exceso o mayor cabida de clento slete metros
cuadrados. Norte, edificto ndmero diecistete de 1a propta calle y hacla el Noroeste . edificlos
nGmeros velntiocho, trelnta, trelnta y dos, treinta y cuatro y treinta y sels de 1a calte Oblspo
Pérez Ciceres y ¢l ntimero trece de la calle Doctor Pasteur, junto a 1a Plaza del Rosarlo. Sur.
hacia el Sureste, Calle el Puente, edificio nGmero velntiocho de la propla calle y en otra
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parte, edificio ndmero dlecisiete de 1a calle Hermano Pedro. Este, cierre o final de la calle de
Agustin Cabrera, edificios nimero velntiocho de la calle El Puente, Y Oeste. edificlos
ndmeros treinta y tres, treinta y uno. vintinueve, velntisiete, veinticinco, veintitiés y
veintiuno de la Calle Cruz de Pledra, Calle de Hermano Pedro y edificios nimero dlecisiete,
quince y trece de la propia calle. Esta finca se ha formado por agrupacién de las sigulentes:
31,049 y 31.049 de los ndmero antiguos del Archivo.

El pozo de la virgen. con N.LF. B-38233128 es titular del pleno dominio de 100% de
esta finca. segin la Inscripcién namero UNO, de 31 de octubre de 2000, al folio
CINCUENTA., del libro CUATROCIENTOS NUEVE del término municipal de La Laguna. tomo
MIL OCHOCIENTOS NUEVE del Archivo, y en virtud de la escritura de Agrupacién otorgada
en Santa Cruz de Tenerife ante Don Quintana Plansencia, Nicolds, con nimero de Protocolo
DOS MIL CUATROCIENTOS CATORCE. el dos de agosto de dos mil.

Inscripci6n: Finca Registral n° 46842, Tomo 1809, Libro 409, folio 50. Inscripcién 15°
del Reglstro de la Propiedad n° 1 de La Laguna. Referencia Catastral 1609141CS751180001.

RUSTICA.- TROZO DE TERRENO, en una casa situada en el término municipal de La
Laguna. y punto que denominan Cruz de Pledra. con superficie total de diez y siete dreas
setenta y una centidreas y veinte decfmetros cuadrados, o sea mil seteclentos setenta y un
metros con velnte decimetros cuadrados, de los que a la edificacién a una planta
corresponden trescientos ocho metros noventa y seis decfmetros cuadrados y el resto a sitio,
ocupando la segunda planta, doscientos cuarenta metros y sesenta y slete decimetros
cuadrados y linda 1 conjunto por el frente. en linea de cuarenta y seis metros ochenta
centimetros, con la Calle de Molines de Agua, hoy Hermano Pedro; a la derecha entrando
izquierda y espalda. con la finca principal, en lineas de cuarenta metros treinta y cinco
centimetros y ocho metros veinticinco centimetros y cuarenta metros cinco centimetros
respectivamente.

Insclpcién.- Inscrita en el Tomo 657, Libro 326, Folio 1226, finca nimero 26.988.

URBANA.- TROZO DE TERRENO en el término municipal de La Laguna. en el sitlo
conocido que denominan “Cruz de Pledra™. Mide mil veinticinco metros cuadrados y linda:
frente u Oeste, en linea de catorce metros trelnta centimetros, Camino de Los Molinos de
Agua: lzquierda, entrando finca de Don Enrique Niiiez: fondo de Don Antonio Jiménes
Rivero; y derecha de Don Carlos Pinto Grote,

Inscripctén: Inscrita en el Tomo 1570, Libro 170, Folio 33, finca 18.643, antes 8.463.
inscripcién 1%

4.- Se ha elaborado propuesta de Convenlo de Gestién Concertada, del sigulente tenor
Iteral:

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA ENTIDAD POZO DE LA VIRGEN, S.L.. PARA
EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

3
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ZONA CENTRO 7 {2C-7). DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE LA
LAGUNA. STTUADA EN BARRIO NUBVO.

En la cludad de la Laguna,a de de
Reunidos

De una parte, D. FRANCISCO GUTISRREZ GARCIA, Conselero-Director de la Gerencla
Municipal de Usbanismo del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, actuando en
representactén ordinaria de dicho Organismo Auténomo y en ¢l marco de las competencias
conferidas al mismo, en virtud de lo previsto en el articulo 11.1 letra s) de los Estatutos de la
Gerencia , y asistido de la Secretarla Delegada de la Gerencla Municipal de Urbanismo, doda
DOLORES JEREZ [ERBZ.. a los efectos previstos en ¢l art. 162 del Real Decreto legislativo
781/86 de 18 de abril. del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de régimen local.

De otra parte, don Amador Felipe Diaz Ramos. mayor de edad. casado, vecino de
Candelaria. con DNI 42.005.611-K: actuando en nombre y representacién de la entidad
mercanti] POZO DE LA VIRGEN,S.L., con domicillo social en "Residencial Pozo de Ja Virgen.
Portal A. I° D, Avda de José Antonto . sin némero, de) término municipal de Candelaria .
Provincia de Santa Cruz de Tenerfe, y provisa de CIF n° B-38081170. constituida por
tiempo indefinido medfante escritura de 28 de marzo de 1950 ante el Notario Don Fernando
Gonzilez de Vallejo GonzileznGmero 744 de protocolo; Inscrita en el Registro mercantll al
Tomo 646, follo 33 hoja TF- 295, Inscripclén 12,

Ambas partes. segin intervienen se reconocen mutua y recfprocamente 13 capacidad
Jegal bastante para otorgar. al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Titulo V11 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenactén de Canarlas y Bspaclos Naturales de Canarias
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000. de 8 de mayo. ¢l presente documento de
CONVENIO URBAN{STICO DR GESTION CONCERTADA, y. en representaci6n que ostentan,
obligarse al cumplimiento de sus estipulaclones, para lo cual convienen previamente en
sefalar como relevantes los siguientes

Antecedentes

19 La sociedad mercantil El Pozo de la Virgen. S.L. es titular en pleno dominlo y libre
de cargas y gravimenes de las sigulentes fincas segiin los documentos piblicos. escritura de
agrupaci6n otorgada el 2 de agosto de 2000 en Santa Cruz de Tenerife ante Don Nicolis
Quintana Plasencia, con nGmero de protocolo 2414, escritura de compraventa otorgada el dia
16 de diclembre de 2005, ante el notario de Santa Cruz de Tenerife D. Bernardo Saro
Calamita al n° 3366, de su protocolo y escritura de compraventa otorgada el dfa 16 de
diclembre de 2005 ante el notarfo de Santa Cruz de Tenerife, Don Bernardo Saro Calamita, al
1 3365 de su protocolo, descripcion que es la sigutente:
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URBANA.- Un solar en este término municipal, donde llaman Cruz de Piedra, que mide
siete mil ochoclentos treinta y ocho metros con cincuenta decfmetros cuadrados, si bien en
virtud de reciente medicién arrofa una cabida de siete mil noveclentos cuarenta y seis
metros cuadrados, exlstiendo por tanto un exceso o mayor cabida de ciento siete metros
cuadrados. Norte, edificio nimero diecisiete de la propla calle y hacta el Noroeste , edificios
nimeros veintiocho, treinta, treinta y dos, treinta y cuatio y treinta y sels de la calle Obispo
Pérez Ciceres y el namero trece de la calle Doctor Pasteur, Junto a la Plaza del Resario. Sur,
hacla el Sureste, Calle ¢! Puente, edificlo némero veintiocho de la propia calle y en otra
parte, edificio nfimero dlecisiete Je 1a calle Hermano Pedro. Este. clerre o final de la calle de
Agustin Cabrera. edificios namero veintiocho de la calle El Puente. Y Oeste. edificios
nlmeros treinta y tres, treinta y uno. vintinueve, veintisiete, veinticinco, velntitrés y
velntiuno de la Calle Cruz de Piedra, Calle de Hermano Pedro y edificlos nimero diecisiete,
quince y trece de la propia calle. Esta finca se ha formado por agrupacién de las sigulentes:
31.049 y 31.049 de los nfimero antiguos del Archivo.

El pozo de la virgen, con N.LF. B-38233128 es titular del pleno dominio de 100% de
esta finca, segin la Inscripcién namero UNO. de 31 de octubre de 2000, al folio
CINCUENTA, del libro CUATROCIENTOS NUEVE del término municipal de La Laguna, tomo
MIL OCHOCIENTOS NUEVE del Archivo, y en virtud de la escritura de Agrupacién otorgada
en Santa Cruz de Tenerife ante Don Quintana Plansencla, Nicolds, con nimero de Protocolo
DOS MIL CUATROCIENTOS CATORCE, el dos de agosto de dos mil.

Inscripeién: Finca Registral n® 46842, Tomo 1809, Libro 409, folio 50. Inscripeion 15
del Registro de la Propledad n° 1 de La Laguna. Referencia Catastral 1609141C57511S0001.

ROSTICA.- TROZO DE TERRENO, en una casa situada en el témino municipal de La
Laguna., y punto que denominan Cruz de Pledra, con superficie total de diez y slete dreas
setenta y una centidreas y veinte decimetros cuadrados. o sea mil setecientos setenta y un
metros con veinte decimetros cuadrados. de los que a la edificacién a una planta
corresponden trescientos ocho metros noventa y seis decimetros cuadrados y el resto a sitio,
ocupando la segunda planta, dosclentos cuarenta metros y sesenta y siete decimetros
cuadrados y linda | conjunto por el frente, en linea de cuarenta y sels metros cchenta
cendmetros, con la Calle de Molinos de Agua, hoy Hermano Pedro; a la derecha entrando
jzquierda y espalda, con la finca principal, en lineas de cuarenta metros treinta y cinco
centimetros y ocho metros veinticinco centimetros y cuarenta metros cinco centimetros
respectivamente.

Inscipclén.- Inscrita en el Tomo 657, Libro 326, Follo 1226, finca ndmero 26.988,

URBANA.- TROZO DE TERRENO en el término municipal de La Laguna, en el sitio
conocido que denominan "Cruz de Pledra”. Mide mil velnticinco metros cuadrados y linda:
frente u Oeste, en linea de catorce metros treinta centimetros, Camino de Los Molinos de
Agua; izquierda, entrando finca de Don Enrique Nifiez: fondo de Don Antonio Jiménes
Rivero; y derecha de Don Carlos Pinto Grote.

8039344793
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Inscripcién: Inscrita en el Tomo 1570, Libro 170, Folio 33, finca 13.643, antes 8.463,
inscripeién 12

Estas fincas constituyen la totalidad del mbitode la Unidad de Actuacién Zona Centro
7 (2C-7) det Plan General de Ordenacién.

2% En el Plan General de Ordenacién del municlplo de La Laguna sc contlene la
delimitaclén de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado, denominada 2C-7.
sftuada en Barrlo Nuevo La Laguna, que abarca los tetrenos incluidos en las fincas descritas,
con la correspondiente ordenacién pormenorizada que se materializa en los siguientes
parimetros y determinaciones:

unidad de Actuacién ze-7
Superficte total: 9112m'’s
Superficie edificable: 11458 m’
ELpA) 337 0’
Edificabtlidad media 1.26 m'ym's
Tipologla: EC(3)CO
BC(2)8C: 813
Viario: 1602 m*
ELAJ: 409
BLAP: 1707 m’
Total cesiones: 4531 m’
Sistema de Gestién: privado

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en ¢l Plan General
de Ordenaclén para su posterior desarrollo mediante un sistema de ejecucién privada y a
través de las formas de gestién legalmente establecidas.

Segfin ¢! documento presentado:

unidad de Actuacién sc-7
Superficle total: 9.154.70 m’s
Superficie edificable: 11.449 m*
Edifcabilidad media 1.25 m'um’s
Tipologfa: Bdificacién Cerrada
Socto cultural: 863.68
Viario: 1661.83 m'
Total ceslones: 457737 m?
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Sistema de Gestién: privado

39) La entidad mercantil El Pozo de la Virgen, S.L. ha formulado. la correspondiente
iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién ZC-7 del Plan General de QOrdenacién
del municiplo de La Laguna y el establecimiento del sistema de ejecucién pertinente, en los
sigulentes términos:

1°.. Con fecha 5 de octubre de 2001 y registro de entrada 7389 se presenta por la
empresa Amador Dfaz Ramos S.L. y bajo el n° de expediente 2463/01 correspondiente
proyecto de urbanizaclén de 1a unidad de actuacién Zona Centro 26 (2C-26) ahora zona
Centro 7 (ZC-7) segin la Adaptacién del PGOU. Con fecha 8 de octubre de octubre de 2001 y
registro de entrada 7428 se solicita el cambio de nombre del expediente de la entidad
Amador Dfaz Ramos S.L. a la entidad El Pozo de la Virgen, S.L.. Asimismo con fecha 22 de
enero de 2002 y registro de entrada n® 441, se presenta convenio urbanistico para unidad de
actuactén de referencia. Con fecha de 25 de junio de 2004 y registro de entrada 5920 se
presenta escrito por parte de los promotores por el que defan pendiente la tramitacin dela
unidad de actuaclén hasta que entre en vigor la Adaptacién del PGO, ya que s¢ redelimita el
smbito de actuacién de la unidad de referencia, quedando el expediente 2463/01 como
expediente de gestién de la unidad de actuacién Zona Centro 7, a cuyo efecto se presenta el
16 de septiembre de 2005 y Registro de entrada 8206 documentacién acreditativa de la
titularidad. Con fecha 25 de enero de 2006 y reglstro de entrada 846 se presentan dos coplas
de proyecto de convenio urbanistico de gestién concertada de la U.A. Z2C-7, aportindose tres
ejemplares mds del mismo documento el 24 de febrero de 2006 y reglstro de entrada 1987
para dar respuesta al informe de 31 de enero de 2006 del Servicio de Gestién Urbanistica.

Con fecha de 4 de Junlo de 2005, y reglstro de entrada n® 5766, se presena 3
ejemplares del proyecto de urbanizacién de la unidad de actuacién Zona Centro 7 (ZC-7). por
la entidad de referencia, bajo el n°® de expediente 2833/05, asf mismo se presenta el 16 de
Septiembre de 2005 y Registio de entrada 2205 un ejemplar del proyecto de alumbrado
piblico, abondndose las tasas correspondientes el 21 de octubre de 2005.

De conformidad con los antecedentes resefiados, se formaliza por las partes el presente
de CONVENIO URBANISTICO DB GESTION CONCERTADA, a tenor de las sigulentes

ESTIPULACIONES

PRIMERA; Bases de actuacl6n para el desarrollo de la Unidad de Actuaclén 2C-7.

a) Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar. por las determinaciones
y pardmetros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacién de
La Laguna, para la Unidad de Actuacién ZC-7.

Se pacta expresamente que, al wratarse de un supuesto de propietario Gnico. no se
precisa la Incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos para

803934480
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asegurar la equidistribucién de los beneficlos y las cargas derlvados de la ordenacién
urbanfstica y 1a homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.

b) El Ayuntamiento de La Laguna. de conformidad con lo previsto en el articulo 102.2.c
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias aprobado por ¢l Decreto Legislativo 1/1400, de 8 de mayo, adjudicars la intclativa
para el desarrollo y ejecucién de la UA 2C-7 del PGO 2 1a entidad mercantil Bl Pozo de La
Virgen, SL.. dada su condiclén de proplenria Gnica de los terrenos afectados por el
desarrollo de 1a UA. y la formulacién de la correspondiente Iniclativa dentro del plazo
legalmente establecido y con las condiciones que la ley determina.

<) El sistema de efecucién para el desarrollo de la UA Zona Centro 7 serd el de concierto
y 1a forma de gestién privada mediante la realizaclén dlrecta por el promotor y adjudicatario
de 1a Iniciativa de 1a totalidad de las obras y actuactones que Integran la actividad de
ejecuctén necesarla para ¢l completo desarrollo de la UA, en los términos previstos por el
planeamiento general.

d) La actividad de urbanizacién se desarrollacs en los términos de la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién promovido por la entidad mercantl] El Pozo de la
Virgen, S.L... adoptada por el érgano competente del Ayuntamlento de La Laguna.

¢) El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de la Unidad de
Actuacién se regird por el contenido del Proyecto de Conclerto, en los términos de su
aprobacién deftnitiva adoptada por el 6rgano competente del Ayuntamlento de La Laguna.

SEGUNDA: Compromisos relativos 2 la programacién temporal de la urbanizacién y
edificacién.

La entidad mercantl] Bl Pozo de la Virgen, S.L.. asume el compromiso de realtzar y
ultimar completamente las obras de urbanlzacién y edificacién. en condiclones aptas para su
inmediato uso y ocupacién, dentro del plazo legal de un afio para Iniciar y dos para
terminarlas, contados a partir de 1a notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de la
adjudicacién de la Infciativa para ¢l establecimiento del sistema de efecucién, y de los
Proyectos de Urbanlzacién y de Conclerto de la Unidad de Actuacién 2C-7, plazo que para las
obras de edificacién computard desde la obtencién y notificacién de las correspondientes
licenclas, de conformidad con la legislacién aplicable.

; Especificaciones relativas ala soctedad mercantil de gestidn.-

Dads 1a condicién de propletario finico de 1a Untdad de Actuacién ZC-7, la aplicacién
del sistema de ejecuctén por conclerto y la forma de gestién directa por ¢l promotor y
adjudicatario de la iniclativa de urbanizactén y ediftcactén, junto con la forma juridica
societarla adoptada se omite la Incorporacién de los estatutos soclales de la socledad
mercantil de gestién, por asumir esta entidad mercantil el entero desarrollo y la completa
ejecucién directa de las cbras de urbanizactén de los terrenos comprendlidos en le Unldad de
Actuacién y de las obras de construccidn de las parcelas edificatorias resultantes.
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CUARTA: Ejecucién de las obras de urbanizacién.-

La entidad El Pozo de la Virgen, S.L depositaré, en el plazo de un mes a partir de la
fecha de aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanlzacién, aval bancario o garantfas
financleras suficientes a juicio de la Corporacién MUNICIPAL por cantidad equivalente al
15% del coste total de las obras de urbanizacién para aseguramiento de la entera ejecucién
de las obras de urbanlzacién con arreglo a las determinaciones de los Proyectos de
Urbanizacién, en los términos de su aprobacién definitiva.

QUINTA: Transmisién de los terrencs destinados a cesién obligatoria gratuita.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacién asume el
compromiso de formalizar el correspondlente documento piiblico para la cesién plena,
gratuita y libre de cargas y gravimenes del suelo destinado a cesiones obligatorias. Asi como
el 10% de cesién obligatorla correspondiente a la administracién.

A tal efecto los representantes legales de la entidad mercantil El Pozo de la Virgen, SL
con apoderamiento bastante para la plena transmision de la tltularidad de los terrenos,
comparecerd en el diay 1a hora que ¢l Ayuntamiento de La Laguna designe con la finalidad
de otorgar los documentos piiblicos correspandientes.

Las parcelas que, como resultado de la gestién y ejecucién de la Unidad de Actuacién,
quedarin como propiedad tanto del Excmo. Ayuntamlenta de La laguna como de los
Promotores son las siguientes:

89,31
EC(3)CO 316.49 ;
scmco'lf 425.00_ 'Fj?_
[ BCEICO 2.079.08 27 5.614
[ _EC()CO | _ 80805 | 2.7 2,182
| EC(CO 671 |27 __‘!7_11;2___
EIpA 337.00

PARCELA RESULTAN TE 1:
Esta parcela, adjudicada a la Entidad Mercantil Pozo de la Virgen. S.L., posee una
superficie de 316,49 m® y linda, al Norte con finca propledad de Dia. Maria Delia Pinto
9
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Frujillo, al Sur y al Este con Calle Peatonal , y al Oeste con 1a vivienda de D, Carlos Pinto
Grote y la finca de DAa. Matfa Delia Pinto Trujtilo.

La parcelan® 1 est4 libre de Cargas ¥ Gravimenes, excepto 1al afectadas al pago de los
gastos de urbanizaclén y demds gastos fnherentes a la equldistribuctén, como catga real . ¥
que asciende a 1a suma de 40.588.44 €. Esta anotaclén se anulard con 1a presentacién en el
Reglstro de la Propledad del certificado acreditativo expedido por el Agente Urbanizador de
que los titulares de 1a parcela han catisfecho los menclonados gastos.

PARCELA RESULTANTE 2t
Esta patcela, adjudicada al ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna. posee una
superficle de 425 m2 y corresponde al 10% del Aprovechamiento Medio de la Unidad de
Actuactén y linda, al Norte con Espaclo Libre Ajardinado de uso Pdblico, al Sut con Calle
Peatonal y la Calle Hermano Pedro, al Bste con Calle Peatonal, y al Oeste con 12 Calle
Hermano Pedro.

La parcela n° 2 se encuentra libre de Cargas y Gravimenes.

wﬂmu'

Esta parcela, adjudicada a la Entidad Mercantil Pozo de la Virgen, S.L. posee una
superficle de 2.079.08 m2 y linda, al Norte con Calle Peatonal y Plaza, al Sur con calle
Aranjuez y la Calle Dr. Agustin Cabrera, al Este con Ja Plazayla Calle Dr. Agustin Cabreray al
Oeste con la Calle Aranjuez ¥ Calle Peatonal.

La Parcela n°® 3 esta libre de Cargas y Gravimenes. excepto las afectadas al pago de los
gastos de urbanizacién y demds gastos inherentes 2 la equidistribucidén. como carg real, y
que asclende a la suma de 325,610,81 € Bsta anotacién se anulard con fa presentacién en el
Registro de 12 Proptedad del Certificado acreditativo expedido por el Agente Urbanizador de
que los titulares dela parcela han satisfecho los menclonados gastos.

&Mﬂﬂm

Bsta parcela, adjudicada a la Entidad Mercantl Pozo de la Virgen. S.L. posee una
superficle de 808,05 m2 y linda, al Norte con el Cruce de las Calles Hermano Pedro, Aranjuez
y Calle Peatonal, al Sur con 1a Calle E} Puente, al Este con la Calle Aranjuez, y al Oeste con la
trasera de lag viviendas de 12 Aventda de Los Menceyes.

La Parcela n® 4 esta Jibre de Cargas y Gravimenes, excepto las afectadas al pago de los
gastos de urbanizacién y demis gastos inherentes a la equidtstribucién, como carga real, ¥
que asclende a 1a suma de 126.659.62 €. Esta anotacién se anularé con la presentacién en el
Registro de la Propledad de certificado acredttativo expedido por el Agente Usbanizacién de
que los titulares de 1a parcela han satisfecho los mencionados gastos.

10
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PARCELA RESULTANTE 5:

Esta parcela. adjudicada a la gntidad Mercantil Pozo de la Virgen. SL.. posee una
superficie de 611,71 m2 y linda, al Norte con la Calle Dr. Agustin Cabrera, al Sur con el cruce
de las Calles Aranjuez y El Puente, al Este con la medlanera de Jas casas ublcadas entre las
calles Dr. Agustin Cabrera ¥ £l Puente, y al Oeste con 1 Calle Aranjuez.

La Parcela n° 5 esta libre de Cargas y Gravimencs, excepto las afectadas al pago de los
gastos de urbanizacién y demds pastos inherentes a la equlidistribucién, como carga real, y
que asclende a la suma de 95.592.16 €. Esta anotaclén se anulard con la presentaclén en el
Registro de la Propledad de certificado acreditativo expedido por el Agente Urbanizacién de
que los titulares de la parcela han catisfecho los mencionados gastos.

PARCELA RESULT 6:
Esta parcela, adjudicada a la Entidad Mercantil Pozo de la virgen, S.L.. posec und
superficie de 337 m2 y linda, al Norte con la Casa de D. Carlos Pino Grote y dofia Della
Trujillo Carrillo, al Sur con el Espaclo Libre Pablico Ajardinado, al Este con \a calle Peatonal. y
al Oeste con la Calle Hermano Pedro.

La Parcela n° 6 se encuentrd libre de Cargas y Gravamenes.

PARCELA RESULTANTE 7.
Esta parcela. adjudicada al Ayuntamiento de san Cristobal de La Laguna y destinada al
uso Socio Cultural, posee una superficle de 863.08 m2 y linda, al Norte con Calle Peatonal.
al Sur con la trasera de las casas de 1a Calle Dr. Agustin Cabrera, al Este con la trasera de las
casas de la Calle Doctor Pasteur. ¥ al oeste con la Plaza.

La Parcela n° 7 se encuentra libre de Cargas y Gravimenes.

PARCELA RESULTANTE 8:
Esta parcela. adjudidada al Ayuntamiento de San Cristébal de La laguna y destinada a
Espacio Libre Pablico Ajardinado, posee una superficie de 341.78 m2 y linda. 2l Norte con
Espaclo Libre Ajardinado de uso Privado (Parcela n® 6), al Sur con la parcela n° 2. al Este con
la Calle Peatonal. y la Oeste con la Calle Hermano pedro.

La Parcela N° 8, se encuentra libre de Cargas y Gravimenes.

PARCELA RESULTANTE 9
Esta parcela, adjudicada al Ayuntamiento de San Cristébal de La laguna y destinada 2
espacio libre (Plaza) y Calle Peatonal, posee una superficle de 1.7 10,08 m2 y linda, al Norte
con las parcelas n® 120y 8. al Sur con la Calle Doctor Agustin Cabrera, al Este con la Parcela
ne 7.y al Oeste con la parcela n® 3 y la Calle Aranjuez.

La Parcela n°® 9 se encucntra |ibre de Cargas y Gravimenes.

PARCELA RESU LTANTE 10:
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Esta parcela, adjudicada al Ayuntamiento de San Cristébal de La laguna y destinada a
viatlo. posee una superficle de 1572.52 m2 y linda, al Norte con las Parcelas n® 1,26 y 8, al
Sur con la Calle Doctor Agustin Cabrera, al Este con la Parcelan® 7y al Oeste con la Parcela n®
3y la Calle Aranjuez.

La parcela n° 10 se encuentrd \bre de Cargas y Gravimenes.

PARCRLA RRSULTANTE 11:
Esta parcela, adjudicada al Ayuntamlento de San Cristsbal de La Laguma ¥ destinada a
Viario, posee una superficie de 89.31 m2 y linda. al Norte con las Parcelas n° 1,26y 8. al Sur
con la Calle Doctor Agustin Cabrera. al Este con la Parcelan® 7.y al Oeste con 1a Parcela n°3
y la Calle Aranjuez.

La parcela n° 11 se encuentra \ibre de Cargas y Gravimenes.

Se hace constar que las cargas de urbanizaclén son a cargo del promotor pot lo que el
total de las mismas gravan las parcelas resultantes adjudicadas a Bl Pozo de la Virgen, S.L..

Consesvacién de las obras de urbanisacién.-

La entidad mercantil El Pozo de la Virgen, S.L.. asumird fntegramente la conservactén
de la urbanizacién hasta el momento de la ceslén obligatoria y gratuita de los terrenos
destinados a viales y espacios libres de ugo piiblico y su consiguiente Integracin en el
Patrimonio municipal, y en cualquier caso hasta que se produzca la recepcién definitiva de
conformidad de las obras de usbanizactén ejecutadas en los términos previstos en los
Proyectos de Urbanizacién aprobados definitivamente pot el Ayuntamiento de La Laguna.

gBlevacién a documento pdblico del presente convenio.-

El presente convenio se elevars a documento péblico en el plazo de un mes a partir de
su aprobacién definltiva conjunta con la adjudicactén de la iniclativa Ja entidad mercantil
g1 Pozo de Ja Virgen. S.L.. conforme 1a ley determina, y con 1a aprobacién deftnltiva de los
Proyectos de Urbanizacién y de Conclerto de a Unidad de Actuactdn de referencia.

g1 artfculo 48 del Reglamento de Gestién y Elecuclén del Planeamiento de Canarlas,
aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diclembre, (B.O0.C. nGm. 17 del 26 de eneto de
2005) regula la normas comunes de formallzacién de 1a operacion reparcelatorta y establece
que una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento
reparcelatorto, ¢l érgano que lo hublere adoptado procederd a otorgar certificacién
acreditativa de 1a aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién con los requisitos ¥
contenido sefialados en el articulo 7 de las normas comgplementarias al Reglamento para 1a
ejecucién de 1a Ley Hipotecaria sobre inscripct6n en el reglstro de 1a proptedad de actos de
gaturaleza urbanfstica. aprobadas por Real Decreto 1.093/1997, de 4 de fulto, del Ministerio

e Justicta.
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E! apartado segundo del artfculo 48 establece que el documento previsto en el nimero
uno, que podrd protocolizarse notarlalmente conforme se establece en las citadas normas
complementarias o, en su caso, la escritura pablica otorgada por todos los titulares de las
fincas y aprovechamientos incluidos en la unidad, a la que se acompane certificacién de la
aprobacién definitiva de las operaciones de reparcelactén realizadas, se presentard para su
inscripcién en el Registro de la Propledad dentro de los quince dfas sigulentes a la expedicion
de 1a certificactén, o formalizacién de la escritura piblica.

Las operaciones jurfdicas complementarlas que sean del caso. que no se opongan al
{nstrumento de reparcelacién ni al planeamiento que se ejecute. s€ aprcbarén por la
Administracién actuante, y se procederd conforme a lo previsto en los apartados 1y 2.

Por su parte, el articulo 464 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimlento Administrativo Comin,
establece que tienen la consideracién de documento pablico adminlstrativo los documentos
villdamente emitidos por los 6rganos de las Administraciones Pablicas.

Los gastos, tasas ¢ Impuestos que, en su caso se generen, derivades de la elevacién a
publico de este documento serdn de cuenta y a cargo de la empresa mercantil El Pozo de la
Virgen, S.L.

Las partes colaborarin mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del
smbito de sus respectivas competenclas y facultades. en beneficio de la pronta ejecucién de
las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en
¢l presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunes. se firma el presente
convento, por duplicado efemplar y a un solo efecto. en el lugar y fecha sefalados en el
encabezamiento.

EL CONSEJERO DIRECTOR La entidad El Pozo de la Virgen

Fdo.: Francisco Gutiérrez Garcla Fdo.: Amador Felipe Diaz Ramos

Ante mf, la Secretaria Delegada de la Gerencla Municipal de Urbanismo,
Fdo: Ludivina Muiioz de Bustillo Diaz

5. Consta Informe del Servicio de Gestién Urbanfstica. de 16 de febrero de 2006, en
relacién al Proyecto de Gestidn Concertada.

6.- Asimismo, y en relacién al Proyecto de Urbanizacién, consta Informe favorable del
Servicio de Gestién Urbanfstica. de § de Marzo de 2006, alumbrado piblico, de 17 de
noviembre de 2005, en relacién a las dreas ajardinadas, de 8 de febrero de 2006. y Teldagua.
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de 16 de diclembre de 2005. informes en los que se sedala las condiciones técnicas a
cumplimentar a lahora de la ejecucién de las obras de urbanizacién.

7.- Bl 28 de Abril de 2006, mediante Resolucién n® 2548/2000 del St. Consejero-Director
de la Gerencla de Urbanismo. se procedt6 a la aprobacién iniclal de la U.A. 2C-26. a cuyo
efecto se procedi6 a someter el expediente 3 informacién ptblica por plazo de un mes
mediante la Insercién de los correspondlentes  anunclos, no constando que se¢ hayan
presentado alegactones en ¢! perfodo de informacién piblica,

8-El 26 de mayo de 2006, y registro de entrada n° 5268, se remite (nforme del CLA.
respecto al proyecto de urbanlzacién de referencla. En relacién al mismo. con fecha 26 de
febrero de 2007 y entrada 1750, se presenta escrito pot 12 entidad de Pozo de la Virgen S.L.

Con fecha 20 de Julio de 2006 y 6 de octubre de 2006, se presenta en el Consejo
(nsular de Aguas la documentacién requerida por el mismo en ¢l informe de 22 de mayo de
2006, tal y como se expone en el escrito presentado el 26 de febrero de 2007.

FUNDAMENTOS DR DERACHO

L- El art. 72.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenactén de Canarias y Espaclos
Naturales de Canartas aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000. de 8 de mayo, cstablece los
deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado. eatre ellos, los sigulentes:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suclo necesario, de acuerdo ¢on
Ia ordenacién urbanfstica, para los viales. parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y
expansién piiblicos, dotaclones culturales y docentes y los precisos para 1a Instalacién y el
funcionamiento de los restantes servicios piblicos previstos.

. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas. y en
concepto de participacién de la comunidad en las plusvalfas. la superficle de suelo precisa
para la materializacién del 10 % del aprovechamiento urbanistico del dmbito
correspondiente. Bn los supuestos previstos en el Texto Refundido, esta ceslén podrd
sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que. en ningin caso.
serd infertor al valor de mercado.

- Costear, y n su caso, ejecutar 1a urbanizacién.

IL- En cuanto a la ejecucién del planeamiento. hay que sefialar que ¢l Texto Refundido.
establece en la Disposicién Transitorla Primen. que sers de Inmediata aplicacién cualquiera
que sea el planeamlento de aplicacién entre otros. el Titulo 111, relativo a la ejecuctén del
planeamtento de ordenaclén de los recursos naturales, territorial y urbanistico.

En cuanto a los sistemas de ejecucion privada, el arc. 100 del Texto Refundido, seiiala
que cuando el planeamtento hay optado por los sistemas de ejecuctén privada, 1a iniclativa
para ¢l establecimiento del concreto sistema de ejecucién podrd ser adoptada durante ¢l afio
lnmediato siguente a la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva de planeamiento
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que le otorgue cobertura, por cualquiera de los propletarios de suelo incluido en la unidad de
actuaclén.

Este texto regula tres procedimientos para el establecimiento del sistema, cuales son:

. Procedimlento para el establecimiento del sistema cuando incluya la aprebacion del
planecamiento preciso para legitimar la ejecucién. (art. 101y 102).

. Procedimiento referido exclusivamente a1 establecimiento del sistema de ejecucién.

. Procedimiento abreviado (art. 105)

. El art. 103 establece que presentada una iniclativa en el Ayuntamiento, el Alcalde
previos los informes técnicos y juridicos adoptard. dentro de los quince dfas siguientes uno
de los siguientes acuerdos:

a) no asuncién de la incitativa por razones insubsanables de legalidad.
b) Requerimiento de subsanacién de los defectos o insuficiencia apreclades.
d Asuncién de la Iniclativa e incoaclén del procedimiento de aprobacién del

proyecto de urbanizacién, con citactén personal de todos los propietarlos afectados. o en su
caso, de los que no hayan suscrito iniciativa, en la forma, a los efectos y con las
consecuencias previstos en el art. anterlor.

Serdn aplicables a este procedimiento las reglas establecidas en los ndmeros 1 del art.
101 y 2 y 3 del articulo 102:

) la resoluctén de! procedimiento decidird simultdneamente sobre el proyecto de
urbanizaci6n y la adjudicacién de la ejecuclén, con el establecimiento del procedimiento que
proceda.

b) la resolucién sélo podrd ser desestimatoria por razones de legalldad.

£l art, 101.1 sefiala que "La admisién de la iniciativa supondr la obligatorta aprobacién
inicial del planeamiento y del proyecto de urbanizacién por el drgano competente para ello.
con apertura de informacién péblica por plazo de un mes. con citaclén personal de todos los
propletarios afectados 0. en su caso. de los que no hayan suscrito la iniclativa.”.

Los apartados 102.2 y 3 disponen lo siguiente:

* . 2.- En los procedimientos seguidos a iniclativa formulada dentro del primer afio de
vigencta del planeamiento de ordenacién urbanistica que delimite el sector, dmbito 0. en su
caso, la unidad de actuacién, se observardn las sigulentes reglas:

... ¢) Cuando la tniciativa sea del propletarlo {inlco o de la totalidad de los propletarios.
se prescindird de la citacién a los propletarios y de los trdmites relacionados con las
alternativas, procediendo la atribucién de la adjudicacién a la Iniclativa formulada y el
establecimiento del sistema de conclerto.”,

111.- Los articulos 107 y siguientes del Texto Refundido de las Leyes de Ordenaci6n de
Canarias y Espacios Naturales de Canarlas aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8de
mayo, regulan el sistema de conclerto como un sistema de ejecucién privada el cual se
aprobard mediante la suscripcion del correspondiente convenio de gestién concertada.

15
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Todos los propletarios asumirén 1a entera actvidad de ejecucion conforme a las
condiclones libremente pactadas por cllos en convenio urbanfstico aprobado por el
Ayuntamiento. y la actividad de ejecucién podré ser reallzada, entre todos. directamente por
el tinico propletario de la totalidad de los terreno afectados {articulo 107 apartado 1.0).

El establecimiento del sistema de conclerto requerirs la aprobacién de un convenio
urbanistico de gestién suscrito formalizado por todos los propietarios en escritura piblica:
este convenio tendrd cardcter jurfdlco-administrativo y tendei por objeto los términos y las
condlciones de 1a gestién del planeamiento capaz para legitimar esta dltima (Art. 109).

Tenlendo en cuenta que el Decreto 183/2004, de 21 de diclembre, (B.O.C. nGm. 17 del
26 de enero de 2005) aprobs el Reglamento de Gestién y Blecucién del Sistema de
Planeamiento de Canarias, en consecuenciaa partir de su entrada en vigor dejard de aplicarse
en Canarlas el Reglamenw de Gestién Usbanfstica estatal, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, y que s¢ venfa aplicando hasta la fecha en virtud de la
Disposicién Transitoria décima del cltado de l]a LOTCAN-ENC. El sistema de conclerto estd
regulado en los artfcules 74 2 82 del citzdo Reglamento de Gestién de Canarias.

V.- Bl art. 41 del citado Texto Refundido establece que los proyectos de urbanizacién
son proyectos de obras que tendrén por abjeto la efecuclén material de las determinaclones
de los Planes Generales, Planes Parclales y. en su caso, Planes Especlales de Ordenaclén para
el suelo urbano y el suelo utbanizable. en materia de Infraestructuras, mobiliario,
ajardinamiento y demds servicios urbanfsticos.

Tales proyectos no podrin contener determinaciones sobre ordenaclén ni régimen del
suelo y de la edificacién, debiendo cumpllr lag previsiones que para ellos establezcan los
correspondientes instrumentos de planeamiento urbanstico y. en su caso, las Normas e
Instrucclones Técnlcas del Planeamlento Urbanistico y las Ordenanzas Municipales de
Edificacién y Urbanizacién.

Asimismo, deberin demllar y programar las obras que comprendan con la precisién
necesarla para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto. Su
documentaci6n estard integrada por una memoria descriptiva de las caracter(sticas de las
obras, plano de situacién, planos de proyecto y de detalle. mediclones, cuadros de precios.
presupuesto y pliego de condictones de las obras.

¥.- De conformidad con el articulo 152 apartados 1 y 2 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién de canarias y Espaclos Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo. la recepcton de las cbras de urbanizacién corresponderd
siempre al Ayuntamiento, de oficio o a Instancla de la persona responsable de la ejecucién.
conservacién y entrega de dichas obras. Reglamentariamente se establecers el procedimiento
para la recepcion. Las recepclones se documentardn mediante el otorgamiento de acta, cuya
certificactén administrativa se remitird al Registro de la Propiedad a los cfectos de la préctica
de las inscripclones procedentes conforme a la legisiacién hipotecaria.
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De acuerdo con el Capitulo IV del citado Reglamento de Gestién de Canarias, cuyo
titulo es " Recepclén de las Obras de Urbanizacién”, capftulo que comprende los articulos 226
a 231, la recepcién definitiva de las obras de urbanizacién corresponderd siempre al
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de las personas responsables de la ejecuclon.
conservacién y entrega de dichas obras y previos los informes de los Serviclos Técnicos
municipales. El plazo para solicitar la recepcién serd de tres meses desde la terminacién y
entrega de las obras ejecutadas a los menclonados responsables, articulo 226.1 del
Reglamento de Gestién de Canarlas.

Asimismo, previa a la formalizacién del correspondiente acta de recepcion de las obras
de urbanizacién, se ha de proceder, una vez terminadas las mismas, a presentar el
correspondiente certificado de finalizacién de las obras de urbanizacién por parte del
Técnico Director de las obras, visado por el Colegio Oficial correspondlente.

En cuanto a la garantfa se fijael 15% del Presupuesto de Ejecucién por contrata del
Proyecto de Urbanizacién correspondiente, de conformidad con la circular del Jefe del
Servicio de Gestién Urbanfstica de 20 de diciembre de 2005 y el articulo 109 del Texto
Refundido.

V1- El articulo 16 del Reglamento de Gestién de Canarias, en relacién a los plazos de
efecucién, en su apartado primero establece que el planeamiento no podri establecer plazos
méximos para su gestién y ejecuctén superiores a los establecidos en el presente articulo,
salvo que contenga una justificacién expresa para ello basada en la conveniencia de ampliar
el perfodo de ejecucién de acuerdo al programa de actuactén incluido en el instrumento
correspondiente,

En relacién a los Proyectos de Urbanizacién, la letra ¢) del apartado 2, expone que para
1a realizactén material y completa de las obras de urbanlzacién precisas segiin lo dispuesto en
el planeamiento: dos aios desde el iniclo de las obras, que deberdn comenzar en el plazo
méximo de un afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, sin que al propio
tiempo la terminacién de las obras pueda exceder de cinco afios contados a partir de la
aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacitn
pormenorizada completa.

VIL- En relactén al dmbito de la unidad de actuacién, ha de estar completamente
cercado 2 los efectos de que el uso sea exclusivamente el de realizar las obras que s¢
contengan en los proyectos aprobados hasta que por parte del ayuntamiento se reciban las
mismas en la forma que se ha expuesto, y por tanto, pasen a ser de uso y de dominio
ptblico.

Se hace constar que para el cumplimlento de la cbligacién de cesién plena, gratulta y
libre de cargas y gravimenes del suelo destinado a cesiones obligatorias en la forma que se
ha expuesto, y de conformidad con la legislacién aplicable, para garantizar tal fin, se ha de
realizar vallando todas y cada una de las parcelas resultantes objeto de cesién obligatoria.

Asimismo, el promotor podré realizar los trimites necesarlos para proceder a emitir los
Boletines de Instalacién pertinentes correspondientes a las Instalaciones de Alumbrado
17
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Péblico, a nombre de} Ayuntamiento de La Laguna de una manera provisional. para que una
vez recibidas dichas obras de urbanizacién, previo cumplimiento de los requisitos necesarlos.
pase a ser ¢l titular de las mimas el Ayuntamiento de La Laguna . de conformidad con los
fundamentos expuestos, asimismo se deberd presentar los correspondientes boletines de
Instalacién de baja tensién.

VIIL- La Adminlistractén del Municiplo, debers constitulr sus respectivos patrimonios
piblicos de suelo con la finalidad de crear reservas de suelo para actuaciones piiblicas de
cardcter urbanfstico. restdencial o ambiental y de facilitar la ejecucién del planeamiento.
Integran este patrimonic ptblico del suelo, entre otros bienes. los terrenos y las
ediftcaciones o construcclones obtenidas en virtud de las cestones correspondientes a la
participacién de la Administraclén en el aprovechamiento urbanistico asi como las
adquisiciones de benes o dinero por vazén de la gestién urbanistica, incluso mediante
convenlo usbanistico (art. 74.1 y 3 del Texto Refundido).

Como establece el artfculo 4.1 de los Estatutos de la Gerencla Muncipal de Urbanismo .
son competencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo, las funclones relativas a la gestién
del Patrimonlo Péblico de Suelo municlpal. a cuyo fin podrd adquirls, poseer, retvindlcar,
administrar, gravar, permutar, enajenar toda clase de blenes, asf como adquirir, por cualquier
tftulo, terrenos destinados a las formacién de reservas de suelo, preparacién de solares o
cualquler otra finalidad aniloga de caricter urbanfstico. En espectal, formalizard las
adquisiciones de aprovechamientos urbanisticos y 1as ceslones de terrenos que se produzcan
como consecuencia de La ejecucién del planeamiento.

IX.- Bl artfculo 1.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de jullo. por el que se aprueba el
Reglamento scbre inscripclén en ¢l Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica, establece que son actos inscribibles. entre otros, las ceslones de terrenos con
caricter obligatorio en los casos previstos por las Leyes o como consecuencia de
transferencias de aprovechamiento urbanfstico.

Por su parte, el artfculo 2, apartado 2 y 3 del mismo Reglamento, sefiala que los actos
administrativos se inseriblrin mediante certificacién administrativa de la misma naturaleza,
de conformidad con la letra a) del mismo artfculo. tal certificacién serd expedida por el
Secretarlo de la entidad u Srgano actuante y con Inserclén literal del acuerdo adoptado.

Asimismo. el articuto 3 del Reglamento sobre inscripcién en el Registro dela Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica, expresa que los documentos administrativos a que se hizo
mencion se presentardn acompaitados con planos de situacién.

La Direccién General de los Registros y Notartado, en Resoluciones de 3 de octubre de
1696, 27 de abril de 1993 y 12 de enero 1988, establece que * ...se debate pues sobre la
formalizacién e inscripcién en el Registro de 1a Propledad de las ceslones obligatorias al
Ayuntamiento de aquellos terrenos que. segtn el planeamiento urbanistico. son destinados a
viales. parques y jardines. Como ya declara este Centro Directivo (vid. Resolucién de 12 de
enero de 1988), la sola centificacién del Secretarlo del Ayuntamlento respectivo, €s tulo
formal suficlente para la inscripelén a favor de esta Entidad de tales terrenos . slempre que
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en la misma se dé fe...de los actos administrativos firmes a través de los cuales se opera la
cuestionado cesién...el titulo por el que se acredita un posible deber urbanistico de cesion de
viales, puede ser titulo suficlente para acreditar la traslacién del dominlo operada con esa
ejecuci6n (Resolucién de 27 de abril de 1993).

X.- El articulo 48 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de
Canarlas, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, (B.0.C. nam. 17 del 26 de
enera de 2005) regula la normas comunes de formalizacién de la operacién reparcelatoria y
establece que una vez firme en via administrativa ¢l acuerdo de aprobacién definitiva del
instrumento reparcelatorio, el &rgano que lo hublere adoptado procederd a otorgar
certificacién acreditativa de la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién con los
requisitos y contenido sefilados en el artfculo 7 de las normas complementarias al
Reglamento para la efecuctén de la Ley Hipotecarla sobre inscripcién en el registro de la
propledad de actos de naturaleza urbanistica, aprobadas por Real Decreto 1.093/1997, de 4 de
julio, del Ministerio de Justicia,

El apartado segundo del articulo 48 establece que el documento previsto en el namero
uno, que podrd protocolizarse notarlalmente conforme se establece en las citadas normas
complementarias o, en su caso. la escritura piblica otorgada por tedes los titulares de las
fincas y aprovechamientos incluidos en la unidad, a la que se acompaiie certificacién de la
aprobaclén definitiva de las operaclones de reparcelacién realizadas, se presentard para su
Inscripeldn en el Registro de la Propiedad dentro de los quince dias slgulentes a la expedicién
de la certificacién, o formalizacién de la escritura piblica.

Las operaciones jurfdicas complementarias que scan del caso, que no se opongan al
instrumento de reparcelacién ni al plancamlento que s¢ ejecute, se aprobardn por la
Administracién actuante, y se procederd conforme a lo previsto en los apartados 1 y 2.

Por su parte, el articulo 46.4 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Adminlstraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comin,
establece que tlenen la consideracién de documento piiblico administrativo los documentos
vilidamente emitidos por los érganos de las Administraciones Pablicas.

X1- En relacién con los gastos de gestién y ejecucion derivados de la gestién del
4mbito, se estars a lo dispuesto en el articulo 39 del Reglamento de Gestién y Ejecuctén del
Sistema de Planeamiento de Canarias, a los efectos de los gastos que sean imputables a los
propietarios que deriven de la mencionada gestién, y que como consecuencla de la misma,
han de ser cargados al promotor.

XIL- Por Gltimo, el articulo tres de la ley 1/2006, de 7 de febrero. modifica el artfculo 27
de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarlas. en los términos sigulentes:

1. Los Planes Generales de Ordenacién, los Planes Rectores de Uso y Gestién de Parques
Rurales y los Planes Especiales de Palsajes Protegidos deberdn Incluir entre sus
determinaciones la adscripcién de suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas
sometldas a regimenes de proteccién pablica. Esta adscripcién no podrd ser Inferior al 25%
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del aprovechamiento del conjunto de los suelos urbanlizables y urbanos no consoltdados con
destino resldencial en los municipios declarados de preferente localizacion de viviendas
protegidas, y al 20% en o resto de los municiptos. En ningdn caso, podra destinarse mds del
33% del aprovechamiento del smbilto o sector a viviendas protegidas de promocién ptiblica.”

Asimismo, modifica el Texto Refundido de las Leyes de Otdenacién del Territorio de
Canarias y de Bspaclos Naturales de Canarlas, aprobado por Decreto Legislativo 172000, de 8
de mayo. en el sentido que ¢l Gnico pirrafo del arculo 76 pasa a ser ¢l apartado 1. y se
aftade a dicho articulo un apartado 2 con 1 siguiente redacclén:

*3. Los bienes integrantes de los patrimontos péblicos de suelo, una vez incorporados
al proceso urbanizador o edificatorio, y cuando su uso sea residenclal, se destinardn
prioritarlamente. atendiendo a la propia naturaleza del blen y de conformidad con las
téenleas y los procedimientos establecidos en este Texto Refundido, cuando tengan cardcter
restdencial, a la construccién de viviendas sujetas a algdn régimen de protecci6n pdblica.

Excepclonalmente, previo acuerdo de la Administracién titular del patrimonlo, que
habrd de notificarse fehaclentemente al (nstitato Canario de la Vivienda en el plazo de
quince dfas a partir de 1a fecha de su formulacién, mediante certificacién municipal en laque
se declare expresamente que estin cublertas las necesidades de vivienda protegida en su
temitorio competencial y, en consecuencla, el cardcter innecesario de dicho destino. esos
bienes podrdn ser destinados alternativamente a cualqulera de los sigulentes fines:

2) Conservacién o mejora del medio amblente.

b) Actuaciones péblicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de Interés
soclal.

¢} Conservaci6n y ampliacién de dichos patrimonios.

d) A 1a propia planificacién y gesti6n territoriales y urbanisticas. en especlal al pago en
especie, mediante permuta, de los terrenos obtenidos por ocupacién directa de suelo
destinados a sistemas generales.”

Por tanto. los blenes integrantes de los patrimonlos ptiblicos de suelo, una ver
Incorporados al proceso urbanizador o edlficatorlo, y cuando su uso sea residencial. se
destinarsn prioritariamente, a la construccién de viviendas sujetas a algin réglmen de
proteccién pablica.

%311~ En cuanto a la competencia, de conformidad con ¢l articulo 7.1 letra @) de los
Estatutos de la Gerencla de Urbanlsmo, corresponde al Consejo Rector de 1a Gerencla de
Usbanismo la aprobacién definitiva de los instrumentos de ejecuclén de sistemas.

Por todo ello, el Consejo Rector con seis votos 2 favor (cuatro de CC y dos de PP). y
cinco abstenclones (cuatro del Grupo Soclalista y una del Grupo Mixto). ACUERDA:

Primero.- Admitir 1a iniciativa formulada por 1a entidad mercantil El Pozo de La Virgen.
S.L. sobre el establecimiento del sistema de ejecucién del conclerto para el desarrollo de la
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Unidad de Actuacién Zona Centro 7 del Plan General de Ordenacién. situada en Barrio
Nuevo.

Segundo: Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién referldo a la Unidad de
Actuactén Zona Centro 7 (U.A. ZC-7), presentado por la entidad El Pozo de la Virgen, 5., que
debers ejecutarse cumpliendo las condiciones establecidas tanto por el Conscjo Insular de
Aguas como en los informes de los Servicios Técnicos Municipales, condiciones que son las
que a continuaci6n se sefialan:

Red de Alumbrado pablico.-

- Falta la descripcton del clrcuito de la red de tierras, solo se hace referencla a
la memoria.

- El alumbrado del peatonal es un poco €scaso.

- Falta el tnforme del IAC, aunque no es preceptivo, al estar fuera delazona
de vista directa de 1a Isla de la Palma. Se hace mencién en la memeria de que sevaa solicitar
un informe de Idoneidad al IAC..

- Tiene que tramitarse el permiso de obras en la via pablica.

- Los detalles integrados en el plano no se corresponden con las luminarias a
{nstalar y ademds son escasos, no ¢ define la instalacién de la red de tierras.

- Falta por definir el punto de enganche de la red de alumbrado.

- No se mencionan cruzamientoy paralellsmos con otros servicios.

Red de Abastectmlento-

Las redes primarias y secundarias de abastecimlento a ejecutar se ajustardn 2 lo
especificado en los planos aceptados por Teidagua, S.A. y con su visto bueno. que se adjuntan
el presente Informe.

1.- Las instalaciones de riegos de jardines. y otras instalaciones serdn independientes.
realizando las acometidas necesarlas e instalindose los elementos que correspondan a las
mismas, fundamentalmente contadores.

2.. Para los hidrantes se Instalard ramales de 100 mm FD y vélvula de secclonamiento
més contador.

3.- Se instalard en la red terciaria vilvulas de cortes en todos los cambtos de direccién
{esquinas)

Las obras a ejecutar se realizardn de acuerdo con lo establecido en el Pliego de
Condiclones Técnicas de Abastecimiento de agua asf como en el Reglamento de Servicio de
Agua Potable vigentes en el 4mbito de suministro de Teidagua, S.A.

Cualquler variacién que se proponga debers contar con el visto bueno de La Oficina
Técnica de Teldagua. S.A.. quedando registre formal de las modificaciones efectuadas.

E| punto de conextén de la red proyectada con la red municipal serd el fijado en los
planos presentados, siendo ejecutada por Teidagua, S.A.. con todos los costes a cargo del
promotor.
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Red de Saneamiento

Las redes primarias y secundarlas de saneamiento a ejecutar se ajustardn a 1o
especificado en los plancs aceptados pos Teidagua. S.A. y con su visto bueno, que se adjuntan
al presente Informe.

Las obras a ejecutar se realizardn de acuerdo con lo establecido en el Pllego de
Condiciones Técnicas de Saneamiento asf como en el Reglamento de Serviclo de
Alcantarillado, Depuracién y Vertidos vigentes en ¢l smbito de suministro de Teidagua, S.A.

Cualquler varlacién que se proponga debers contar con el visto bueno de la Oficina
Técnica de Teldagua, S.A.. quedando reglstro formal de las modificaciones efectuadas.

Las redes de Pluviales y de Residuales serdn del tipo separativa.

El punto de conexién de la red proyectada con 1a red munlcipal serdn el fijado en los
planos preseatados, siendo ejecutada por Teldagua, S.A.. con todos los costes a cargo del
promotor.

Concluidas las obras de construccién o prolongacién de las alcantarillas piblicas serd
necesarto que se haya realizado por el promotor y con cargo al mismo 1a inspeccién de las
tedes por cimara de televisién. procedlendo ante fnforme favorable del prestador de servicio
a la firma del acto de entrega de las instalaciones al uso pidblico. art. 11, punto 2 del
Reglamento de Servicio de Saneamiento.

Planos definitivos de redes

Segn lo especificado en el art. 44 del Pllego de Condiclones Técnicas de
Abastecimiento y ¢l art. 48 de Pliego de Condiclones Técnicas de Saneamiento, s¢ presentard
planos definitivos de las redes, con su ublcacién real, mediante levantamiento taquimétrico
en los cuales se recojan las modiftcaciones realizadas y se entregardn dos copias de planos en
formato papel y dos coplas en formato digital en la Ofician Técnica de Tetdagua, S.A.

Tercero.- El promotor debe colocar en |a obra un cartel, -que le serd facilitado en las
Dependencias de la Gerencla Municipal de Urbanismo- visible desde 1a via pGblica e
{ndlcativo del nfimero y fecha del Acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién. A
dicho cartel se le sacard una foto que se entregari en esta Administracién, para su archivo en
el expediente.

Cuarto.- El plazo de efecucién de las obras de urbanizaclén sers de dos afios desde el
inicto de las obras, que deberdn comenzar en el plazo miximo de un afto desde la aprobacién
del Proyecto de Urbanizaclén. de conformtdad con los fundamentos de derecho expuestos.

En relacién al smbito de la unidad de actuaclén. ha de estar completamente cercado a
los efectos de que el uso sea exclusivamente ¢l de reallzar 1as obras que se contengan en los
proyectos aprobados hasta que por parte del ayuntamiento se reciban las mismas en 1a forma
que se ha expuesto. y por tanto, pasen a ser de uso y de dominto péblico.

Se hace constar que para el cumplimiento de 1a obligacién de cesién plena, gratuita y
libre de cargas y gravimenes del suelo destinado a ceslones obligatorias asf como las obras de
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urbanizacién se ha de proceder, de conformidad con la legislacién aplicable, vallando todas y
cada una de las parcelas resultantes objeto de cesién obligatoria.

Asimismo, el promotor podrd realizar los trimites necesarios para proceder a emitir los
Boletines de Instalaciones pertinentes correspondientes a las instalaclones de Alumbrado
Pablico. a nombre del Ayuntamiento de La Laguna de una manera provisional. para que una
vez recibidas dichas obras de urbanizacién, previo cumplimiento de los requisitos necesarios,
pase a ser el titular de las mimas el Ayuntamiento de La Laguna . de conformidad con los
fundamentos expuestos, asf como los Boletines de instalaciones de Baja Tenslén.

Previa a la formalizacién del correspondiente acta de recepcién de las obras de
urbanizacién, se ha de proceder, una vez terminadas las mismas, a presentar el
correspondiente certificado  de finalizactén de las obras de urbanizacién por parte del
Técnico Director de las obras, visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Quinto.- Requerlr a la entldad El Pozo de la Virgen, S.L. la cantidad de SESENTA Y UN
MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES CENTIMOS CON VEINTITRES (61.733,23 €) como
garantia para la correcta ejecuci6n de las obras de urbanizacién de la Unidad de Actuacién

Sexto.- Aprobar definitivamente y ratificar el Convenio Urbanistico de Gestién
Concertada a suscribir entre el Ayuntamiento y la entidad El Pozo de la Virgen. S.L., para la
efecucién de la Unidad de Actuacién Zona Centro - 7 (2C-7) cuyo contenido se recoge en los
antecedentes autorizando al Consejero Director de la Gerencia de Urbanismo para realizar
los actos necesarios para culminar la formalizacién del convenio y para su firma.

Séptimo - Establecer respecta al 10% de cesién de aprovechamlento que corresponde a
la Administracién que se hace efectivo mediante la cesién de la "Parcela resultante 2"
{dentificada de ese modo en el Proyecto de Gestién Concertada, procediéndose a incorporar
al Patrimonio Pablico del Suelo del Ayuntamiento de La Laguna, a tavés de la Gerencla
Municipal de Urbanismo, y cuyo destine ha de ser prioritariamente el de la construccién de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién piiblica, de acuerdo con los fundamentos
expuestos.

Parcela, cuya descripcién, es la sigulente:

" PARCELA RESULTANTE 2:

Esta parcela, adfudicada al ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, posee una
superficie de 425 m2 y carresponde al 10% del Aprovechamiento Medio de la Unidad de
Actuacién y linda, al Norte con Espacio Libre Ajardinade de uso Pdblico. al Sur con Calle
Peatonal y Ia Calle Hermano Pedro, al Este con Calle Peatonal, y al Oeste con la Calle
Hermano Pedro.

La parcela n° 2 se encuentra libre de Cargas y Gravimenes”
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Octavo.- Ordenar la publicactén del presente Acuerdo en el Boletin Oficlal de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Noveno.- Notificar a los Interesados. y dar traslado del mismo al Area de Obras e
Infraestructuras, Negociado de Alumbrado Piiblico del Area de los serviclos Técnicos, Untdad
de Obras Mayores de la Gerencla Municipal de Urbanlsmio, Interven; 16n-Tesorerfa. Teldagua
y a la Conscjerfa de Industria (Direccién General de Industrla y En, ), y Consejo Insular
de Aguas.”

Y para que asf conste y surte 5us efectos en la notarfa. se expide 13 prg
y con el Visto Bueno del Consefero Director de Urbanismo. en Santa Criy
diecinueve de Septiembre de dos mll slete. = 2
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