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CERTIFICA: Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sésién ordinaria
celebrada el dia 13 de Enero de dos mil cinco, en el punto 8 del Orden del Dia,

adopté el siguiente acuerdo:

“Vistos los expedientes n° 1031/2003 y 2322/03 relativos a Proyecto de Gestidn
Urbanistica y Proyecto d¢ Urbanizacién, respectivamente, de la Unidad de Actuacién
ZC-15, promovido por la entidad mercantil Dorama Parque, S.L., resulta:

1°.- La citada entidad mercantil. en su condicién de propietaria mayoritaria de
los terrenos incluidos en la referida Unidad de Actuacién y en el plazo de un afio a
contar desde la entrada en vigor del PGOU de este municipio, ejerci6 la iniciativa
para la ejecucién urbanistica de la misma, solicitando que se determinase como
sistema de actuacién, el de ejecucién empresarial, asimismo presenté el

correspondiente proyecto de urbanizacién.

2°,- Una vez emitidos los ¢orrespondientes informes. la Sra. Alcaldesa. en
virtud del Decreto 2652/2004, de 13 de agosto. resolvié admitir a trdmite la iniciativa
formulada, aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién y el convenio de
ejecucién empresarial y someter el expediente a informacién piblica por plazo de 1

mes.
En cumplimiento de esta resolucién. se insertaron los correspondientes

anuncios en el BOP n° 122, de 30 de agosto de 2004, y en el periédico El Diario de

Avisos de 23 de agosto de 2004,
Durante el periodo de informacién pablica se presenté escrito de dofia Africa

Mascarefio Dominguez, de 22 de septiembre de 2004, con Registro de Entrada n®

8638, en el que se sefiala que:
"...como propletaria de las fincas registrales ndmero 20.904 y 22426,

parcialmente incluidas en /la unidad de actuacidn ZC-15, tiene a bien exponer lo

siguiente:
Que he tenido conocimiento de la gestion de Iz Unidad por la entidad

mercantil DORAMA PARQUE, S.IL. y que estando conforme con el proyecto de
equidistribucion presentado, declaro estar conforme con el mismo y mi disposicion

~
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para realizar la cesion el dmbito de dicha unidad que afecta a mi parcela en el
momento en que me sea requerida por dicha administracion.”.

3°,. Mediante escrito de 15 de octubre de 2004, con registro de entrada n® 9295,
de la promotora, la entidad Depoalsa. S.L., sefiala que Depoalsa, S.L., forma parte
como propietaria de la sociedad Dorama Parque, S.L.. y que aquélla. ha adquirido
mediante documento privado, las fincas pertenecientes a dofia Africa Mascarefio
Dominguez. y que estd conforme en la cesién a Dorama Parque, S.L. de la parte
proporcional correspondiente a la unidad de actuacién ZC-15. cesién a la que habia
accedido dofia Africa Mascarefio Dominguez como titular registral de los terrenos.
Acompanan copia del documento privado de adquisicién.

- En relacién con la parcela de 213,13 m’ situada en el extremo oeste de la
unidad. y que aparecia de propietario desconocido. la Consejeria de Infraestructuras,
Transportes y Vivienda, sefialé mediante oficio de 17 de septiembre de 2004, que
dicha parcela fue expropiada con motivo de la ejecucién del proyecto "Variante de la
Carretera TF-121 de La Laguna a La Punta del Hidalgo. P.K. 0.000 al 5,939. Via de
Ronda de La Laguna”.

Como consecuencia, se puso en conocimiento, mediante escrito de 6 de
octubre de 2004, de dicha Consejerfa. como titular de esta parcela, la tramitacién de
la gestién de la Unidad de Actuacién ZC-15, por la entidad Dorama Parque, S.L., para
que alegasen lo que estimasen conveniente, y emitieran informe con el fin de
establecer la situacién de esa Administracién en la gestién de la citada Unidad.

Mediante Oficio de 19 de octubre de 2004, dicha Administracién, sefiala que en
la actualidad el propietario de dicha parcela es el Cabildo Insular de Tenerife, por lo

que le remite a éste el escrito municipal.
El Excmo. Cabildo. sefiala mediante Oficio de 26 de noviembre de 2004, que:

"...Con fecha 28 de octubre de los corrientes, DORAMA PARQUE, S.L. presenta
escrito por el que se compromete a urbanizar la parcela de la titularidad de esta
Corporacién, con sujecién a las determinaciones del” Proyecto de Urbanizacién
informado favorablemente por este Cabildo el dfa 5 de febrero de 2004, asi como
manifiesta que, una vez concluidas las obras de urbanizacién. dicha parcela

mantendrd su naturaleza de bien de dominio piblico.
‘A la vista de los antecedentes expuestos, el Servicio Técnico de Conservacién y

Explotacién de Carreteras ha emitido informe en el que sefala que dado que esta
Corporacién ya ha informado favorablemente las citadas obras de urbanizacién —
segiin documentacién que obra en esa Gerencia Municipal-, no existe inconveniente
para el desarrollo de la actuacién urbanistica promovida por la entidad DORAMA
PARQUE, S.L., 51ernpre que la citada parcela mantenga la condicién de bien de

domuno pubhco

4°,- Segtin los datos consignados en la ficha de la citada Unidad de Actuacién
de] Plan General de Ordenacuﬁn Urbana, ésta comprende una superﬂcie total de
11:240 m’s, de los cuales 4.370 m’s son suelo edificable y los 6.870 m®s restantes son
cesfones obligatortas y gratuitas al Ayuntamiento con el 51gu1ente destmo— '

. Espacios Libres ~ ............ - 1.020 m?
. Viario . 1 5.850 m?
- Tipologfas EC2, Cj1yCJ2

. Sistema de Gestién Privado
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. 5%~ En virtud de la aprobacién definitiva del Proyecto de Equidistribucién, en .
el otorgamiento de la correspondiente escritura piiblica se adjudicardn al
Ayuntamiento de La Laguna en pleno dominio, y libre de cargas y graVémenes las
siguientes parcelas:

. 1°.- Parcela 8: parcela de forma triangular con frente a la calle C-3, y calle !
Saltonas de 786.22 m’®, destinada a Espacio Libre Pablico, que linda: ,
Norte: en linea de 39,83 m con Calle Saltonas.

Sur: en linea de 55,59 m. con calle C-3.
Este: en linea de 39,47 m. con limite de la Unidad de Actuacién.

, 2°,- Parcela 9: parcela de forma tnangular con frente a la Via de Ronda, calle

C-2 y limite de la actuacién, de 83,23 m? destinada a Espacio Libre Ptblico, que
linda:

Norte: en hnea de 18,28 m. con Via de Ronda.

Sur: en linea de 13,50 m. con limite de la actuacién.

Este: en linea de 12,33 m. con calle C-2. .

. 3°.- Parcela 14: parcela de forma alargada y directriz circular con frente a la via
peatonal, y terrenos colindantes con taludes de la Via de Ronda, de 1.149,67 m?,

destinada a Espacio Libre Piblico, que linda:
Norte: en linea de 9,65 m. con calle C-3. en linea de 150.96 m. con via peatonal

y en linea de 8,14 m. con calle C-3. |
Sur: En linea de 177.24 m. con terrenos lindantes con terraplenes de la Via de

Ronda.

. 4°,- Viario: con una superficie de 4.640,81 m?

. 5°- Las parcelas 10, 11 y 12 del proyecto de equidistribucién, que se
corresponden con el 10% del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la

Administracién, se sustituyen por las siguientes parcelas:
19~ “URBANA: Trozo de terreno o solar donde dicen "Liano’, junto a la

Montana de Taco, del término municipal de La Laguna, que mide diez metros de
frente por diecinueve de fondo, o sea, clento noventa metros cuadrados, y constituye
la parcela ntimero 114 del parcelario y linda: por el frente, calle Garafonay: a la
espalda, con casa de Ana Morales: y a la derecha e fzquierda, entrando, resto de la
finca de origen de Fernando Ferndndez Taboada. ”

Inscripcién: Tomo 1.600. Libro 54, Folio 153, finca n° 5.591 (antes la 51.2168),
inscripcién 6%, del Registro de la Propiedad n°2,

Referencia Catastral: 3168436CS7436N0001S]



2°.- URBANA: Trozo de terreno en el término municipal de La Laguna, donde
dicen "Pacho” y "Tincer”, que mide doscientos once metros veinte decimetros
cuadrados, y linda: Oeste en linea de 12, 00 metros, calle Herndn Cortés; Este, en
{gual linea, Don Ramdn Mendoza Herrera, que pertenecic a la finca matriz de la cual
la presente procede: Norte, resto de la finca matriz: y Sur. Don Fermin Vera
Rodriguez, que pertenecié a la finca matriz, de la cual Iz presente procede.”

Inscripcién: Tomo 2.231, Libro 217. Folio 220, finca n° 20,777 (antes la 53.761),

inscripcién 12, del Registro de la Propiedad n°2.

30. "URBANA: SOLAR en el término municipal de esta ciudad, distrito
hipotecario de La Laguna, donde dicen Cercado de Bello o Belerio, y también Cercado
de Las Coneferas que mide ciento sesenta y sels metros cincuenta decimetros
cuadrados, y linda: al frente o naclente, en linea de dlez metros, con calle Santa
Margarita: a poniente, en linea de diez metros sesenta centimetros, Don José Bello
Meéndez: al norte, en linea de dieciocho metros, con finca matriz de donde se
segrega; y al sur, en linea de quince metros treinta centimetros’ ten'enos que fueron

de la finca matriz.”
Inscripcién: Tomo 2.163, Libro 192, Foho 221, finca n® 18. 731 inscripaén 22,

del Registro de la Propiedad n°2. .

6.°- Las parcelas que se quedarén de propiedad de la promotora son las que se
describen en el proyecto de equidistribucién, siendo las parcelas 1, 2, 3, 4, 5. 6, 7, 13
mas la 10, 11 y 12 que también se quedar{m de su propiedad por haber cedido el 10%
del aprovechamiento urbanistico en otras parcelas descritas anteriormente,

7°.- Se ha elaborado propuesta de Convenio por el sistema de ejecucién
empresarial, del siguiente tenor literal:

"PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE E]ECUCION EMPRESARIAL
- ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA ENTIDAD MERCANTIL
'DORAMA PARQUE, S,L. PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION
ZC-15 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DF. SAN

CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

En la ciudad de San Cristébal de La Laguna, a de 2004.

REUNIDOS
De una parte, dofia ANA M2 ORAMAS GONZALEZ-MORO en su condicién de

Alcaldesa-Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna. actuando en
_ representacién ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo
- 21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y asistido de la
Secretaria General Accidental de la Corporacién Municipal, dofia M* MERCEDES
BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA. a los efectos previstos en el art. 162 del Real
. Decreto Legislativo 781/86 de 18 de abril. del Texto Refundido de las dlsposmones |
fegales vigentes en materia de régimen local.

De otra parte, don José Juan Castellano Garcia, mayor de edad, con D.N.L
42.647.811-S, vecino de Las Palmas de Gran Canaria, con domicilio en Paseo de Las
Canteras, 38; actuando en nombre y representacién de la entidad mercantil Dorama
Parque. S.L. con domicilio social en Las Palmas de Gran Canaria, calle Leén y
Castillo, 153, bajo, y provista de CIF n° B-35671643, constituida en escritura
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autorizada ante el notario de Las Palmas de Gran Canaria don Gerardo Burgos Bravo,
el 26 de julio de 2001, al n® 3.811 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Las Palmas de Gran Canarla al Tomo 1.573,General , Folio 80, Hoja n® GC-27085,

- inscripcién 12 Derivan las facultades de representacién del Sr. Castellano Garcia del
otorgamiento de poder especial, para el que fue designado en la escritura otorgada
ante el notario de Las Palmas de Gran Canaria don Gerardo Burgos Bravo el 10 de
abril de 2003, bajo el nimero 1.737 de su protocolo.

Ambas partes, segin intervienen se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del
Titulo VII del Texto Réfundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo. el
presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION EMPRESARIAL,
y. en la representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus

estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como relevantes los
siguientes
ANTECEDENTES

1°) La sociedad mercantil Dorama Parque, S.L. es titular en pleno dominio y
libre de cargas y gravdmenes de las fincas urbanas de la sigufente descripcion:

"URBANA, DE TERRENO en el pago de Geneto y término municipal de La
Laguna, en Cercado Mesa, Autopista-Via de Ronda, dentro de la Unidad de Actuacidn
ZC-15 del Plan General de Ordenacidn Urbana, pricticamente afectada en su
totalidad por via. Mide Selsclentos Noventa y Tres metros noventa y tres decimetros
cuadrados, y linda: al Norte, con finca que se segrega, propiedad de Dofia Ana Marfa
Martin Zamorano: al Sur, con la Via de Ronda; al Este, con propiedad de Dorama
Parque, S.L.; y al Oeste, con finca de Don Juan Benitez de Lugo.”

Inscripcién: Tomo 1.873, Libro 473, Folio 142, Finca 51.691. Inscripcién 12, del

Registro de la Propiedad n°I.
Referencia catastral: 1605702CS7510N j

"URBANA, Un trozo de tierra sito en el término municipal de La Laguna, en el
sitlo Camino de La Hornera, conocido por "El Rey y La Reina', con una superficie de
una hectirea, nueve dreas y treinta y dos centfireas; después de dos expropiaciones
mide aproximadamente ocho mil setecientos cinco metros cuadrados; linda por el
Naciente, con casas de esta testamentaria; Sur, propiedad de Dona Otilfa Diaz Rojas;
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Ponlente la de Dofia Concepcion Ldpez Gonzdlez: y Norte, la de Don Gabino Diaz

Rojas, hoy de Don Adolfo Wildpret. "
Inscripcién: Tomo 1.825, Libro 425, Foho 54, Finca 47.863, Inscripcién 22, del

Registro de la Propiedad n°l.
Referencia catastral: 1605708CS7510N

“URBANA, Trozo de terreno, sito en este término, pago de Geneto, al sitio
conocido por Camino de La Hornera y "El Rey la Reina”, que mlide mil seteclentos
tres metros veinticinco decimetros cuadrados, los cuales estin atravesados por la Via
de Ronda, quedando a un lado cuatrocientos veintiin metros cincuenta decimetros
cuadrados y al otro lado mil doscientos ochenta y un metros setenta y cinco
decimetros cuadrados, y linda el todo actualmente Naciente y Sur, terreno
expropiado para la Via de Ronda; Norte, calle Las Saltonas: y Pomente de Dona
Micaela del Toro Barrera y de Don Luls Martin Pérez.”

Inscripcién: Tomo 1,849, Libro 449, Folio 143, Finca 49.773, Inscnpc1on 23, del

Registro de la Propiedad n°2.
Referencia catastral: 1605729CS7510N

Todas las fincas descritas se encuentrad total o parcialmente. incluidas en el
dmbito de la Unidad de Actuacién ZC-1 5 del Plan General de Ordenacién Urbana del

municipio de La Laguna.

2°) En el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de La Laguna se
contiene la delimitacién de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano. denominada Zc-
15, situada en Cercado Mesa en el cruce de la Autopista TF-5 con la Via de Ronda, con
la correspondiente ordenacién pormenorizada que se materializa en los siguientes
pardmetros y determinaciones:
UNIDAD DE ACTUACION ZC-15

Superficie total: 11.240 m’s
Superficie edificable: 4.370 m’s
Edificabilidad total 4.699 m*c
Edificabilidad EC2 1.80 m’c/ m’s
Edificabilidad CJ1 1.00 m?*c/m’s
Edificabilidad CJ2 - 0.7 m’c/m’
Edificabilidad media: 0.42 m'c/ m’s
Tipologfa: - : EC2: CJ1: CJ2
_Espacios Libres 1,020 m’s

Viario: 5.850 m’s
Total cesiones: 6.870 m’s

Sistefria de Gestién: privado -

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el Plan
General de Ordenacién Urbana para su posterior desarroilo mediante un sistema de
ejecucién privada y a través de las formas de gestién legalmente establecidas.

3°) La entidad mercantil Dorama Parque, S.L., ha formulado, en su condicién
de propietaria mayoritaria de los terrenos incluidos en la delimitacién del 4mbito de
la UA ZC-15, la correspondiente iniciativa para el desarrollo de la referida Unidad de
Actuaci6n ZC-15 del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de La Laguna
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"y la'propuesta de establecimiento de sistema de gestién ejecuc16n empresanal segin
lo establecido en los articulos 100 al 105y 117 al 119 del Decreto Leglslatlvo 1/2000

de 8 de mayo.

4°) La relacién de propietarios o titulares de terrenos y construcciones total o
parcialmente afectados por el desarrollo y urbanizacién de la UA 2C-15 es,, la
establecida en el Proyecto de Equidistribucién.

De conformidad con los antecedentes y circunstancias resefiados, y de acuerdo

con lo previsto en el art. 119 del Texto Refundido, se formaliza- el presente

. CONVENIO URBANISTICO DE E]ECUCION EMPRESARIAL para el desarrollo de la UA
ZC-15 del Plan General de Ordenacién Urbana de La Laguna, a tenor de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacidon para el desarrollo de la Unidad de Actuacién
ZC-15.-

ALY

a) Bases de actuac16n
" Las' bases de actuacién-vienen consntmdas en primer lugar, por las

determinaciones y parimetros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan
General de Ordenacién Urbana de La Laguna, para la Unidad de Actuacién ZC-15.
Respecto de la gestic’m y desarrollo de la UA ZC-15, se realizard por el sistema de
ejecucién empresarial, segiin lo preciso y regulado en los art. 117 y siguientes Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo. de acuerdo con las
estipulaciones del presente convenio y con los términoes y condiciones de la oferta
formulada a los propietarios o titulares de los terrenos y construcciones afectados

por el desarrollo de la UA.

b) Adjudicacién de la iniciativa para el desarrollo y urbanizacién de la Unidad
de Actuacién:

El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo prewsto en el articulo
102.2.c del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.
adjudicard la iniciativa para el desarrollo y ejecucién de la UA ZC-15del PGOU a la
entidad mercantil Dorama Parque, S.L., dada su condicién de propietaria mayoritaria



de los terrenos afectados por el desarrollo de la UA, y la formulacién de la
correspondiente iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las

condiciones que la ley determina.

¢) Sistema de ejecucién, forma de gestién y desarrollo de la actividad de
urbanizacién:

El sistema de ejecucién para el desarrollo de la UA ZC-15 serd el de ejecucién
empresarial, y la forma de gestién privada mediante la realizacion directa por el
promotor y adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones que
integran la actividad de ejecucién necesaria para el completo desarrollo de la UA, en
los términos previstos por el planeamiento general, aportando las correspondientes
garantias financieras que afiancen su ejecucién con arreglo a las determinaciones del
Proyecto de Urbanizacién, en los términos de su aprobacién definitiva, adoptada por

el 6rgano competente del Ayuntamiento de La Laguna.

d) Criterios de reparto y adjudicacién de parcelas resultantes:

El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de las
Unidad de Actuacién se regird por el contenido del Proyecto de Equidistribucién, en
los términos de su aprobacién definitiva adoptada por el 6rgano competente del

Ayuntamiento de La Laguna.

e} Aprovechamiento urbanistico de la Administracién actuante:

De conformidad con lo sefialado en el Proyecto de Equidistribucién. el
aprovechamiento urbanistico legalmente asignado al Ayuntamiento de La Laguna
como Administracién actuante en la UA ZC-15 habria de materializarse mediante la
cesién de las siguientes parcelas edificables. situadas fuera del d4mbito de esta
Unidad de Actuacién . segiin propuesta planteada por la entidad promotora y

~aceptada por los Servicios de Gestién Urbanistica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo: ‘

1°-  "URBANA: Trozo de terreno o solar donde dicen "Llano”, junto a la
Montaa de Taco., del término municipal de La Laguna, que mide diez metros de

. frente por diecinueve de fondo, o sea, ciento noventa metros cuadrados, y constituye

. la parcela nidmero 114 del parcelario y linda: por el frente, calle Garajonay: a Ia

\ ‘espalda, con casa de Ana Morales; y a Iz derecha e izquierda, entrando, resto de la
finca de origen de Fernando Ferndndez Taboada.”

Inscripcién: Tomo 1.600, Libro 54, Folio 153, finca n° 5.591 (antes la 51.2168),
inscripcién 62, del Registro de la Propiedad n°2.

Referencia Catastral: 3168436CS7436N00018]

, 2°.- URBANA: Trozo de terreno en e/ término municipal de La Laguna, donde
dicen "Pacho” ¥ "Tincer”, que mide doscientos once metros veinte decimetros

-cuadrados, y linda: Oeste en linea de 12, 00 metros, calle Herndn Cortes; Este, en

- jgual linea, Don Ramdn Mendoza Herrera, que pertenecid a la finca matriz de la cual

la presente procede; Norte, resto de la finca matriz; y Sur, Don Fermin Vera
Rodriguez, que pertenecid a la finca matriz, de la cual Ia presente procede. "

Inscripcién: Tomo 2.231, Libro 217, Folio 220, finca n® 20.777 (antes la 53.761).
inscripcién 12, del Registro de la Propiedad n°2.

i 3°.- "URBANA: SOLAR en el término municipal de esta ciudad, distrito
" hipotecario de La Laguna, donde dicen Cercado de Bello o Belefio, y también Cercado
de Las Coneferas que mide clento sesenta Y seis metros cincuenta decimetros
cuadrados, y linda: al frente o naciente, en linea de diez metros, con calle Santa
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" Marganta a panjenre en linea de dfez metros sesenta centimetros, Dan José Bello
Méndez; al norte, en linea de dieciocho metros, con finca matriz de donde se
segrega; y al sur, en lfinea de quince metros trelnta cent{metros terrénos que fueron

de la finca matriz. " ‘
Inscripcién: Tomo 2,163, Libro 192, Folio 221, finca n® 18.731. inscripcién 22 ,

del Registro de la Propiedad n°2.

Cumplimentando las referidas reglas. el Proyecto de Equidistribucién de la UA
+ZC-15 incluird la delimitacién de dichas parcelas, con las caracteristicas y pardmetros
de ordenacién definidos en la correspondiente ficha de la UA y en las Normas
Urbanfsticas del Plan General de Ordenacién Urbana, en la ubicacién senalada en el

plano adjunto a este convenio.

SEGUNDA: Compromisos relativos a la programacién temporal de la

urbanizacién y edificacién.-
La entidad mercantil Dorama Parque S.L. asume el compromiso de realizar y

ultimar completamente las obras de urbanizacién y edificacién, en condiciones aptas
para su inmediato uso y ocupacién, dentro del plazo de los dos afios, contados a
partir de la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de la adjudicacién de la
iniciativa para el establecimiento~del sistema de ejecucién, y de los Proyectos de
Urbanizacién y de Equidistribucién de la Unidad de Actuacién ZC-15.

En lo que concierne a las parcelas edificables, Dorama Parque. S.L. se
compromete a ejecutar las correspondientes obras de edificacién en el plazo de
cuatro anos, contados a partir de la completa recepcién de las obras de urbanizacién.,
supuesta su conformidad con las determinaciones del Proyecto de Urbanizacién, y,
en cualquier caso, dentro de los plazos y las condiciones especificadas en las

correspondientes licencias municipales de construccién.

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestién.-

Dada la forma juridica societaria adoptada por Dorama Parque, S.L y su activa
vida mercantil, se omite la incorporacién de los estatutos sociales de la sociedad
mercantil de gestién, por asumir la entidad mercantil Dorama Parque, S.L. la
realizacién de la totalidad de las actuaciones técnicas, administrativas y juridicas
(direccién. coordinacién y gestién), y el entero desarrollo y la completa ejecucién
directa de las obras de urbanizacién de los terrenos comprendidos en la Unidad de
Actuacién y de las obras de construccién de las parcelas edificables resultantes, con

excepci6n de la de titularidad municipal.
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CUARTA: Garantias de ejecucién de las obras de urbanizacién.-

La entidad Dorama Parque, S.L. depositard. en el plazo de un mes a partir de la
fecha de aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, aval bancario o
garantias financieras suficientes a juicio de la Corporacién Municipal para afianzar la
entera ejecucién de las obras de urbanizacién con arreglo a las determinaciones de
los Proyectos de Urbanizacién, en los términos de su aprobacién definitiva.

Supuesta la vigencia de dichas garantias. el Ayuntamiento de La Laguna podrd
permitir y autorizar la realizacién simultinea de las obras de urbanizacién y de
edificacién, siempre que el promotor se comprometa expresamente a garantizar que
no se pondrédn en uso las edificaciones hasta la efectiva obtencién de la licencia de
primera ocupacién, cuyo otorgamiento quedard condicionado a la constatacién de la
completa terminacién de las obras de urbanizacién, en los términos de la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién, a la entera satisfaccién 'de la Corporacién
municipal, y se cumplan el resto de condiciones establecidas en el art. 72.4 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de &de mayo, :

QUINTA: Transmisién de los terrenos destinados a cesxon obligatoria y
gratuita.-

La empresa mercantil Dorama Parque, S.L., asume el compromiso de formalizar
en escritura piblica la cesidn plena, gratuita y libre de cargas y gravimenes del suelo
destinado a viales, espacios libres de uso publico . y de las parcelas propuestas para
la materializacién del aprovechamiento urbanistico de la UA ZC-15, en cuantia y
proporcién establecidas en el PGOU y en el Proyecto de Equidistribucion,

A tal efecto el representante legal de la entidad mercantil Dorama Parque, S.L.
con apoderamiento bastante para la plena transmisién’de la titularidad de los

- terrenos, comparecerd ante el fedatario publico en el dia y la hora que el

Ayuntamiento de La Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras
piblicas correspondientes.

SEXTA: Conservacién de las obras de urbanizacién.-
La entidad mercantil Dorama Parque, S.L. asumird integramente la

.conservacién de la urbanizacién hasta el momento de la cesién obligatoria y gratuita

de los terrenos destinados a viales y espacios libres de uso ptblico y su consiguiente

' integracién en el Patrimonio municipal. y en cualquier caso hasta que se produzca la

recepcién definitiva de conformidad de las obras de urbanizacién ejecutadas en los

‘términos previstos en los Proyectos de Urbamzaaén aprobados definitivamente por
el Ayuntamlento de La Laguna.

IP_T MA: Elevacién a escritura piblica del presente convenio.-
El‘presente convenio se elevard a escritura piiblica en el plazo de_un mes a

.partir de su aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la iniciativa a la

entidad mercantil Dorama Parque, S.L. . conforme la ley. determina, y con la
aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbamzac1<5n y de Conc1erto de la Unidad

de Actuacién de referencia.
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Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen, derivados de la
elevacién a' publico de este documento serdn de cuenta y a «cargo, de la empresa

Dorama Parque, S.L. |
Las partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro

del d4mbito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta :
gjecucién de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las -

estipulaciones pactadas en el presente convenio. :
Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el

- presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha
sefialados en el encabezamiento.

La Alcaldesa-Presidenta La entidad Dorama Parque, S.L.

Fdo.: Ana M? Oramas Gonzélez-Moro Fdo.:p.p. José Juan Castellano Garcia
Ante mi, la-Seﬁretaria General Accidental,

Fdo: M? Mercedes Bethencourt Garcfa-Talavera”.

-

.- El Area de Gestién Urbanistica emite informe favorable sobre el proyecto
de gest16n el 7 de abril de 2003. asf como informe favorable del Area de Gestién
Urbanistica de 27 de junio de 2003, respecto a la propuesta de cesién de las parcelas
descritas anteriormente para la materializacién del 10% de cesién del

aprovechamiento.

9°- En cuanto al Proyecto de Urbanizacién, se han emitido los siguientes

informes:
- Informe del 13 de agosto de 2002, de Teidagua, en el que se sefialan las
condiciones en las que se deben ejecutar las obras de abastecimiento y saneamiento.

- Informe favorable de 20 de diciembre de 2002, del Area de Gestién

Urbanistica, en relacién con el proyecto especifico de alumbrado.
- Informe favorable de 25 de noviembre de 2003, del Area de Gestién

Urbanistica. )
- Informe favorable de 28 de mayo de 2003, del Area de los Servicios Técnicos.

Negociado de Medio Ambiente, Parques y Jardines,



- Informe favorable de 16 de septiembre de 2003, de la Consejeria de
Infraestructuras, Transporte y Vivienda del Gobierno de Canarias, Viceconsejeria de
Infraestructuras y Planificacién.

- Informes favorables de 22 de enero y 5 de febrero de 2004, del Servicio
Administrativo de Carreteras y Transporte del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

. Mediante informe de 26 de noviembre de 2004. del Servicio de Gestién
Urbamstlca se establece que la fianza como garantla de la ejecucién de las obras de

urbanizacién es de 77.601,61 €.

109.- La Comisién Informativa de Ordenacién del Territorio ha emitido el
correspondiente dictamen.

De conformidad con el art. 72.2 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias. aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo. sobre los deberes de los propietarios de suelo
urbano no consolidado. la Disposicién Transitoria Primera del mismo Texto
Refundido, relativo a la ejecucién del planeamiento de ordenacién de los recursos
naturales, territorial y urbanistico, y art. 100 y ss., el Excelentisimo Ayuntamiento en

Pleno. por quince votos a favor, ningtin voto en‘eontra y once abstenciones, acuerda:

PRIMERO.- Admitir la iniciativa formulada por la entidad mercantil Dorama
Parque, S.L., sobre el establecimiento del sistema de ejecucién empresarial para el
desarrollo de la Unidad de Actuacién Zona Centro 15 (ZC-15) del Plan General de
Ordenacién Urbana y en consecuencia adjudicar la cjecucién de dicha unidad a esta

entidad mercantil.

SEGUNDO.- Aprobar la propuesta de Convenio de Ejecucién Empresarial a
suscribir entre el Ayuntamiento y la entidad Dorama Parque, S.L., para la ejecucién
de la Unidad de Actuacién Zona Centro 15 (ZC-15), cuyo contenido se recoge en la
parte expositiva de este acuerdo. asi como el documento de equidistribucién de

beneficios y cargas aportado por al entidad promotora, facultando a la Sra. Alcaldesa
para la firma de los correspondientes documentos ptblicos de formalizaciones de los
‘mismos, entre los que se incluye la cesién de terrenos a favor del Ayuntamiento.

_ TERCERO.- Establecer que el aprovechamiento correspondiente al

Ayuntamiento en relacibn con la Unidad de Actuacién Zona Centro 15 se
materializard, mediante la cesién gratuita a esta Administracién de la titularidad de
. tres parcelas cuya descripcién se recoge en el convenio urbanistico a formalizar.
dichas parcelas se adscribirdn a la Gerencia Municipal de Urbanismo para su

incorporacién al Patrimonio Publico del Suelo.

' CUARTO.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacién de los terrenos incluidos en la
~ ctada Unidad de Actuacién presentada por -al entidad Dorama Parque, S.L.. que

deberd ejecutarse mediante bajo la supervisién de los Servicios Técnicos Municipales
y IaI'EmPIESa Teldagua, cumplimentado las condiciones que a. contiriuacién se
sefialan: ,

- Red ‘de abastecimiento.-
"La instalacién y didmetros de red a mstalar en las nuevas.vias son suf1c1entes
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_ Se ejecutardn dos conexiones a la red existente en Cno. La Hornera, inediante
vilvulas de corte (en los planos del Proyecto solo aparece una, reahzando

posteriormente un cruce a la otra calle.)
Se dejard prevista la instalacién de un contador para uso excluswo del riego de

jardines.
Para las conexiones a las redes existentes se avisard " previamente con
antelacién a esta Empresa

- Red de saneamiento.-

“Las instalaciones'y didmetros de red a instalar son suficientes, las conexiones

a la red existente, se realizardn mediante pozos de registro
Para las conexiones a las redes existentes se avisard previamente con

antelacién aesta Empresa.".

- Alumbrado publico.-
...Se hace constar, que la red hldréuhca que. abastecera a los hidrantes de

contra mcendlos a instalar deberd tener un caudal de 500 I/min. a una presién de 10
m.c.a. como minimo y los hidrantes serdn del tipo 80 mm con racor de bombero
(DN100) y sefializados conforme a la Norma UNE 23.033. Se colocardn al menos dos
unidades.”.

".La disposicién de los puntos de luz deberi ser unilateral con una
interdistancia minima de 30 m. en columnas de 8 m. de altura en la via principal.

-Las luminarias serdn homologadas por el instituto Astrofisica de Canarias y
dotadas de equipos de sodio alta presién de 70/100 w.

-Se dejardn canalizado red de Alumbrado Pdblico a base de tubo PVC 110 mm.
De didmetro y en los puntos de cruzamiento dos tubos de PVC de 110 mm. De
didmetro don arquetas del tipo Al (500x500 mm.). La canalizacién ird canalizada a 60
cm. Asimismo, se canalizardn el resto de instalaciones existentes: telefonia, baja

i

w

tensidn, etc,
-En el supuesto de que la compafnia suministradora de energia eléctrica

requiera la instalacién de centro de transformacién para alimentacién de las
edificaciones previstas, se dotard de cuadro de alumbrado ptblico de mando y

proteccién (incluido sistema de reduccién de consumo en cabecera).
-se hace constar, que previa a la solicitud de la Recepcién Provisional deberd

tramitarse, por parte del promotor, el mencionado Proyecto Técnico en la Consejeria
de Industria para su aprobacién previa y en el Instituto de Astrofisica de Canarias.

En el replanteo de las obras y durante la ejecucién de dichas instalaciones. con
el fin de evitar posibles problemas a la hora de la Recepcién Provisional de las Obras



por este Ayuntamiento y por la Empresa de Mantenimiento del Alumbrado Piblico.
supervisar las obras para que se ejecuten siguiendo la normativa Municipal.

Al solicitar la Recepcién Provisional de las obras, deberd aportar por triplicado
ejemplar Certificacién Final de Obra, debidamente visado por Colegio Oficial
correspondiente, adjuntando planos definitivos y esquemas unifilares e indicar
claramente las conexiones a las redes existentes de alumbrado piblico y de baja
tensién y copia del dictamen de industria (boletin eléctrico de la instalacién

diligenciado).”

- "7) Las canalizaciones se ejecutardn conforme a las Ordenanzas de Calas y
Canalizaciones Municipales aprobadas el 29/06/94, por las cuales se situardn a la
profundidad minima que a continuacién se indica:

Electricidad alta tensién: 1,20 m

Electricidad baja tensién: 0,80 m

Alumbrado publico y tréfico: 0,40 m

Agua potable 1,00
8) Se observard lo contenido en Ja Ley Canaria de Accesibilidad (Ley 8/1995 de 6

de abril), referente a eliminacién de barreras arquitecténicas.”.

-

QUINTO.- Requer!r a la entidad promotara a fin de que presente fianza por el
importe de setenta y siete mil seiscientos un euros y sesenta'y un céntimos
(77.601.61 €.), en concepto de garantia de la correcta ejecucién de las obras de

urbanizacién.

SEXTO.- Dar traslado de los correspondientes expedientes a la Seccién de
Gestién Tributaria a los efectos de que, en su caso, practiquelas liquidaciones
tributarias que resulten exigibles, notificar a los interesados y comunicar el acuerdo a

las Areas afectadas.”.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notarfa se expide la presente
de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa - Presidenta del Excelentisimo
Ayuntamiento, en San Cristébal de La Laguna, a dieciseis de Febrero de dos mil

VOB (o]






