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DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT CARCIA-TALAVERA, OFICIAL MAYOR
ACCIDENTAL DEL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTORAL DE LA LAGUNA,

CERTITFICA: Que el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Policia Urbana y Plan General de
Ordenacién Urbana, con el ndm. 2.936/2001, de velnticuatro de mayo, ha dictado el
sigulente Decrelo:

"Vistos los expedientes relativos a la ejecucién de ia Unidad de Actuacién LC-
19, €n Crta. Valle Tabares, promovidos por la entidad GEPAC SUR 8.A.; y resultando que;

1.~ Kl Fxamo. Ayuntamicnto Pieno, en sesion extraordinaria ceicbrada el
pasado dia 4 de abril, en relacién con el aprovechamiente correspondiente a la
Administracion derivado de la ejecucion de ta referida Unidad de Actuacion, acordo
lo di gumnle
{3 THRCHRO.- Fstablecer que el aprovechamicnto correspondiente a la
Administracion se materializard medianie la cesion de la titularidad de un solar de
179,15 mZ situado en Ia Unidad de Actuacion 1L.C-22,- a segregar de la finca registral
86 (.Y

ame

- Segan da docurnentacion obrante en el expediente 2456/00, relativo a
provecio de equidistribucion de 1a Unidad de Actuacion 1(-19, la finca matriz de
donde procede fs suporficie de cesion e favor del Ayuntamicnio, se describe conx
B4,

C URBANA: TERRENO cn el tarmino municipal de LA FAGUNA, pago de LA
WHESTA incluida en da Unidad de Actuadion 1022 ( La Cussis 22), v constittida
por huerta; raide SEIS M, CATORCE METROS. Lindy;, FRENTE u Oesie, Camino
dql Valic Tabares, que ie scpara de fu fince anteriormente segregada, de donde dsta es
reblo, Doda Carmen Rod riguez Gonzdlez y Don Manuel Alvarez Frage; FSVALDA o
Fare, de Don Antonio Cabrera Herndnder, IZQUIERDA ¢ Norie, Dona Carman
Rc‘idrigv;uvz (f(!ﬂ'/.é]e.'/.; DERECHA o Sur, de heredoros de Don Joséd Rodriouer
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\nca repistral ..()86, Tomo 1601, )ibro 261, Folio 122,
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COETCS] omimrto al aprovechaziniento de la Administrac n(u., coing stgue:

l’e;n:eia ae- 179,15 m2, siluada en la Unidad de Actuacion LC-22, del Pian General
de Ordenacién Urbana, destinada a edificacion cerrada, Lres plantas, cuy os linderes
son: 2l Norle, en linca de 15,50 m. con parcela K21, de cesion de ia Unidad de
Actuacion LO-22, en zona de edificacion cerrada con tres (3) plantas de altura



ndxima; al Sur, en Yinca de 1237 sy con parcela ¥2 3, destinada a edificacion
cerrada v tres plantas de altura médxima; al Fste, en linea guebrada de 13 m. con
trasera de las parc elas situadas en calie Fduardo de Roo; al Oesie, en linea de 12,52
nn conla Calie Francisco de Medine
Vaioracion. 9.674.000.- pesoias,

Considerando que, el procedimicnto tnstruido para ¢l olorgamiento de lag
licencias wrbanisticas debe contemplar los informes Wenico y juridico de los servicios
municipates sobre la conformidad del acto pretendido ¢on la ardenacion de los recursos
naturales. territorial y urbanistica aplicable.

Considerando qua, las licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de
propiedad y gin perjuicio de terceros,

Considerando lo sefialado en la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias,
art. 80 vy ss. tienen Ia consideracidn legal de parcelacidn, con independencia de su
lin hdﬂd concrela y de la dase de suelo, toda divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos
citdos o 1ds loles nuevos independientes; y parcelacidn urbanistica, cualquier parcelacién
da terrenns clasificados coma urbanos, urbanizables o rdsiicos adscritos a la cateporfa de

asentantentas. No se podrdn efectuar parcelactones urbanfsticas en suelo urbano vy
urbanizable mientras no cuante con la correspondiente ordenacién pormenarizada,

Serdn indivisibles los terrenos siguientes:

&) LOs que tengan unas dimensron a5 inferiores o iguales a las determinadas
couto mininas en el planeamiento, salvo que se adquicran simulldneamente con la

finalidad de agruparlos y furmar una nueva finca con las dirensiones minlmas exigibles.

b) - Loz de dimensiones inferiores al doble e las requeridas como minimas,
salvo que el exceso sobre éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes,

¢).- Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie,
cuanda semate rhdch woda la correspondlente a ésta.

d).- Los vinculados o afeclados legalmente a las construcciones o edificaciones
aulurizadas sabre clios,

Considerando lo sefialado en el arl, 166 de la inencionada Ley del Terrilorio de
Caparias al sefialar que estdn sujetos a previa licencia wrbanistica, entrs otros, las
parcelaciones, sepregacionas, modificaciones o cualesquiera otros actos de divisidn de
fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en proyecios de corupensacion o
reparcaiacién,

Considerande lo dispuesto en el art. 162 de 11 meacionada Ley al zenalar que
s competencios para el olorgaimients de las licencias urbaafsticas corresponde al drgano
drnaicipal qua deisrmine el 1 r*giam\,xlmﬂrga,um Municipal y erisu dafecto, al Alealis.

Cuorsklarando que, Ta Alcaldia en virtudd de i)r:cru.o nv 2873/09, d= 14 de julio,
ha delegado enoel Coneejal de Urbanismo, Policla Urbana y Plan General de Qedenacidn
Trins entire olraz la compatancla pare el otorgamianto de licencias urbanisticas.

P conformided con tos informes @onicos vy juridicos opranics en el <‘><p“d inle,
RiESUEL YO

Qtorpgar licencia de parcelacidn de ta superlicie de 179,15 m2, descrita antoriormente
doede Hnee metriv do 6,014 m2 sitvada on Cria, Valle Tabares, propiedad de la

colicad Geprae Dl PUAL G opjeie de 0loTgar o0 Cories por hienie docuinentio pablico de

cusion do parcela correspondiente ai eprovechamiento de la Administracion, derivado
de 3 gjecucidn de la Unidad de Actuacidn LC-19.
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Seccion de Urbanismo
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Y para que asf consle y sueta sus efectos ante 1a Notar{a, expide la presente, de orden y
con el visto bueno del Concejal Delegado de Urbanismio, Policia Urbana y Plan General de
Ordenacldn Urbana, en San Cristdbal de La Laguna, a treinta y uno de mayo de dos mil

uno, /

f Ve.Be.
f FETJAL DELEGADO, /Zt
83799, de 14 de julin) ( e

el Goptdler Herndndoez
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Por otra parte, la prsﬁos;caoﬂ far IE :
dispone que, en tantoz 52 desarroﬂ@i" IS
planeamiento y gestion, ~sé|%n._de aplicagipn suplejfriazen. o.
dispuesto en el Texto ReW1dd Tos Reglamento “estaftdle Plz ' Y Gestion
Urbanistica, por lo que\
cumplimentando sus exigencr

El Proyecto de Compensacion se redacta con la finalidad de maferlahzar el justoy
equitativo reparto de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica, en
desarrollo de lo previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de La
Laguna, que determina la ejecucidon de la Unidad de Actuacion L.C~ 19 a través del
sistema de compensacion.

Supone la agrupacion e integracién de un conjunto de doce trozos indivisos,
descritos en el apartado siguiente segliin los datos que resultan de las escrituras pdblicas
que se acompafian (Anexo |), para sy gdivision ajustada a las determinaciones del
planeamiento, con adjudicacion d¢” w‘;: resultantes a .los propietarios de las
primitivas, en proporcidn a sus reﬁgect'rvos ' : bx atribusicoral A.yun!,aa'mento de La

Sobes, QONONOrad ""?‘ Yretintas y  del

Lual, & U 200’

JEFE DE SECCION DE U, BANISMO
o B :Icgbauon de la Sc\.rc!ana eneral n® 180

totahdjéd de las fincas incluidas & 2 mpensagion pertenecen
a la titularidad de la entidad mer -‘%- F 4R SFe- %4“;:5’? Eottr lezcompensacion se
limitara a expresar la localizacion de'fagleefit Bs de cesion obligatoria y gratuita (viales y
plaz { de la parcela edificable asignada a GEPACSUR S.A. con el aprovechamiento

urbanistico atribuido por el Plan General, y a la valoracion del porcentaje legal
correspondiente al Ayuntamiento de L.a Laguna, en aplicacién de io previsto en el articulo
72.2/c del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién de! Territorio de Canarias y en los
articulos 173 y 49 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

J Proponiéndose el promotor la ejecucién de una promocion unitaria de viviendas, y
sal P que el Ayuntamiento de La Laguna, por razones de politica urbanistica municipal,
requiera la materializacién de la cesiébn correspondiente al porcentaje legal del
aprcpvechamlento urbanistico asignado a la Unidad de Actuacion LC-19 en suelo
edlﬂ.cabie se propone su abono en metalico mediante la determinacién por los servicios
téc | icos de la Corporaciéon Municipal del valor de la compensacién econdmica sustitutiva,
a cnfyos efectos se realiza la indicada valoracién de dicho porcentaje legal.

|
1.4 DESCRIPCION DE LOS TERRENOS INCLUIDOS EN LA UNIDAD DE
AC+UACION

' Los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion a la que se refiere el presente
Proyecto de Compensacion se encuentran situados en el margen izquierdo de la
Carfptera de Valle de Tabares, en La Cuesta, término municipal de La Laguna.

Se trata de una finca sensiblemente rectangular, formando parte de una finca
matriz que abarca una superficie de 8.597 m?, de los cuales 3.583 m? corresponde a la
Unidad de Actuacion LC-19.

Los lmderos de la referldafn triz son los siguientes:

femond pagmaBzl. .




que 1a prcscnle

acer constar
urnento original-

a h
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A JEFEDE SECCiO\I PE General n° 18

armen Rodri

Bcl:gacmn de 1a Secretari
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Sur, con do 39&r0s de don José Rodriguez

Hernandez y

Este o Nacient > . -\f Cabrera Hernandez y Carretera de Valle de
Tabares. -y -

Oeste o Poniente, con don Francisco Rodriguez Orihuela, Carretera de Valle de
Tabares, dofia Carmen Rodriguez Hernandez y don Manuel Alvarez Fraga.

Como se ha sefialado, dicha finca resulté dividida en dos porciones por la
Carretera del Valle de Tabares, la primera de las cuales, situada al oeste de la referida
carretera, incluye la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito de la Unidad de
actuacion LC-19, presentando un desnivel uniforme hacia la carretera del Valle de
Tabares.

Previa licencia municipal de segregacion, otorgada el 6 de Octubre de 2000, se
otorgd la correspondiente escritura publica de segregacién y constitucion de finca.
independiente, con fecha 17 de octubre de 2000, ante el Notario don Czarlos Sanchez
Marcos, al nimero 2824 de su protocolo, Cuyos linderos son los siguientes:

pAtan; , EYuRAEL Iwgrstm sty hmePebpleskade
dofa Carmen Rodmg}}%\G f: Ob’eﬁtg lAagﬁl 2 a?roba o per Resolucién/Acuerdo

...........................................................................................................
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Este: Carretera delSlr?ﬂle Ta_bar
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Norte: con via e'#g‘sfgnte deﬂom ! /.
Tabares, seglin el Re’grétrode la Pr ' p:ed don/ Aht
Camino de Valle Tabé(eg

,\'v.‘" -Talavera.

TENEY
Sur: calle en proyectoﬁ/‘?"?"'un la descripcion de linderos que obra en el
Registro de la Propiedad, don Francisco Rodriguez Orihuela, Camino de.
Valle Tabares, dofla Carmen Rodriguez Gonzalez, y don Manuel Alvarez
Fraga.
* En la fecha de la redaccion del presente proyecto de compensacion, la escritura
referente a la parcela correspondiente a la LC-19, se encuentra pendiente de inscripcion
dado que recientemente ha sido segregada de la finca matriz.

Como anexo 1 a la presente documentacién, se incorpora copia de la escritura antes
de la segregacién compromitiéndose la propiedad a aportar las escrituras de la finca

ey e p;n nn”,\r,\,\n,—. ,—,.»\f‘m o ,—.[..(,\,r\v R Y ] ]r: glr‘;,-{q(1 dp f‘.“l[!?f“i';\r! d‘-' |,~_, ]l (‘\1(\‘ 1Na

vez inscrita en el reglstro de la Propiedad).

1.5. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS.

Los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion LC-19 estén formados por la
agrupacion instrumental de un conjunto de doce trozos indivisos de la finca de la
siguiente descripcion:

EFEQUEN ARQUITECTOS 'S.L



DILIGENCIA, - Para hacer consizr que la pre
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ey

superﬂme si.?,@ca; v. B ciento cuarenta y siete metros con- tremta y un
decimetros cy & vaqueria y cuartos para piensos ciento veinte metros,
teniendo el €%  capacidad de trescientos cincuenta metros cibicos y
destindndose el Temkee®®nuertas, y linda: al frente o Poniente, .con don Francisco
Rodriguez Orihuela, Camino del Valle Tabares, dofia Carmen Rodriguez Gonzalez y don
Manuel Alvarez Fraga: a la Espalda o Naciente, con don Antonio Caebrera Hernandez, y
Camino de Valle Tabares; al Norte o izquierda entrando, con una via en proyecto, y dona
Carmen Rodriguez Gonzalez, y al Sur o derecha, con don Coriolano Tendero Rodriguez,
herederos de don José Rodriguez Herndndez y dofia Carmen Rodriguez Gonzalez. Esta
atravesada por el Camino de Valle Tabares, que la divide en dos porciones, una de tres
mil quinientos ochenta y tres metros cuadrados, y otra de seis mil catorce metros
cuadrados”. . :

La entidad mercanti GECAPSUR S.A. adquirié la titularidad de la totalidad de
dichas partes indivisas por compraventas instrumentadas en los siguientes documentos
publicos: o,

MR
a) Escritura de compraventa ot/ Craead' &1, 78 S, ge lﬂegeﬁhgogrms'[ﬂmgﬁe@@amm
Hernandez y dofa Elena LmaresMarrero _ aehaepearfitstih&MEhiBrdo
S.A., ante el Notario de Santa‘ sz de Ten %I? 8y r aro.Calamita..al.n®.221.de.
su protocolo. T2 -5, .IUN 2003
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b) Escritura de compraventa otorgada el 9 de ap,r,il’de 1996 por don Juan Jiménez
Santana y su esposa dofia M? del Cristo BetheriGourt Sanchez en favor de la entidad
mercantil GEPACSUR S.A,, ante el Notariode Santa Cruz de Tenerife don Bernardo Saro
Calamita, al n® 932 de su protocolo

Dos doceavas partes indivisas de la finca descrita:

Ihscripcién: Tomo 1.616, libro 216 de esta Ciudad, folio 786, finca n° 1.686, inscripcidn 173,
Registro de la Propiedad ndm. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

Datds fiscales: Referencia 1146 7886, parcela catastral 3899092CS7439N

~Y Feoritiare o ~nmnrn L

rinrenda ol 4 Ada ylin do 1994 por Gerencia Maritima
Frutera S.A. en favor de la entidad mercantil GEPACSUR S.A., ante el Notario de Las
Palmas de Gran Canaria don Clemente Jesus Antufia Plaza, al n° 1.482 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la finca descrita:
\‘

i

' Ratificada por escritura otorgada el & de septiembre de 1994 por don Fernando Machado Carrillo, en su condicién de
Administrador Solidario de GEPACSUR 8. A, ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Bernardo Saro Calamita al
n° 2.398 de su protocolo

Y VEFEQUEN ARQUITECTOS SE
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DILIGENCM Para hacer constar que la presente
Y. gporde Bxaciamente ol dpcgroige originak a Lagung -

1 '- R A Laguna, a 1 2 JUN 2001

% la FE DE SECCION DE URBANISMO

: gcr clegacion de la SecrelariaGogeral n® [80
3o 1.551, i e esta (Zludad folio 171
o st eg@ Brapiededinter: Uno de La Laguna

6, parcela catastral 3899092CS5743SN

..................................................

3oge

Inscrito el presente do
vuelto, finca n°® 1.686, ln‘ 5C
(3 de junio de 1996). %

Datos fiscales: Referencia 1140

y dona Angélica Cabeza Rodriguez en favor de.la entidad mercantii GEPACSUR S.A,,
ante el Notario de Glimar dona Eva/Mateo Gonza 14 21;3" }s]u protocolo.

acer constar
(i g “proyeqt i que el presente
Una doceava parte indivisa de Ia/nts“a\ﬁéscntaa ﬁ 2 }haﬂﬁ robado por Resoluclon/Acueldo

d) Escritura de compraventa otorgada e! 6 de febrero dz 1996 por don Pedro Pérez Jorge

.....................
; RS ANSE A eh.
L == AL

Inscripcion: Tomo 1.616, libro 21
Registro de la Propiedad nam. l<ﬁé>

Datos fiscales: Son los \n
4000321CS7449N

e) Escritura de compraventa otorgada::el""1'8 de dicie de 1990 por don Gulllermo'
Gonzalez Leandro y dofa Juan Leandro Pérez en favor de la entidad mercantil
GEPACSUR S A., ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Federico Nieto-
Vigjobueno, al n° 3.318 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la sefialada finca

Inscripcion: Tomo 1.635, libro 135 de esta Ciudad, folio 211 vuelto, finca n°® 1.686,
inscripcion 102, Registro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1896).

Datos fiscales: Referencia 1146 7886, parcela catastral 3899092CS7439N

f) Escritura de compraventa otorgada el 16 de marzo de 1990 por Importadores,
Proveedores y Exportadores Reunidos S.A. (IMPROVER S.A)) en favor de la entidac
mercantil GEPACSUR S.A., ante el Notario de La Laguna don Juan José Esteban
Beltran, al n® 505 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la finca descrita;

Inscripcion: Tomo 1.535, libro 135 de esta Ciudad, folio 83 vuelto finca n° 1.686,
inscripcion 72, Registro de la Propiedad nam. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

Datos fiscales: Referencia 1146 7886, parcela catastral 3899092CS7439N

g} Escritura de compraventa otorgada el 2 de octubre de 1989 por don Leoncio Xamos
Mascarefio y dona Mercedes Real Pérez en favor de la entidad mercanti GEPACSUR
S.A., ante el Notario de La Laguna don Juan José Esteban Beltran, al n® 1.989 de su
protocolo.

Una doceava parte indivisa de la senalada finca

T EFEQUEN ARQUITECTOS . [ meimania pagina G
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Inscnpmon Tomo 1.535, libro 135 de esta Ciudad, folio 83, finca n° 1.686, antes 22.568,
inscripcién 52, Registro de la Propledad num Uno de La Laguna (3 de junio de 1996)

0 PESAL

Datos fiscales: Referencia 1146 7886, parce!a catastral 3899092C87439N

h} Escritura de compraventa otorgada el- 23 des
Benitez en favor de la entidad mercantil’ G . gale gl Notario de La Laguna

don Juan José Esteban Beltran, al n“ﬂ@éz cel constar que el presento

:‘_HQ s de g,. t%%jﬁ;y ﬁnoaado por Resolucién/Acuerdo

Una doceava parte indivisa de la ﬁnz:a 2 La :
RN 1 I

- IX T e Qficial M """""""""""""""""
Inscripcion: Tomo 1 422, libro 23 de:ester C;udadm 3o WA

-ﬂnﬁ_ n°, 1_i_. -

1998 por dofa M2 Jestis Goya

..............

E).,

“'\Q‘"'l;?-\‘."'\ii Z
Datos fiscales: Referencia 1146 7886, parcet@’c

-~

i) Escritura de compraventa otorgada el 28 de febrero 91 por dofia Livia Robayna de
Ledn y don Carmelo Garcia Rodriguez en favor de la entidad mercantii GEPACSUR S.A
ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Federico Nieto Viejobueno, al n® 536 de su
protocoio.

Una docegva parte indivisa de la finca descrita

Inscripcion: Tomo 1.511, libro 151 de esta Ciudad, folic 102, finca n°® 1.686, inscripcidon
113, Regi?’tro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

I
Datos ﬁs¢ales: Referencia 1146 7886, parcela catastral 3899092CS7439N

i) Escrltdra de compraventa otorgada el 23de enero de 1996 por dofia Amada Isabel

dofa Ana Mercedes y don Angel B 30 5 0 0 en favohr deco,!%r%{:m dad erg;;cercantll
GEPACBUR S.A., ante el Notariff3ie Santa b o WY pf" {2 Lol Eaefegiﬁio Nieto
Viejobugno, al n° 555 de su protocx e R t6bal de La Laguna, 2 § N. 2001

JEFE DE SECCION DE U'{BAN]SMO
N Belegacion de la Secretaria General n® 180

lnscrlpclon Tomo 1.551, libro 151 &g ;ta Csuda\q& D mscripcién '

h 0 rcz '
128, Reg|stro de la Propiedad nam. U ':-_.._ ffa (3F ejgfﬁ'fd" e a1’@5'{3}6’)
Datos scales: Referencia 1146 7886, parcela catastral 3899092CS7439N

k) Escritura de compraventa otorgada el 26 de septiembre de 1989 por don Melchor
Marcelibo Ramos Mascarefio en favor de la entidad mercantii GEPACSUR S.A., ante €l

Hoteina el ane rian nes Ined Fatshen RalirAn ol n® 4 002 de sy protoents
Una doceava parte indivisa de la finca descrita

Inscripci\%: Tomo 1.422, libro 23 de esta Ciudad, folio 12, finca n° 1.686, inscripcion 37,
Registro de ia Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

Datos fiscales: Referencia 1146 7886, parcela catastral 3899092CS7439N

HEFEQUEN ARQUITECTOS IS LH. .




royecty de Compensddion

Contiene varias edificaciones
vaqueria y cuartos para piensos de 1
m3. No contiene otras construccuonessj

‘V * 33
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agricola abandonada, no presentanddarﬁd&es Cu Mfs pla%’\ wﬁn 1erc;
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1.6 CRITERIOS UTILIZADOS PARA\E;EFENIR&E CJ Iy

LOS AFECTADOS. *‘: o

compensaciones entre Ios beneﬁcuos y cargas deriva e! planeamlento han sido
establecidas factica y juridicamente por el Pian Gengral de Ordenacion Urbana de La
L aguna, y operan automaticamente con la aprobgdcidon definitiva de dicho instrumento de
planeamiento general y de su correspondiente instrumento de desarrollo; y, de otra, por el
mismo orden de razones las eventuales indemnizaciones o compensaciones derivadas
de la pérdida de las construcciones o edificaciones existentes o de eventuales cultivos o .
plantaciones operan también en el interior de la Unidad, compenséndose con la
atribucion de los beneficios que conlleva el desarrollo de la Unidad de Actuacién, y por
consiguiente sin trascendencia alguna para el interés publico o para terceros, al no existir
mas afectados que el Ayuntamicpir@nha Lagunac{enlante-Guentiutan fistuse de los
~ espacios destinados a cesion o\%&%‘y Wi Literys erpropietaririvg qmif,'}sﬂbhueve el

J( & San Crmoba ds La Lagum, a

LA JEFE DE SECCION DE URBANISMO

& A X éﬂ%‘b-lrg de laS rclana cnerulA:‘Slflﬂ

_—"-‘ {5..:':"-.' X
No procede, por el misi Brae
las superficies adjudicadas, pUgs L
y de parcelas adjudicadas "egmen;%-
gayogilicrivados del planeamiento, considerandose
improcedente en el supuesto de propietario tnico.

Por tanto, unicamente se incluyen los datos, parémetros y procedimiento de
célculo relativos a la valoracion del porcentaje de aprovechamiento urbanistico
legaimente asignado al Ayuntamiento de La Laguna, con la finalidad de expresar la
opcidon del promotor de la iniciativa por el abono de una compensacion econdmica
sustitutiva, remitiendo su definitiva cuantificacion al pronunciamiento de los servicios
tecnicos de la Gerencia Municipa! de Urbanismo del Ayuntamiento de La Laguna.

1.8. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES

No existen otros criterios de adjudicacion que los derivados del Plan General de
Ordenacion Urbana, atribuyendo al Ayuntamiento de La Laguna la titularidad de los
espacios libres de uso publico, destinados a viales y espacios libres de uso publico
(paraue o plaza), v adjudicando en su intearidad, v en pleno dominio y libre de cargas, al
propleiario gue promueve el desdlioiio dg la Jindad & Inanzaia ellnCalig, € ia 101
configurada por el planeamiento general municipal (Planos de Ordenacién relativos a ia
delimitacion de la Unidad de Actuacién y a las Alineaciones y Rasantes).

1.9. CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE
DEBAN DESTRUIRSE Y DE LAS CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDAN A LOS
ADJUDICATARIOS.
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et dasa bRECHY"

jecta e Compangach

No procede su especrf cacién por las f2zones extensamente apuntadas, ya que la
eventual concrecion de los diCQdOS critefios dnicamente tiene sentido en orden al
aseguramiento de la , 1 'Fg ic gﬁ Y 5RIgas. agumiendo el propietario
Gnico fa totalidad de¥iosstd A e :@sn Sl ﬁJ@ﬁ mgaestrucuon -de las
construcciones, ediffei&iones, AR isitries wmﬂ s s aporiadas, asi

9 5T desa}rolg, 3 mjhtmzdastcdmmctummm%a la e;eoucqén de la
£y V) P &L

como los inherentgs
urbanizacion ' Por Delegacion de la Secretaria Generaln® 1

Se especifican Unicamente los datos del propietario Gnico de la Unidad de
Actuacién, a quien incumbe la totalidad de las cargas que le impone el planeamiento
general municipal, y a quien debe atribuirse integramente el aprovechamiento urbanistico
y edificatorio asignado por el Plan General de Ordenacion Urbana, por [o que no resulta
necesario concretar la expresion de la naturaleza y cuantia de su derecho, por
concernirle integramente y asumir enteramente las cesiones obligatorias y gratuitas
previstas en el planeamiento urbanistico, y corresponderle por compensacién legal el
90% de! aprovechamiento urbanistico de la Unidad de Actuacién LC-19 (o el 100% de
dicho aprgvechamiento si ta Corporacion mun;gea! mo propone el promotor, aceptara
la compensacién econdmica sustitutiva). nia- Pars hacer constar que el presente

= 2 lUCIO"]/ACLleI’dO
| proye o h 8] Ob‘r"dO por Reso
itular: | _.,« \ﬂe cb ’A\BQP 'ﬁf

Domiciljo:
Méndez Nunez, n° 47, 1°, 3800
Descripcion:

“URBANA.- En el término municipal de La Laguna, p‘égo de La Cuesta y constituida por
chalet,{ gafiania vaquera, cuartos para piensocs y estanque para recoger aguas, mide
NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, de cuya
superficie se ubica por el chalet ciento cuarenta y siete metros con treinta y un
decimetros cuadrados,; por la vaqueria y cuartos para piensos ciento veinte metros,
teniendo el estanque una capacidad de trescientos cincuenta metros culbicos y
destinandose el resto a huertas, y linda: al frente o Poniente, con don Francisco
Rodriguez Orihuela, Camino del Valie Tabares, dofia Carmen Rodriguez Gonzélez y don
Manue] Alvarez Fraga; a la Espalda o Naciente, con don Antonio Cabrera Hernéndez, y
Caming de Valle Tabares; al Norte o izquierda entrando, con una via en proyecto, y dona
Marmen Rodrinuaz (Sonzalez: v 3! Sur o derecha cnn don Coriolano Tendero Rodrinuez.
heredetos de don Jose Rodriguez Hernandez y dona Carmen Rodriguez Gonzalez. ksta
atravesgda por el Camino de Valle Tabares, que la divide en dos porciones, una de tres
mil qui jentos ochenta y tres metros cuadrados, y otra de seis mil catorce metros
cuadraaps”,

‘ -
Los terrgnos a que se refiere el presente Proyecto de Compensacion de la Unidad de
Actuacién LC-19 son los incluidos en la porcién de tres mil quinientos ochenta y tres
metros cuadrados a que se refiere la sefialada descripcidn en su inciso final.

LT EFEQUENARQUITECTOS ST L B e




y dd

ShgEbliaded Udad g Actuacon LC-16

¢ s Presente
%*h“eﬁ AfrDeo por

‘ & de g it Al Resclucion/Acuerds
Tituto: H\V-. ERA La B33

a) Escritura de compraventa otorgada el 23 dg'E
Hernandez y dofa Elena Linares Marr T0 &R
S.A., ante el Notario de Santa Cruzﬁaﬁgﬁ%ﬁ
su protoco!o

Una doceava parte indivisa de la finca descrita.

Santand y su esposa dofiagfly eiNglo Bethencourt Sanchez ep favar de la entidad
~'-‘ R denGanta Cruy dg"rgﬁgg a&l@mﬂBernardo Saro

y dce\uclamc
wﬁolo. «%. PR o e, 4 2 JUN. 28 601

F'lB \X“-ibMO

£ DESEC ClION DE Ut : \
i E?Lli Lpacion d= la Seerelal cia Ouy srat 0’
. V‘,
4 por Gerencia Maritima
“o '
A ante el Notario de Las

Una doceava parte indivisa de la finca descrita.

d) Escritura de compraventa otorgada el 6 de febrero de 1996 por don Pedro Pérez Jorge
y dona Angelica Cabeza Rodriguez en favor de la entidad mercantii GEPACSUR S.A,,
ante el Notario de Glimar dofia Eva Mateo Gonzalez, al n® 213 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la finca descrita

e) Escritura de compraventa otorgada el 18 de diciembre de 1990 por don Guillermo
Gonzalez Leandro y dofia Juan Leandro Pérez en favor de la entidad mercantil
GEPACSUR S.A., ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Federico Nieto
Viejobueno, al n°® 3.318 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la senalada finca

f) Escritura de compraventa otorgada el 16 de marzo de 1990 por Importadores,
Proveedores y Exportadores Reunidos S A. (IMPROVER S.A)) en favor de la entidad
mercanhl GEPACSUR SA ante el Notario de La Laguna don Juan José Esteban

N Statale

Una doceava parte indivisa de la finca descrita:
g) Escritura de compraventa otorgada el 2 de octubre de 1889 por don Leoncio Ramos
Mascarefio y dofia Mercedes Real Pérez en favor de la entidad mercantit GEPACSUR

S.A., ante el Notario de La Laguna don Juan José Esteban Belirén, al n® 1.989 de su
protocolo.
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Una doceava parte indivisa de la seralaaith

h) Escritura de compraventa otorgada‘el 28 dé enero de 1996 por dofia M? Jesus Goya
Benitez en favor de la entidad mercantil GEPACSUR S.A., ante el Notario de La Laguna
don Juan José Esteban Beltran, al n° 1.962 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la finca

i) Escritura de compraventa otorgada el 28 de febrero de 1991 por dofia Livia Robayna de
Ledn y don Carmelo Garcia Rodriguez en favor de Ig entidad mercantil GEPACSUR S A,
ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife d ederico Nieto Viejobueno, al n° 536 de su
protocolo. %@;}Sa Par: hacer constar que el presente

. royect%}zl Eb_R'J aor ob do por Resolucién/Acuerdo
Una doceava parte indivisa de la fincaude O s e
z $k\\3109J/ﬁ@ guna, a ... 5 JUN ZUM .

j) Escritura de compraventa otquada el 287%
Delgado Rodriguez, y dofa arman .don, g
dofia Ana Mercedes y don Exposno"

:
5%, W/y

g Glista.Bethencourt Sanchez en favor de Ia entidad

ara hacer constar, g

atanatde,santangﬂqe,ﬁ%é&ﬁé. don Bernardo Saro
Crigss it ees, a9 JUN, 2001

& LA JIFC D2 SECCION DE URBANISMO
. ' Cg-‘ CPég‘CﬁTégv la Szcretaria General n° 180
o
oterg da el,,- de de 19 994" por Gerencia Maritima
a eptidal mercantil Gk PA UF@ &, ante el Notario de Las

Una doceava parte indivisa de [a finca descrita.

d) Escritura de compraventa otorgada €l 6 de febrero de 1996 por don Pedro Pérez Jorge
y dofia Angélica Cabeza Rodriguez en favor de la entidad mercantii GEPACSUR S A,
ante e| Notario de Guimar dofia Eva Mateo Gonzalez, al n° 213 de su protocolo.

Una dpceava parte indivisa de la finca descrita

e) Esc,ntura de compraventa otorgada el 18 de diciembre de 1980 por don Guﬂlermo

r K4 '.!
e

Loordden Taros o fovor do Inoepbioad rnica

GE-F;PWCSUR SA ante eI Notano de Santa Cruz de Tenenfe don Fedenco Nteto
Viejobueno, al n° 3.318 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la sefalada finca

f) Escritura de compraventa otorgada el 16 de marzo de 19380 por Importadores,
Proveedores y Exportadores Reunidos S.A. (IMPROVER 8.A.) en favor de la entidad
mercantii GEPACSUR S.A, ante el Notaric de La Laguna don Juan José Esteban

Beltran al n° 505 de su protocolo
FEQUEN ARQUITECTOS SIL .
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SP.GONE LaLaguna

Una doceava parte indivisa de la finca descrita:

g) Escritura de compraventa otorgada el 2 de octubre de 1989 por don Leoncio Ramos
Mascarefio y dofia Mercedes Rea! Pérez en favor de la entidad mercantil GEPACSUR

S.A., ante el Notario de La Laguna'é’éiq\h\ se Esteban Beliran, al n° 1.989 de su

protocolo AWty iliger.tia. A Pars hacer constar que el presente
5 > ¢ (P QYQC Z(Dmob'ido por Resolucidn/Acuerdo

don Juan José Esteban Beltran, a n° ,1 962 de\sa}brot
/:E\e?\‘%j Fdo.:
Una doceava parte indivisa de la finca ez

i) Escritura de compraventa otorgada el 28 de febreroc de 1991 por dofa Livia Robayna de
Ledn y don Carmelo Garcia Rodriguez en favor de la entidad mercantit GEPACSUR S.A,,
ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Federico Nieto Viejobueno, al n® 538 de su
protocolo.

Una doceava parte indivisa de la finca descrita

j) Escritura de compraventa otorgada el 23 de enero de 1996 por dofia Amada Isabel
Delgado Rodriguez, y dofia Carmen, don Cesareo, dofla M? Angeles, don José Luis,
dofia Ana Mercedes y don Angel Exposito Delgado en favor de la entidad mercantll _
GEPACSUR S.A., ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife don Federido Nieto
Viejobueno, al n° 555 de su protocolo.

Una doceava parte indivisa de la sefhalada finca

Marcelino Ramos Mascan’q, 1r PN la entidad mercantil GEPACS&R S.A, ante el
f"-‘ﬂ' -o'-- Beltran ,al nm& i,E-)((,l,z,ai&:(,s.n,;g;y.;,a;otoco!o

S R&JEFE DE SECCION DE URBANISMO
Por Delegacion de Iz Secretaria Generaln® 180

172, Registro de la Prdpieda no de la Laguna (3dej jumo de 1996)

b) Inscripcion: Tomo 1.616, libro 216 de esta Ciudad, folio 76, finca n° 1.686, inscripcion
172, Registro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

c) Inscripcién: Registro de la Propiedad de La Laguna.

Inscrito el presente documento en el tomo 1.551, libro 151 de esta Ciudad, folio 171
vuelto, finca n® 1.6886, inscripcion 162, Registro de la Propiedad num. Uno de La Laguna
(3 de junio de 1996).

d) Inscripciéh: Tomo 1.616, libro 216 de esta Ciudad, folic 76, finca n® 1.686, inscripcidn
182, Registro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).
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e) Inscripcién: Tomo 1.535, libro 135 de esta-Bilidad, folio 211 vuelto, finca n° 1.686,
inscripcién 102, Registro de la PrOpiedad num. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

f) Inscripcion: Tomo 1.535, libro 135 de esta Ciudad, folioc 83 vuelto fmca n® 1686
inscripcion 72, Registro de Ia Propiedad num. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996) :

g) Inscripcion: Tomo 1.535, libro 135 de esta Ciudad, folio 83, finca n® 1.686, antes
22.568, inscripcion 52, Registro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de
1996).

h) Inscripcion: Tomo 1.422, libro 23 de esta Ciudad, folio 12, finca n° 1.686, antes 22.566,
inscripcion 4°, Registro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

i) Inscripcion: Tomo 1.511, libro 151 de esta Ciudad, folio 102, finca n® 1.686, inscripcidn
112, Registro de la Propiedad nim. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

j) Inscripcion: Tomo 1.551, libro 151 de esta Ciudad, folio 10é, finca n® 1.686, inscripcién
122, Registro de la Propiedad num. Uno de La Laguna (3 de junio de 1996).

k) Inscripcién: Tomo 1.422, libro 23 de esta Ciudad, folio 12, finca n® 1.686, inscripcion 32,
Registro de la Propiedad nim. Uno de |a LLaguna (3 de junio de 1996).

Datos catastrales: %?:

- Parz hacer constar .que el presente

:'PLOYecto ha sica aprphad Resol
Referencia 1146 7886, parcela catastrel 3899@92C§Z439N' ?Egﬁ } EOF e,o_lfmon/Acue_do

E

. Linderos:

Rodnguez (Gonzalez.

Sur; Carre}era del Valle Tabares.

Este o I\laciente: con via existente, denominada Trasera Primera Entrada a Valle
Tabares, segun el Registre de la Propiedad don Antonio Cabrera Hernandez y Camino de
Valle Tabares.

Qeste o Poniente: calle en proy“ﬂ bR

Registro|de la Propiedad, don Hygriciéco Redfilyez Orihuela, Camino del Valle Tabares,
: éz;y don MdfgRAlvarez Fraga.

i = :-”T‘H."@;.i\_ :

- ‘ . .
Extensidn: BB t GJoCo M corresponde exactamente al documento original.
Frug@istébal de La Laguma, a 1 2 JUN 20[”
.‘h h' e P o '
Lo D (Ui iwus UoliGriwa y uc@rmmlu; Cladé e o Dl oiiting s UL Uhoniiioh.
,

‘ 6‘ X 'or Delegacion de la Secretaria Geperg] n° 180

RAVERIFY Sﬂ/-t?jg_b

Naturale!za y clasificacién urbanistica: Fo.. Segunda da) Ghstillo Dérez

Finca rd#tica abandonada, con algunas construcciones e instalaciones, clasificada como

Suelo Urbano No Consolidado por fa Urbanizacion, con destino a uso residencial y
comercial compatible, segun el Plan Genera! de Ordenacion Urbana de La Laguna, que

........................................................

AL




incluye los referidos terrenos en la Unidad de Actuacidp LC-19, para cuyo desarroilo se
ejecuta el presente Proyecto de Compensaciérr‘”‘

T - Paxf, ha"er constar que el precen’ce

Arrendatarios:

No existen.

Edificaciones existentes:

Existe/un Laurel
Planeamiento.

foiRretante . traskadar aclaeplaza prevista por el

hia corresponde exactamente al documento original.

slobal de La Laguna, 2 ’ 2 JUN 20[”

b JEFE DE SECCION DE UR.BAN]S\AO

Otras c1rcunstanc AS E Delegacion de la Secretaria General n° 180

-<-="

—-_:'u.

No constan : ‘mﬁ
~Segunda de] Castillo Pérez .
3, PROPUESTA DE ADBK ON DE FINGAS RESULTANTES

De acuerdo con lo sefalado, se propone configurar la operacidn reparcelatoria
mediante la delimitacion de las siguientes parcelas:

Parcela A, destinada a edificacion y adjudicacion privada, con una superficie de 1.665,16
m2.

Parcela B, destinada a espacios libres de uso publico (plaza), con una superficie de
918,72 m2.

Parcela C, destinada a viales futuros o ampliacidn de viales existentes, con una
superficie de 999,12 m2, constituida por las siguientes subparcelas:

Parcela C1, destinada a calle en proyecto en el limite oeste de la Unidad de Actuacion,
con una superficie de 402,04 m2.

Parcela C2, destinada a calle en proyecto en el limite sur de la Unidad de Actuacidn, con
una superficie de 332,45 m2,

Poveola 2 Arntinssds o aenccine liheaa da en niblicn en ol fimita narte dn 2 Unidad de

Actuacion, anexos a la calle existente, denomlnada Transversal 12 Entrada a Valle
- Tabares, con una superficie de 100.22 m2.

Parcela C4, destinada a futura ampliacion de Carretera de Valie de Tabares, con una
superficie de 164,41 m2.

De conformidad con los criterios legales y reglamentarios sefialados, en desarrolio
de las determinaciones contenidas en el Pian General de Ordenacién Urbana, y seglin la

© | EFEQUEN ARQUITECTOSS
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Projectsde Conpensad idacde Achuzciin(CH10

informacién-aportada, procede materializar 12 compensacion urbanistica realizando las
siguientes adjudicaciones:

3.1. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA:
1°) Parcela B:

En virtud de la aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion, se adjudlcara al
Ayuntamiento de La Laguna en pleno dominio, y libre de cargas, la Parcela de 918,72 m2
de extension superficial, destinada a espacios libres de uso publico (plaza), que ilnda

SA. =

< Dilig Pars hacer constar que el presente

Oeste: En linea de 40,36 metros lineales (m.1.), ci::jgala A adjudicada a GEPACSUR
s

Este: En linea de 34,48 m.|., con ngefafié;loyeﬁtg 12@ 3y a i) obado por Resolucién/Acuerdo

....................................................................................

1'-»1..;

Sur: En linea de 23,39 m.1,, con P'arcel ._,532 ’
‘ .:L :“:_ =T

2°) Parcela C:

En virtud de la aprobacion definitiva ‘del Proyecto de Co acion, se adjudicara al
Ayuntamiento de La Laguna en pleno dominio, y libre de &argas, la Parcela de 999,12 m2
de extension superficial, destinada a espacios libres de uso publico (viales), constituida
por las siguientes subparcelas:

2.1. Pargela C1, destinada a calle en proyecto en el limite norte de la Unidad de
Actuacion, con una superficie de 402,04 m2., que linda:

n linea de 49,83 metros lineales (m.l.), con Pasaje existente.

linea de 38,97 m.l., con Parcela A, adjudicada a GEPACSUR S.A., y en linea
py de 335 m.l. con Parcefas C2 Yy CB adj udlcadas al Ayuntamlento de La

\ er
Z -féit\eﬂf\e P\(sj:ne ngcr}:ﬂgraqu]_r@%\!ﬁﬁsaf Primera

~ al.
we P copia cors asporde exactamests al docunu.nto onﬁuh 2001
? b Crisiobal de La Lagiad a

BAQ., jerE DE SECCION DE URBA‘QISV!C;O
Por Delegacion de la Secretaria G;ner hd,

Sur. E linea de 7,86 m.1. ]

de Act acion, con una supe _ 2 2 que hnda M/M "y

J‘Q."h-.ut
QOeste:; En linea de 7,15 metros llneales (m .}, con Pasaje existente.

Este: En linea de 7,19 m.|., con Parcela C4, destinada a futura ampliacion de la Carretera
a Vaile| Tabares.

Norte: En linea de 23,37 m.|, con Parcela B, adjudicada al Ayuntamiento de La Laguna
con destino a plaza publica, y en linea de 37,78 m.l. y chaflan de 3,00 m,l, con Parcela A,
destinada a edificacion y adjudicada a GEPACSUR

e Fage



: Proyecto de Compensacion.’ Unidad deActiacion tC-19”

Sur: En linea de 63,45 m.l., con calle en proyecto.

2.3. Parcela C3, destinada a espacios libres de usc publico en el limite norte de la
Unidad de Actuacion, anexos a la calle existente, denominada Transversal 12 Entrada a -
Valle Tabares, con una superficie de 100,22 m2, gue linda:

Norte: En linea de 63,33 m.i, con calle existente, denominada Transversal Primera
Entrada a Valle Tabares.

Sur: En linea de 23.39 metros lineales (m.l.), con Parcela B adjudicada al Ayuntamiento
de La Laguna, y destinada a plaza, y en linea - \y chaflan de 3,00 m.l. con

-

Parcela A adjudicada a GEPACSUR S.A. coApiligencia Para hacer con

JProyecioh
Este: En linea de 3,92 m.1,, con parcela C4.:+" ge ﬁ%\EB

star que el presente
Resolucidn/Acuerdo

Oeste: En linea de 3,35 m/l, con parcela_C’-‘j .;i : ik -

2.3. Parcela C4, destinada a futura amplli;a'cid'n de"
una superficie de 164,41 m2, que linda:
Oeste. En linea de 34,48 metros lineales (m|/)
Ayuntamiento de La Laguna y destinada a espacj
linea de 3,92 m.l. con ParcelaC 3 yenlineade 7,

ibres de uso publico (Plaza), y en
m.l. con Parcela C2.

Este: En linea de 45,33 m.i., con Cagdfm i,
ML IGENCIA.- Para hacer constar que la presente

o @amasxaal;aa&verﬁelﬁamegwaaEntrada
n; ristobal de La Laguna, a 1 2 JUN 2001

';i:- R A JESE DE SECC.CN DE URBANISMO
8o Delcgacica ¢ ia Sacretaria General n” 180

Norte: Enlineade 3,10 m.l, con ¢ :
a Valle Tabares.

Sur: Enlineade 4,17 ml., conc "_'
3.2 GEPACSUR S.A.
En virtud de la aprobacion definitiva TSR
GEPACSUR S.A. la totalidad de |la Parcela A, de 1.665 16 m2 de extensidn superficial,

con destino a edificacion residencial y comercial compatible, que linda:

Oeste: En linea de 38,97 metros lineales {m.l), con Parcela Cfi, adjudicada al
Ayuntamiento de La Laguna, con destino a calle en proyecto.

Este: En linea de 40,36 m.l., con Parcela B, adjudicada al Ayuntamiento de La Laguna, y
destinada a espacios libres de uso publico (plaza).

EFEQUEN ARQUIFECTOS 'S.L. femoria pdaina e
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Norte: En finea de 39,94 m|l y chaflan d& 3,00 m.l. con Parcela C3, adjudicada al
Ayuntamiento de La Laguna y destmad 2 espatios libres de uso publico anexos a la
calle existente, denominada Transxﬁg L Prera chelle chabaregue: ei’presente
26 1\5103’? ha sido aprobado por Re:oluc1nn/Acuerd0 ‘
Sur. En linea de 37,78 rr?g cha ,';?. :
Ayuntamiento de La Laguri:a ){.\ﬁe\?.tiq‘aﬁﬁ )

proyecto y espacios libres :ane_xo

Iy .:’
n_,-_,

Se hace constar que no  se contienen previsiones sobre eventuales
indemnizaciones o compensaciones econdmicas sustitutivas por no resultar necesarias
para la compensacion urbanistica de los beneficios y carga derivados del desarrollo de la
Unidad de Actuacion, integramente asumidos por GEPACSUR S.A. tanto por lo que se
refiere a la asignacion de aprovechamiento urbanistico y de la parcela edificable, como
en lo que se refiere a la totalidad de los gastos derivados de la Unidad de Actuacion,
incluyendo los costes netos de urbanizacion.

_4 TASACION DE _LOS DERECHOS EDlFlCAClONES CONSTRUCC]ONES Q

Se’; omite toda referencia a la valoracién de las edificaciones o construcciones e
instalacicnes existentes en la finca, por no resultar preciso para la compensacion por
tratarse de propietario Unico, que asume integramente y a su entera costa su completa

demolicibn para permitir 1a ejecucion de la urbanizacién de la Unidad de Actuacion.
|

.I_. i A .« I ceea e . . - ~ 5
5. CUENTADELIQUIDACION PROVISIONAL: =~ = "

Ior el mismo orden de razones, unicamente procede dejar constancia de que la
Unidad de Actuacion LC-19 habra de asumir integramente los costes de urbanizacion que
le incumben, sin que proceda incorporar la cuenta de liquidacion provisional por
resolverse integramente la compensacion urbanistica en el ambito del patrimonio de
GEPACSUR S.A. y de la transmisién al Ayuntamiento de La Laguna, en pleno dominio y
libre de cargas de los espacios destinados a cesion obligatoria y gratuita previstos en el
Plan General de Ordenacion Urbana (viales y espacios libres de uso publico), y, en su
caso,%el porcentaje legalmente asignado del aprovechamiento urbanistico de la Unidad
de Actjjacién o de su congrua compensacion econdmica sustitutiva.
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1 a presente valoracidn asciende a la referida cantidad de NUEVE -MILLONES
SEISCIENTAS SETENTA Y{ CUATRO MIL DOSCIENTAS PESETAS.
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1.- Plano de situacion y relacidén con la ciudad. E; 1/1000.

2.- Plano de ordenacién, plano catastral y ficha de la unida&*&é actuacion.
E: 1:2000. N

3.- Plano de delimitacion e informacion, con expresion de los limites de la
unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demas
elementos existentes sobre el terreno. E: 1/200.

4.- Plano de clasificacion y adjudicacion, con expresién de los linderos de
las fincas resultantes adjudicadas. E:/1/200

5.- Documentacidn fotografica.
6.- Avance de proyecto de urbanizacién. Planta gerieral. E: 1/200.
7.- Avance de proyecto de urbanizacidon. Pianta de acotado. E: 1/200.

8.- Avance de proyecto de urbanizacion. Perfiles longitudinales. E: 1/200.
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Ordenacién.

2°) En el Plan General de Ordenacion Urbana de!l municipic de La Laguna se contiene la
delimitacion de la Unidad de Actuacion en Suelo Urbano,.denominada LC-19 (Plano de
Ordenacion 15-2), situada en Carretera a Valle Tabares, que abarca la totalidad de los terrenos
incluidos en la finca descrita, con la correspondiente ordenacion pormenorizada que se
materializara en los siguientes parametros y determinaciones:

Unidad de Actuacion LC-19
Superficie total 3.642 m2
Superficie edificable 1.824 m2
Edicabilidad 27m2c/m2s
Superficie construida 4.925 m2 .
Edificabilidad media: 1,35 m2c/m2 s
Tipologia EC3

Espacios Libres 936 m2

Viario 882 m2

Total cesiones 1,818 m2
Sistema de Gestion Privado

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el Plan General
de Ordenacion Urbana para su posterior desarrollo mediante un sistema de ejecucién privada y
a través de las formas de gestion legalmente establecidos.

3°) La entidad mercantii GEPAC SUR S.A. ha formulado, dentro del plazo de un afio
contado a partir de la aprobacién definitiva del planeamiento general, que incorpora la ordenacion
pormenorizada necesaria para legitimar directamente la actividad de ejecucion, la correspondiente
iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacion LC-19 del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de La Laguna y el establecimiento del sistema de ejecucion pertinente, en
los siguientes términos:

a) Mediante escrito de 6 de noviembre de 2000 (Registro de Entrada n° 6.468) se presento
a tramite el Proyecto de Equidistribucion, dando lugar al Expediente n° 3.456/2000.

b) Mediante escrito de 19 de diciembre de 2000 (Registro de Entrada n° 7.427) se presento
a tramite el Proyecto de Urbanizacion, dando lugar al Expediente n° 3.756/2000, y mediante
narritn de 11 da enern de 2001 {R.F 254) se nresentd Proyecto de Instalacidn de Baja tensién vy
Alumbrado kxlerior,

4°) La entidad GEPAC SUR S.A. es, ademas, propietaria de la siguiente finca registral,
situada en el ambito de la Unidad de Actuacion LC-22;
“Terreno en el término municipat de La Laguna, pago de la Cuesta, incluida en la Unidad de
Actuacion LC-22 (La Cuesta 22), y constituida por huertas; mide SEIL MiL CATORCE
METROS. Linda: FRENTE u Oeste, Camino del Valle Tabares, que le separa de la finca
anteriormente segregada, de donde ésta es resto, Dofia Carmen Rodriguez Gonzalez y don
Manuel Alvarez Fraga; ESPALDA o Este, de don Antonio Cabrera Hernandez; IZQUIERDA o
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Norte, dofia Carmen Rodriguez Gonzalez; DERECHA o Sur, de herederos de don José
Rodriguez Gonzélez y dofia Carmen Radﬂguez Gonzalez".
[itulo: Escritura publica de segregacion otorgada ante el Notario don Carlos Saﬂchez

Marcos el 17 de octubre de 2000 al n° 2.824 de su protocolo. Mgt 3
Inscripgién: Se encuentra libre de cargas y gravamenes, y fgura mscrlta en el Registro de’,

la Propiedad n° Uno de La Laguna, Tomo 1.661, Libro 261, Folio 122, Finca numero 1686'
inscripcion 28.

De conformidad con los antecedentes resefiados, se formaliza por las partes el presente
CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las siguientes
ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacion para el desarrollo de la Unidad de Actuacion LC-19.-

a) Las bases de actuacion vienen constituidas, en primer lugar, por las determinaciones
y parametros de ordenacidén de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacuon
Urbana del municipio de La Laguna para las Unidad de Actuacién LC-19.

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario Unico, no se
precisa la incorparacién de bases de actuacion en los términos legalmente establecidos para
asegurar la equidistribucion de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica y
la homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.

b) El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo 102.2.c
del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio de Canarias, adjudicara la iniciativa para el desarrollo y ejecucién
de la Unidad de Actuacion LC-19 del Plan General de Ordenacién Urbana a la entidad
mercantil GEPAC SUR S.A., dada su condicién de propietario tnico de los terrenos afectados
por el desarrollo de la Unidad de Actuacién, y la formulacion de la correspondiente iniciativa
dentro de!

c) El sistema de ejecucidn para el desarrollo de la Unidad de Actuacién LC-19 sera el de
concierto y la forma de gestion privada mediante la realizacion directa por el promotor y
adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones que integran la actividad
de ejecucidon necesaria para el completo desarrollo de la Unidad de Actuacion, en los términos
previstos por el planeamiento general.

d) La actividad de urbanizacion se desarrollara en los términos de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién promovido por la entidad mercantil GEPAC SUR S.A,,
adoptada por el érgano competente de la Corporaciéon municipal.

e) El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de la Unidad de
Actuacion se regira por el contenido del Proyecto de Equidistribucion, en los términos de su
aprobacion definitiva adoptada por el érgano competente del Ayuntamiento de La Laguna.

Respecto de la cesién del porcentaje del aprovechamiento urbanistico en favor de la
Administracién urbanistica actuante, la entidad mercantil GEPAC SUR S.A. cedera la titularidad
de un solar de 179,15 m2 situado en el ambito de la Unidad de Actuaciébn LC-22, situada
igualmente en Carretera Valle Tabares, cuyo ejecucion urbanistica, en su condicién de
propietaria mayoritaria, ha iniciado la entidad GEPAC SUR, tal y como consta en esta
Administracion. La ubicacion de este solar se corresponde con terrenos que en la actualidad
son propiedad de esta entidad mercantil, y la formalizacién del correspondiente documento
publico de cesion se realizara, previa segregacion de la citada parcela de la finca registral n°
1.686. Como garantia del cumplimiento de esta obligacion , GEPACSUR S.A. presentara aval
por importe en nueve millones seiscientas setenta y cuatro mil doscientas (9.674.200) pesetas,
cantidad en |1a aue se valora la compensacion econdmica sustitutoria de! aprovechamiento de la
Administracion, este aval sera cancelado ura vez se haya aprobado el documento de
equidistribucién correspondiente a la gestion de la Unidad de Actuacion LC-22, y se haya
avalado la ejecucion de obras de urbanizacion de esta Unidad.

SEGUNDA: Compromisos relativos a la programacion temporal de la urbanizacidon y
edificacion.-

La entidad mercantii GEPAC SUR S.A. asume el compromiso de realizar y ultimar
completamente las obras de urbanizacion y edificacion, en condiciones aptas para su inmediato
uso y ocupacién, dentro del plazo de dos afos, contados a partir de la notificacion del acuerdo
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de aprobacion definitiva de ia adjudicacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema
de ejecucion, y de los Proyectos de Urbanizacibn y de Compensacién de la Unidad de
Actuacion LC-19, respecto de las obras de urbanizacion, y en el mismo plazo de dos afos,
contados a partir de la notificacién de la licencia municipal de edificacion, en lo que atafie a las
obras de construccién de la parcela edificable.

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestion.-

Dada la condicién de propietario (inico de los terrenos de la Unidad de Actuacién LC-19,.
la aplicacion del sistema de ejecucion por concierto y la forma de gestion directa por el
promotor y adjudicatario de la iniciativa de urbanizacién y edificacién, junto con la forma juridica
societaria adoptada por GEPAC SUR S.A. se omite la incorporacion de los estatutos socialese
de la sociedad mercantil de gestién, por asumir la entidad mercantil GEPAC SUR S.A. el entero
desarrollo y la completa ejecucion directa de las obras de urbanizacién de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Actuacién y de las obras de construccién de la parcela
edificatoria resultante. ‘

CUARTA: Garantias de ejecucién de las obras de urbanizaciori.-

La entidad mercantil GEPAC SUR S.A. depositara, en el plazo de un mes a partir de la
aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion, aval bancario o garantias financieras
suficientes a juicio de la Corporacion municipal para el aseguramiento de ia entera ejecucion de
las obras de urbanizacion con arreglo a las determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion,
en los términos de su aprobacion definitiva.

QUINTA: Transmision de los terrenos destinados a cesién obligatoria y gratuita.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacion asume ¢
compromiso de formalizar en escritura publica la cesion plena, gratuita y libre de cargas y
gravamenes del suelo destinado a viales y espacios libres de uso publico, en la cuantia y
proporcion establecidas en los respectivos Proyectos de Equidistribucion de las Unidad de
Actuacién LC-19.

A tal efecto, el representante legal de la entidad mercanti GEPAC SUR S.A. con
apoderamiento bastante para la plena transmision de la titularidad de los terrenos, comparecera
ante el fedatario publico y en el dia y hora que el Ayuntamiento de La Laguna designe con la
finalidad de otorgar las escrituras publicas correspondientes.

SEXTA: Conservacion de las obras de urbanizacion.-

La entidad mercanti GEPAC SUR S.A. asumird integramente la conservacion de la
trhonizaniAn hasto ol mamanta de 1a casiAn phlinataria v aratuita de os terrenns destinardns a
viales y espacios libres de uso publico y su consiguiente integracion en el Falrimonio municipai,
y en cualquier caso hasta que se produzca la recepcion definitiva de conformidad de las obras
de urbanizacion, ejecutadas en los términos previstos en el Proyecto de Urbanizaciéon aprobado
por el Ayuntamiento de La Laguna.

SEPTIMA: Elevacién a escritura publica del presente convenio.-

El presente Convenio Urbanistico se elevaré a escritura publica en el plazo de un mes a
partir de su aprobacion definitiva conjunta con la adjudicacion de la iniciativa a la entidad mercantil
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debera tramitarse el citado proyecto técnico de alumbrado ante la Direccién General de
Industria para su autorizacion y el Instituto de Astrofisica de Canarias.

La instalacién debera ser ejecutada por Instalador Autorizado y en cumplimiento con el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técnicas Complementarias.

Una vez ejecutadas las instalaciones de Alumbrado Publico, se deberé tramitar el
boletin de instalacion eléctrica ( debidamente diligenciado por la Direccién General de Industria)
en Unelco, en coordinacion con el Ayuntamiento, para la posterior contratacién del suministro, si
fuese necesario. Los gastos que se ocasionen en la tramitacion del expediente correran a cargo
del promotor.

Red de abastecimiento.-

Se instalara una red principal por la calle B con un didametro de 100 F.D.. Por las aceras de toda la
urbanizacién quedaré instalada una red terciaria @63 mm. PE-16 Atm., quedando registrados los
acoples para las futuras edificaciones. Los cruces de la red principal a la terciaria ( se realizaran
dos cruces) se ejecutaran con & 80 F.D., quedando registrados mediante vaivulas de corie en
ambos sentidos de las aceras. La boca de incendic quedara instalada en la calle B, conectada
directamente a la red principal. por las calles cruzando el futuro peatonal con el mismo diametro.
Los ramales o cruces hasta las aceras se realizaran & 80 e igualmente en F.D..Las bocas de
incendio o hidrantes quedaran instalados cada 100 m. por vial, realizando para ello cruces desde
la red general exclusivos para tal fin.

Red de saneamiento.- Se instalara una red principal por las calles separativas ( pluviales de
residuales} con & de 315 mm. PVC color teja, instalando los pozos de registro en cuanto a
distancia entre ellos, tal como se definen en el plano de saneamiento. Por las aceras se instalara
una red de & 200 mm igualmente en PVC color teja, quedando registradas las acometidas para
las parcelas mediante arquetas de 30x30 cm. tanto para las aguas residuales como para las
pluviales, recogidas estas Ultimas en las cubiertas y patios de las futuras edificaciones.
Ajardinamiento .- En las aceras cuyo ancho sea inferior a 2.2 m, no es recomendable la colocacion
de alcorques para alineaciones de arboles. En el caso de que las aceras llegaran a la anchura de
2.2 m., el tamafio minimo de alcorque serfa de 80x80 cm. Deberan colocarse pasantes de riego
entre los diferentes alcorques, asi como en el jardin de la plaza, con tuberfa de PVC de 50 mm. de
diametro y conectada con arqueta de riego, que serd 75x75, y 50 cm. de profundidad, enfoscada
interiormente con fondo de arena o picon, tapa lisa de 3 mm. de espesor mjnimo con
perforaciones en las esquinas para ventilacion; la arqueta ira enterrada con la tapa a nivel de

UGy,

El sistema de riego sera localizado y debera contempilar lo siguiente:
emisores de agua que tendran que ser autocompensantes.
: Programador de riego.
| Electrovalvulas con colenoide.
Toda la red ird montada con mangueras de polietileno de 4 atm.
El nimero de goteros por arbol sera de 6, de 4 l/h.
- Se colocara un regulador de presion en el cabezal de corte general y cabezal de riego acoplado
a la red de agua municipal.
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La Eatidad Caja de Arquitectos, S. Coop. de Crédito, C.1.F, FO8809808, con domicilio eh Santa
Cruz de Tenerife. Rambla General Franco, 138, C.P. 38001, y en su nombre y representacion
Rosario Farifia Morales, N.IF. 42.067.958 S, con poderes suficientes para cbligaries en este
acto, segin resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior de este documento, y
de la autorizacién otorgada por D. Antonio Ferrer Vega en su calidad de Director General.

AVALA

a GEPAC-SUR. S.A, C.LF. A03990889, en virtud de lo dispuesto por la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias (L.O.T.C.), para responder de las obligaciones siguientes: Cesién de la
titularidad de un solar de 179,15 m2 situado en la Unidad de Actuacion LC-22, Carretera Valle
Tabares {(La Cuesta) como compensacion econdmica sustitutoria del aprovechamiento de la
Administracién por el desarrollo de la Unidad de Actuacién en suelo urbano LC-19, situada en
Carretera Valle Tabares (La Cuesta), ante el Excmo. Ayuntamiento de San Cristbal de La
Laguna (provincia de Santa Cruz de Tenerife), por importe de NUEVE MILLONES
SEISCIENTAS SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTAS PESETAS (9.674.200 Ptas.)
(equivalente a 58.143,11 euros). '

Este aval {se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio jde excusidn y con compromiso de pago al primer requerimiento del Excmo.
Ayuntamignto de San Cristébal de La Laguna.

Este aval tendra validez en tanto €l Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna no
autorice gu cancelacién.

El presgnte aval ha sido inscrito con esta misma fecha en el Registro Especial de Avales bajo el
numerof 15.492/01.

En Sayta Cruz de Tenerife a treinta y uno de mayo de dos mil uno.

CAJA DE ARQUIVECTOS
PP

Fdo.: Rosario Farifia Morales.
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Fecha: Niniero de bastanteo:
San Curistébal de La Laguna 03-04-98 6
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CONCUERDA CON SU ORIGINAL: Y para la parte compa-
reciente, expido PRIMERA COPIA, sobre treinta y cin-
co foliocs de papel exclusivo para documentos nota-
riales nimeros: 3V5122446, los doce siguientes en
orden, el 3V5123529, los veinte siguientes en orden
inverso, y el presente. La Laguna, al siguiente dia

ARANCEL
BASES: Valor Consignado
Nlmercs:2,4,6,7,
Honorarios: 394.719pts






