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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA ENTIDAD INVERSIONES Y PROMOCIONES VALLE
COLINO, S.L. PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO ZC-14, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL
MUNICIPIO DE LA LAGUNA, SITUADA EN FINCA ESPANA LA LAGUNA.

En la ciudad de la Laguna, a 13 de Diciembre de 2006 .
REUNIDOS

De una parte, D. FRANCISCO GUTIERREZ GARCIA, Consejero-Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, actuando en
representacién ordinaria de dicho Organismo Auténomo y en el marco de las competencias
conferidas al mismo, en virtud de lo previsto en el articulo 11.1 letra s) de los Estatutos de la
Gerencia , y asistido de la Secretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo, dofia
DOLORES JEREZ JEREZ, a los efectos previstos en el art, 162 del Real Decreto legislativo
781/86 de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de régimen local.

De otra parte, don CASIANO HERNANDEZ ARVELO, mayor de edad, casado, vecino
e Santa Cruz de Tenerife, Plaza de san Antonio de Texas, 1, 3°, con DNI 41782206-S; don
US FRANCISCO GOMEZ MENDEZ, mayor de edad. casado, vecino de Santa Cruz de
nerife, calle Adalberto Benitez Togores, 17, con DNI 41945345-S; y don ROBERTO TORRES
EL CASTILLO, mayor de edad, viudo, vecino de La Laguna, carretera general La Cuesta-
Taeo, 19, y con DNI 41803695-E, actuando todos ellos en nombre y representacién de la
dad mercantil Inversiones y Promociones Valle Colino, 8.L., con domicilio social en
Santa Cruz de Tenerife, calle San Francisco, 5,6°, y provista de CIF n° B-38619888,
constituida en escritura de constitucién de sociedad, nombramiento y aceptacioén de cargos
autorizada ante el notario de Santa Cruz de Tenerife don Lucas Raya Medina, el 17 de enero
de 2001, al n® 209 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife, en la Hoja TF-25.816, folio 75 del Tomo 2155 de la Seccién General, inscripcién 12,

Ambas partes, segiin intervienen se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad
legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Titulo VII del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el presente documento de
CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, y, en representacién que ostentan,
obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, para lo cual convienen previamente en
s¢falar como relevantes los siguientes

ANTECEDENTES

N 1°) La sociedad mercantil Promociones e Inversiones Valle Colino, S.L. es titular en
pleno MO y libre de cargas y gravimenes de las siguiente finca:

13- URBANA.- Parcela de terreno mds debajo de la Ermita de Nuestra Sefiora de
Gracia, sita en el término municipal de La Laguna, donde llaman "El Charcdn ", que mide
diecisiete mil trece metros quince decimetros cuadrados, con una casa terrera en el dngulo

suroeste, con una superficie cubiegta éc%_fq'e clento treinta y dos metros cuadrados. Linda: Norte,
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finca propiedad de inmuebles Tenerife, S.L.; Este, calle que la separa de INSA LAGUNA, S.L..:
Sur, Carretera General C-8290: y Oeste, en parte finca de don Francisco Menéndez Rodriguez,
en otra, Inmuebles de Tenerife, S.L.
Titulo: El que resulta de la escritura de Agrupacién de Fincas otorgada el dia 15 de enero de
2002 ante el notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Lucas raya Medina, al n° 179 de su
protocolo.

Inscripcién: En el Registro de la Propiedad n® 1 de los de La Laguna, al tomo 1919,
libro 519, folio 188, finca n°® 54668,
Referencia catastral: 2704725C87520S

Esta finca constituyen la totalidad del ambito de la Unidad de Actuacién Zona
Centrol4 (ZC-14) del Plan General de Ordenacién.

2°) En el Plan General de Ordenacién del municipio de La Laguna se contiene la
delimitacién de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado, denominada ZC-
14, situada en Finca Espafia, La Laguna, que abarca los terrenos incluidos en la finca descrita,
con la correspondiente ordenacién pormenorizada que se materializa en los siguientes
pardmetros y determinaciones:

UNIDAD DE ACTUACION ZC-14

Superficie total: 15.323,00 m’s

Superficie edificable: 15.060 m2s

Edificabilidad media 0.99 m*¢/m%s

Tipologia: EC3

Sociocultural: 2,597 m’ (Cedidos por Convenio de 03/02/1998)
Viario: 3.305 m*

Zona Verde: 3,726 m?

Total cesiones: 9.630 m’

Sistema de Gestidn: privado

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el Plan’
General de Ordenacién para su posterior desarrollo mediante un sistema de ejecucién
privada y a través de las formas de gestién legalmente establecidas.

3°) La entidad mercantil Inversiones y Promociones Valle Colino, S.L., ha
formulado, la correspondiente iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién ZC-14
del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de La Laguna y el establecimiento del
sistema de ejecucién pertinente, en los siguientes términos:

- Con fecha de 22 de abril de 2005, y registro de entrada n°® 3419, se presenta escrito
por el que solicitan que se tramite el Convenio Urbanistico de Gestién Concertada que
presentan por ser propietarios tinicos.

- Con fecha de 9 de diciembre de 2004 y R.E. n°® 11148 se presento el correspondiente
Proyecto Reformado de Urbanizacién de la U.A. ZC-14 por Inversiones y Promociones Valle
Colino, S.L..

- Con fecha de 28 de abril de 2005 mediante convenio suscrito entre el O.A. Gerencia
de Urbanismo del Exmo. Ayuntamiento de la Laguna y la entidad Inversiones y Promociones
e Colino, S.L., se cedié por ésta Gltima una franja de terreno con superficie de 938 m2 a
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4°) Con fecha de 16 de marzo de 2006, por Acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia
de Urbanismo, punto 4 del Orden del Dia, se aprob6 definitivamente la gestién y ejecucién
para el desarrollo de la Unidad de Actuacién 2ZC-14 del Plan General de Ordenacién,
haciéndose constar respecto a la cesion del 10% correspondiente a la Administracién, que de
conformidad con el proyecto de gestion concertada, corresponde al Exmo. Ayto. de La
Laguna, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, la parcela nimero SEIS del plano
parcelario con una superficie de 361.40 m2, equivalente al 7.2 % sobre el 10 % de
aprovechamiento.

De conformidad con los antecedentes resefiados, se formaliza por las partes el
presente de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacién para el desarrollo de la Unidad de Actuacién ZC-14.
a) Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar, por las determinaciones y
pardmetros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacién de La
Laguna, para la Unidad de Actuacién ZC-14,
Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario Gnico, no se precisa la
incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos para asegurar la
quidistribucién de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica y la
mogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.
b) El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo 102.2.c del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias
ado por el Decreto Legislativo 1/1400, de 8 de mayo, adjudicard la iniciativa para el
desarrollo y ejecucién de la UA ZC-14 del PGO a la entidad mercantil Inversiones y
Promociones Valle Colino, S.L, dada su condicién de propietaria dnica de los terrenos
afectados por el desarrollo de la UA, y la formulacién de la correspondiente iniciativa dentro
del plazo legalmente establecido y con las condiciones que la ley determina.
¢) El sistema de ejecucién para el desarrollo de la UA ZC-14 serd el de concierto y la forma de
gestién privada mediante la realizacién directa por el promotor y adjudicatario de la
iniciativa de la totalidad de las obras y actuaciones que integran la actividad de ejecucién
necesaria para el completo desarrollo de la UA, en los términos previstos por el
planeamiento general.
) La actividad de urbanizacién se desarrollard en los términos de la aprobacién definitiva
el Proyecto de Urbanizacién promovido por la entidad mercantil Inversiones y
pmociones Valle Colino, S.L., adoptada por el 6rgano competente del Ayuntamiento de La

SEGUNDA: Compromisos relativos a la programacién temporal de la urbanizacién
edificacién.-

etidad mercantil Inversiones y Promociones Valle Colino, §.L., asume el compromiso
alizar y ultimar completamente las obras de urbanizaci6n y edificacién, en condiciones
aptas-para su inmediato uso y ocupacién, dentro del plazo legal de un afio para iniciar y dos
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para terminarlas, contados a partir de la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de
la adjudicacién de la iniciativa para el establecimiento del sistéma de ejecucién, y de los
Proyectos de Urbanizacién y de Concierto de la Unidad de Actuacién ZC-14, plazo que para
las obras de edificacién computard desde la obtencién y notificacién de las correspondientes
licencias, de conformidad con la legislacién aplicable.

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestién.-

Dada la condicién de propietario Gnico de la Unidad de Actuacién ZC-14, la aplicacién del

sistema de ejecucién por concierto y la forma de gestién directa por el promotor y

adjudicatario de la iniciativa de urbanizacién y edificacién, junto con la forma juridica

socletaria adoptada se omite la incorporacién de los estatutos sociales de la socledad
. mercantil de gestién, por asumir esta entidad mercantil el entero desarrollo y la completa

ejecucion directa de las obras de urbanizacién de los terrenos comprendidos en le Unidad de

Actuacién y de las obras de construccién de las parcelas edificatorias resultantes.

CUARTA: Garantias de efecucion de las obras de urbanizacién.-

La entidad Inversiones y Promociones Valle Colino, S.L., depositard, en el plazo de un
mes a partir de la fecha de aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién, aval
bancario o garantias financieras suficientes a juicio de la Corporacién MUNICIPAL por
cantidad equivalente al 155 del coste total de las obras de urbanizacién para aseguramiento
de la entera ejecucion de las obras de urbanizacién con arreglo a las determinaciones de los
Proyectos de Urbanizacién, en los términos de su aprobacién definitiva,

QUINTA: Transmisién de los terrenos destinados a cesion obligatoria gratuita.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacién asume
el compromiso de formalizar el correspondiente documento piblico para la cesién plena,
gratuita y libre de cargas y gravimenes del suelo destinado a viario, espacios libres. Respecto
al 10% de cesién del aprovechamiento urbanistico, mediante convenio suscrito con fecha de
28 de abril de 2005 entre el O.A, Gerencia de Urbanismo del Exmo. Ayuntamiento de la
Laguna y la entidad Inversiones y Promociones Valle Colino, S.L., se cedié por ésta altima
una franja de terreno con superficie de 938 m2 a ocupar por las obras de la Avenida de los
Menceyes, con una valoracién de 39.386,62 Euros, cuyo justiprecio se abond con cargo al
aprovechamiento urbanistico que corresponde al Exmo. Ayuntamiento una vez se gestione la
Unidad de Actuacién, equivalente al 2,8% de dicha cesién, restando un 7.2 % del mismo
equivalente a 96.280,00 Euros.

A tal efecto los representantes legales de la entidad mercantil Inversiones y
Promociones Valle Colino, S.L., con apoderamiento bastante para la plena transmisién de la
itularidad de los terrenos, comparecerd en el dia y la hora que el Ayuntamiento de La
aguna designe con la finalidad de otorgar los documentos piblicos correspondientes,

Las parcelas que, como resultado de la gestién y ejecucién de la Unidad de
Actuacidn, quedardn como propiedad tanto del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna como de
los Promotores son las siguientes:

Parcelas del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna:
1.- Parcela numero SEIS del plano parcelario con una superficie de 361.40 m2,

Norte con calle en proyecto que la separa de inmueble de Tenerife, S.L., al Sur con
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parcela designada con el nimero 1. al Este con calle principal de la Urbanizacién y al Oeste,
en parte con inmueble de Tenerife S. L. y en parte resto de la finca matriz,

2.- Parcela ndmero CUATRO (sistema general sanitario asistencial), con una
superficie de 2.597 m2 que linda al Norte con la parcela nimero 5 (espacios libres); al Sur
con la Avenida de Los Menceyes; al Este con calle que lo separa de la Urbanizacién INSA
LAGUNA S.L.: y al Qeste con calle peatonal. Esta parcela ha sido ya cedida por Convenio de
fecha 03/02/1998 pero no consta inscrita a favor del Ayuntamiento de La Laguna.

Con independencia de la cesién anticipada por el mencionado Convenio de la parcela
destinada a Sanitario Asistencial, se solicita del Registrador de la propiedad la inscripcién en
el mismo acto de dicha parcela adjudicada al Excmo, Ayuntamiento de La Laguna como
resultado de la operacién reparcelatoria que se inscribe.

3.- Parcela nimero CINCO (espacios libres) con una superficie total de 3.726 m2, que
linda: Al Norte con terrenos de Inmuebles de Tenerife S.L.; al Sur con la parcela nimero 4; al
este con calle de la Urbanizacién INSALAGUNA S.L.; y al Oeste con calle peatonal.

4.- Sistema viario:

a).- Calle principal de la Urbanizacién con una superficie de 1.506 m2 cuyos linderos
son : Por el Norte Inmuebles de Tenerife S.L.; por el Sur Avenida de Los Menceyes; por el
Este parcelas 2 y 3; y por el Oeste parcelas 1y 4.

b).- Zona peatonal con una superficie de 775 m2 que linda: Por el Norte con
~ Thmuebles de Tenerife S.L.; por el Sur Avenida de Los Menceyes; por el Este parcelas 4y 5; y
\E r el Oeste parcelas 2 y 3.

¢).- Calle interior entre las parcelas 2 y 3 con una superficie de 355 m2 y que linda:

el Norte con la parcela nimero 2; por el Sur con la parcela nimero 3; al Este con calle
peatonal; y al Oeste con calle principal de la Urbanizacién.
d).- Calle que la separa de Inmuebles de Tenerife S.L. con una superficie de 669 m2 'y
que linda: Al Norte con Inmueble de Tenerife S.L.; al Sur con parcelas 6 y 2 de la
Urbanizacién: al Este con calle peatonal y al Oeste en parte con Inmuebles de Tenerife S.L. y
en parte con resto de la finca matriz.

Todas las fincas resultantes adjudicadas al Exmo. Ayto. de La Laguna lo son libres de
earpgas y gravamenes.

Parcelas de Inversiones y Promociones de Valle Colino, S.L.:

1.- Finca niimero UNC del plano parcelario con una superficie de 2.132,60 m2 que
linda: Norte con la parcela nimero 6; Sur con la Avenida de Los Menceyes; Este calle
prificipal de la Urbanizacién; y Oeste, con resto de la finca matriz.

2.- Finca ntimero DOS, con una superficie de 1.999 m2, que linda: Al Norte con calle
gn proyecto que la separa de Inmuebles de Tenerife, S.L.; Sur, con calle en proyecto que la
separa de la parcela niimerol; Este, con acceso peatonal que la separa de la zona verde; y al
Oeste, con calle principal de la Urbanizacién.

3.- Finca nimero TRES, con una superficie de 1.200 m2, que linda: Norte, con calle
en proyecto que la separa de la finca nimero 2; Sur, con la Avenida de Los Menceyes; al Este,
Qn, calle peatonal que la separa del Centro de fSalud; y al Oeste, con calle principal de la

banizacién.

Se hace constar que las cargas de urbanizacién son a cargo del promotor por lo que el
total de las mismas gravan las parcelas resultantes adjudicadas a Inversiones y
Promociones de Valle Colino, S.L. de conformidad con el Proyecto aprobado.
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SEXTA: Conservacion de las obras de urbanizacién.-

La entidad mercantil Inversiones y Promociones Valle Colino, S.L., asumird
integramente la conservacién de la urbanizacién hasta el momento de la cesién obligatoria y
gratuita de los terrenos destinados a viales y espacios libres de uso puablico y su consiguiente
integracién en el Patrimonio municipal, y en cualquier caso hasta que se produzca la
recepcién definitiva de conformidad de las obras de urbanizacién ejecutadas en los términos

previstos en los Proyectos de Urbanizacién aprobados definitivamente por el Ayuntamiento
de La Laguna.

. SEPTIMA: Elevacién a documento piiblico del presente convenio.-

El presente convenio se elevard a documento puablico en el plazo de un mes a partir
de su aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la iniciativa a la entidad
mercantil Inversiones y Promociones Valle Colino, S.L., conforme la ley determina, y con la
aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y de Concierto de la Unidad de
Actuacién de referencia.

El articulo 48 del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, (B.O.C. nim. 17 del 26 de enero de
2005) regula la normas comunes de formalizacién de la operacién reparcelatoria y establece
que una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva del instrumento
reparcelatorio, el érgano que lo hubiere adoptado procederd a otorgar certificacién
acreditativa de la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacién con los requisitos y
contenido sefialados en el articulo 7 de las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el registro de la propiedad de actos de
naturaleza urbanistica, aprobadas por Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, del Ministerio
de Justicia.

El apartado segundo del articulo 48 establece que el documento previsto en el
namero uno, que podra protocolizarse notarialmente conforme se establece en las citadas
normas complementarias o, en su caso, la escritura piblica otorgada por todos los titulares
de las fincas y aprovechamientos incluidos en la unidad, a la que se acomparie certificacién
de la aprobacién definitiva de las operaciones de reparcelacién realizadas, se presentard para

\su inscripcién en el Registro de la Propiedad dentro de los quince dfas siguientes a la
xpedicién de la certificacién, o formalizacién de la escritura piblica,

Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que no se opongan al
istrumento de reparcelacién ni al planeamiento que se ejecute, se aprobardn por la
ministracién actuante, y se procederd conforme a lo previsto en los apartados 1y 2.

Por su parte, el articulo 46.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
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Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen, derivados de la elevacién a
pGblico de este documento serdn de cuenta y a cargo de la empresa mercantil Inversiones y
Promociones Valle Colino, S.L..

Las partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del
dmbito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta ejecucién de
las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en
el presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente

convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el
encabezamiento.

El Consejéro-Director La entidad Inversion
: Valle Colino, S.L.,
Wez Garcia Fdo.: CASIANO

y Promociones

ANDEZ ARV

Ante mi, J4





