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DONA M.? MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, OFICIAL
MAYOR/ ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTC7BAL DE LA LAGUNA.

ERTI!FIC A : Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién
extraordinaria celebrada el dia cuatro de abril de dos mil uno, en el punto 18 del
orden Tei dia, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente relativo a la ejecucién de la Unidad de Actuacién
GE-12] del P.G.0.U,, situada en Avenida La Libertad, promovidos por la
Sociedad Municipal de Viviendas de La Laguna, S.A., (MUVISA), resulta:

1°.- La citada entidad mercantil, en su condicion de propietaria Gnica de los
terrengs incluidos en la Unidad de Actuacion de referencia, presenté el pasado 2
io, proyectoc de equidistribucion para llevar a cabo la ejecucion del
iento, aportando posteriormente escrito en el que expresamente eligen

Parcelas de cesion al Ayuntamiento.
parcela de 8.108,19 m2 destinada a parque local.
parcela de 3.532,38 m2 destinada a vias publicas.
parcela de 594 m2, destinada a edificacion residencial, de cesion al
yuntamiento en conceptc de 10% de aprovechamiento de la
Administracion.
b.- Parce]a(s\; resultantes que se adjudican a la entidad MUVISA.
- parcela de 529,32 m2 , destinada a edificacion residencial.
- parcela de 2.915,56 m2 destinada a edificacion residencial.
- péircela de 1,901,12 m2 destinada a edificacion residencial.

n fuanto a este proyecto , la Seccion de Arquitectura, en informe de 15
de junio pasado, senala lo siguiente:



“(...) 2°.- De la medicion precisa del terreno correspondiente al ambito definidg
graficamente de la unidad se obtiene una superficie total superior a la reflejada en
la ficha de dicho plan:

15.520 m2 s/PGOU; 17.580,57 m2 s/Proyecto.

La diferencia , 2.060,57 m2 se reparte entre el viario, que ocupa una
superficie total de 3.532,38 m2 ( 3.012 s/ PGOU) y el parque, que suma 8.108,19
m2 de superficie (6.568 m2 s/PGOU).

Siendo la superficie neta edificable la sefalada por el plan (5.940 m2), se
obtiene una reduccion correlativa de la edificabilidad media (1,72 m2/m2
s/PGOU; 1,52 m2/m2 s/Proyecto)(...)".

3°%- Muvisa S.A. , mediante escrito de 23 de febrero ha solicitado que la
materializacion del aprovechamiento correspondiente a la Administracion se
efectie a través del abono de la compensacion econdmica sustitutoria, toda vez
que la adquisicion de terreno para integrarlos en el Patrimonio Publico de Suelo
tiene como destino el de promover viviendas sometidas a algun régimen de
proteccidon publica, conforme dispone el art. 76.a del Decreto Legislativo 1/2000
de 8 de mayo, siendo ésta una de Ios fines de esta empresa.

En el supuesto de aceptarse dicha peticion, no se cederia al Ayuntamlento
la titularidad de la parcela de 594 m2 a que hace referencia el proyecto de
equidistribucion.

4°.- E| proyecto de convenio de gestidn concertada es del siguiente tenor
literal:

“PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CONCERTADA ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA' Y LA
SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE SAN CRISTOBAL DE LA
LAGUNA, S.A. (MUVISA) PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION EN SUELO URBANO GE-12, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LA LAGUNA, SITUADA EN
AVDA. LA LIBERTAD, LOS MAJUELOS.

Enla ciudad de La Laguna_a de dos mil uno

REUNIDOCS

De una parte, dola ANA M? ORAMAS GONZALEZ MORO, en su
condicion de Alcaldesa-Presidenta del llustre Ayuntamiento de San Cristébal de
La Laguna, actuando en representacion ordinaria de dicha Corporacion, en virtud
de lo previsto en el articulo 21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Regimen Local, asistida de la Oficial Mayor Accidental de la Corporacion
municipal, doha MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, a
los efectos previstos en el articulo 162 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18
de abril, de! Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
régimen local.

Y de otra parte, don ARQUIMEDES JIMENEZ DEL CASTILLO, mayor de
dad, con D.N.|., 42.765.537-K, con domicilio a efectos del presente Convenio
en el domicilio sogial, sito en la Avda. Calvo Sotelo,26-A, La Laguna; actuando
en nombre y representacion de la entidad mercantil SOCIEDAD
MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA, en
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adetante MUVISA, con CIF: A-38 356135, constituida el 30 de diciembre de
1994, ante el Notario de La Laguna, D. Clemente Esteban Beltran, bajo el
numero 2,791 de su Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de S/C de
Ténerife al Tomo 1.164, folio 125, Hoja TF-10081, inscripcion 12, con C.I.F.: A-
38356135, como Consejero Delegado de la misma, segun acuerdoc
nombramiento y delegacion de facultades del Consejo de Administracion, de
fecha 19 de julio de 1999, elevado a publico el 4 de agosto siguiente, ante el
Notario D. Juan José Esteban Beltran, bajo el numero 2.198 de su Protocolo e
inscrito en el Registro Mercantil, al Tomo 1.383, folio 46, Hoja numerc TF-
10.091,ﬁ’inscripcic’>n 143,

INTERVIENEN
F‘;«mbas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Titulo VII del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
Canaria'§, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CONCERTADA, vy, en la representacion que ostentan, obligarse al cumplimiento .
de sus |estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefalar como
relevantges los siguientes
ANTEICEDENTES .
) La sociedad mercantil MUVISA, es titular en pleno dominio v libre de
cargas y|gravamenes de la siguiente finca:
“URBANA .- parcela que forma parte de ia unidad de actuacion veintidos —UA-22-,
de las Ngrmas Subsidiarias del Ayuntamiento de La Laguna, en Geneto. Tiene de
Supt?ﬁci de DIECISIETE MIL METROS CUADRADOQOS, de los cuales doce mil
ciento velinticinco estan destinados a zona verdes, tres mil quinientos cincuenta
mefros cuadrados a edificacion residencial del tipo cerrada vy el resto afectada por
redf viaria| Linda: al Norte, terrenos de don Nicolds Bethencourt, antes de don
Armhando {Bethencourt y otro; Sur, la Rambla de la Libertad; Este, calle
perpendicllar a ia Rambla de la Libertad; y Oeste, futura calle en proyecto de las
C tj
Titulo.-

-

humberas sobre resto de la finca matriz y Telefonica S.A.

Adquirio por titulo de segregacion, venta y liberacidn de hipoteca, en
esc?gitura otcirgada en esta Ciudad, el 9 de julio de 1997, ante su Notario don Juan
José Esteban Beltran.
inscripcion.- Finca 11.407, Tomo 1.837, Libro 109, folio 7, inscripcion primera.
Cargas.- Libre de cargas -

eferencia catastral:




Esta finca integra la totalidad del &mbito de la Unidad de Actuacion GE-
12 del Plan General de Ordenacion, con referencia catastral 2585001 CS
7428N.,

2°) En el Plan General de Ordenacion del Municipio de La Laguna se
contiene la delimitacion de la Unidad de Actuaciéon en Suelo Urbano,
denominada GE-12 (Plano de Ordenacion 15-7), situada en Avda. La Libertad,
que abarca la totalidad de los terrenos incluidos en la finca descrita, con la
correspondiente ordenacion pormenorizada que se materializa en los siguientes
parametros y determinaciones:

Unidad de Actuacion GE-12

Superficie total 15.520 m2

Superficie edificable 5.940m2

Edificabilidad 45m2c/ ms

Edificabilidad media: 1.72m2c¢/m2s

Tipologia ECS

Espacios Libres - < 6.568 m2

Viario 3.012m? -
Total cesiones 9.580 m2

Sistema de Gestion Privado

Se establecen dichas determinaciones de ordenacion pormenorizada en
el Plan General de Ordenacién Urbana para su posterior desarrollo mediante un
sistema de ejecucion privada y a través de las formas de gestion legalmente
establecidos.

3°) La entidad mercantit MUVISA, como empresa municipal, ha formulado,
dentro del plazo de un ano contado a partir de la aprobacion definitiva del
planeamiento general, que incorpora la ordenacion pormenorizada necesaria para
legitimar directamente la actividad de ejecucion, la correspondiente iniciativa para
el desarroilo de la Unidad de Actuacion GE-12 del Plan General de Ordenacion
del municipio de La Laguna y el establecimiento del! sistema de ejecucién
pertinente, en los siguientes términos:

a) Mediante escrito de 2 de junio de 2000 (Registro de Entrada n°® 2911) se
presentd a tramite el Proyecto de Equidistribucion, dando lugar al expediente n°
1.890/2000. :

b) Mediante escrito de 24 de noviembre de 2000 (Registro de Entrada n°
6958) se presentd a tramite el Proyecto de Urbanizacion, dando iugar al
expediente n® 3.602/2000, reiterando la solicitud para la asuncion del sistema de
ejecucion correspondiente,

c) Mediante escrito de fecha 23 de febrero de 2001, se manifiesta algunos
aspectos a tener en cuenta en la tramitacion de dicha Unidad, entre ellos la
peticibn de  sustitucion de la cesion de parcela donde se localiza el
aprovechamiento de la Administracion por la compensacion economica
sustitutoria.

De conformidad con los antecedentes resefnados, se formaliza por las
partes el presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a
tenor de las siguientes
ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacior- para el desarrollo de la Unidad de
Actuacion GE-12.

v -
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a) Las bases de actuacion vienen constituidas, en primer lugar, por las
determinaciones y parametros de ordenacion de la ficha correspondiente del
Plan.- General de Ordenacion del Municipio de La l.aguna para la Unidad de
- Actuacion GE-12.

e pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario
unico, o se precisa la incorporacion de bases de actuacion en los términos
legalmente establecidos para asegurar la equidistribucion de los beneficios vy
cargag derivados de la ordenacion urbanistica y la homogeneidad de las
operagiones compensatorias y reparcelatorias.

b) El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con Io previsto en el
articulo 102.2.c del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que
apruepa el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias,
adjudicara la iniciativa para el desarrollo y ejecucién de la Unidad de Actuacién
GE-12 del Plan General de Ordenacion Urbana a la entidad mercantil MUVISA,
dada {su condicidon de propietario Unico de los terrenos afectados por el
desartolio de la Unidad de Actuacién, y la formulacién de ia correspondiente
iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las condiciones que la
ley determina.

) El sistema de ejecucion para el desarrollo de la Unidad de Actuacion
GE-12isera el de concierto y la forma de gestidn privada mediante la realizacion
directa\por el promotor y adjudicataric de la iniciativa de la totalidad de las
obr actuaciones que integran la actividad de ejecucidén necesaria para el
covﬁset desarrollo de la Unidad de Actuacién, en los términos previstos por el
planeamjento general.

d)\La actividad de urbanizacion se desarrollara en los términos de la
aprobacian definitiva del Proyecto de Urbanizacion promovido por la entidad
mércantil MUVISA, adoptada por el érgano competente de la Corporacién
municipal,\ ejecutando sélo la parte del parque incluida en la Unidad de
Actuacion. v

e} Elireparto y adjudicacion de las parcelas resuitantes del desarrollo de
la Unidad {e Actuacion se regira por el contenido del Proyecto de

Equidistribucion,
en los térmings de su aprobacion definitiva adoptada por el érgano competente
de! Ayuntamiento™de La Laguna.

SEQUNDA: Compromisos relativos a la programacion temporal de la
urbanizacic}‘nj edificacion.- - :

~



La entidad mercantil MUVISA, asume el compromiso de realizar y ultimar
completamente las obras de urbanizacion y edificacion previstas para la Unidad
de Actuacion GE-12, una vez aprobado definitivamente la adjudicacion de la
iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion, y de los proyectos
de urbanizacion y equidistribucion de dicha Unidad, en condiciones aptas para
su inmediato uso y ocupacion, dentro del plazo que se establezca y permita las
autorizaciones vy licencias urbanisticas correspondientes, contados a partir de la
notificacion de las mismas.

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de
gestion.-

Dada la condicion de propietario Unico de los terrenos de la Unidad de
Actuacion GE-12, la aplicacion del sistema de ejecucion por concierto vy la
forma de gestion directa por el promotor y adjudicatario de la iniciativa de
urbanizacion y edificacién, junto con fa forma juridica societaria adoptada por
MUVISA, se omite la incorporacion de los estatutos sociales de la sociedad
mercantii de gestidon, por asumir la entidad mercantii MUVISA, el entero
desarroilo y la completa ejecucion de las obras de urbanizacion de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Actuacidon y de las obras de construccion de las
parcelas edificatorias resultantes.

CUARTA.: Transmision de los terrenos destinados a cesion obligatoria y
gratuita.-

La empresa mercantil MUVISA propietaria de los terrenos afectados por
la ordenacion asume el compromiso de formalizar en escritura publica la cesién
plena, gratuita y libre de cargas y gravamenes del suelo destinado a viales y
espacios libres de uso publico, y abonar la compensacion econdmica
sustitutoria del aprovechamiento urbanistico correspondiente a |la
Administracion, segun valoracién efectuada por los Servicios Técnicos
Municipales.

A tal efecto, el representante legal de la entidad mercanti MUVISA con
apoderamiento bastante para la plena transmision de Ia titularidad de los terrenos,
comparecera ante el fedatario publico y en el dia y hora que el Ayuntamiento de
- La Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras publicas
correspondientes.

SEXTA: Conservacion de las obras de urbanizacién.-

E! Ayuntamiento de La Laguna asumira integramente la conservacion de
la urbanizacion desde el momento de la recepcién de la mima, ejecutada en los
términos previstos en el Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente por
la Corporacién, conforme al articulo 151-1 y 2 del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

SEPTIMA: Elevacion a escritura plblica del presente convenio.-

El presente Convenio Urbanistico se elevara a escritura publica en el plazo
de un mes, a partir de su aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacion de la
iniciativa a la entidad mercantil MUVISA, conforme la ley determina, y con la
aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y de Equidistribucion de la
Unidad de Actuacion de referenciada.

Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen por el presente
Convenio, asi como los producidos por la elevacion a publico de este o cualquier
otro documento necesario, seran de aplicacion a las partes segun ley.

OCTAVA: Colaboracién mutua.-
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cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.
para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el

presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha
senalados en el encabezamiento.
l.a Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de La Laguna.- Fdo.- Ana M?
Oramas Gonzalez-Moro. El Consejeroc Delegado de MUVISA.- Fdo:
Arquimedes Jiménez del Castillo. Ante mi, la Oficial Mayor Accidental.- Fdo:
Maria Mercedes Bethencourt Garcia-Talavera.”

5°.- El proyecto de urbanizacidn, tiene por objeto la urbanizacién de los
viales y a la ejecucién del parque, (PQGE4), en la parte incluida en la Unidad
de Actuacion,- segun se aclara en escrito presentado el 23 de febrero pasado -.
En relacién con este proyecto, se han emitido informes la Seccion de Vias y
Obras, la Empresa Teidagua, la Seccién de Arquitectura, el Negociado de
Medjo Ambiente y el Ingeniero Técnico Industrial.
6°.- Consta en el expediente informe de la Seccion de Urbanismo.
7°.- La Comision Informativa de Planificacion y Gestion Urbanistica y de
Viasly Obras ha emitido el correspondiente dictamen.
El Excelentisimo Ayuntamiento en Pleno, por catorce votos a favor,
ningun voto en contra, y trece abstenciones, acuerda:

RIMERO.- Admitir la iniciativa formulada por la Sociedad Municipal de
Viviendas S.A. ( MUVISA), sobre el establecimiento del sistema de ejecucién de
concierto para el desarrollo de la Unidad de Actuacion GE-12 del Plan General
de! Ord nacién Urbana, situada en Avenida de la Libertad ( Los Majuelos ), y en
consecliencia adjudicar la ejecucion de dicha Unidad a la citada entidad
mercantjl.

SEGUNDO.- Aprobar la propuesta de Convenio de Gestion Concertada a
suscribir entre el Ayuntamiento y la entidad Sociedad Municipal de Viviendas
S.A. paralla ejecucion de la Unidad de Actuacion GE-12, en Avda. La Libertad,
cuyo contenido se recoge en los antecedentes, asi como el documento de
equidistribucion de beneficios y cargas aportado por la entidad promotora,
facuttandoj a la Sra. Alcaldesa para la firma de los correspondientes
documentgs publicos de formalizacion de los mismos, entre los que se incluye



la cesion de terrenos a favor del Ayuntamiento, con la modificacion relativa a la
no cesion de la titularidad de la parcela edificable de 594 m2, en concepto de
10% del aprovechamiento de la Administracion.

_TERCERO.- De conformidad con la propuesta del Concejal Delegado de
Urbanismo, determinar que el aprovechamiento correspondiente a la
Administracibn Municipal se materializara mediante el abono de la
compensacion economica sustitutoria, cuya cuantia, segun valoracion de los
Servicios Técnicos Municipales, asciende a la cantidad de treinta y cinco
millones, setecientas sesenta y cuatro mil seiscientas ochenta y cuatro (
35.764.684.-)pesetas, que debera abonarse con caracter previo al otorgamiento
de cualquier ficencia de edificacion.

CUARTO.- Aprobar el Proyecto de Urbanizacién de los terrenos incluidos
en la citada Unidad de Actuacién presentado por la entidad MUVISA S.A., que
debera ejecutarse bajo la supervisiéon de los Servicios Técnicos Municipales y Ia
Empresa Teidagua, cumplimentado las condiciones que a continuacion se
sefialan: ) B
Alumbrado_publico.-

- los modelos de luminarias a instalar deberan estar homologados por el
Instituto de Astrofisica de Canarias (1.A.C.)

- en el replanteo y durante la ejecucion de dichas instalaciones, con ei fin
de evitar posibles problemas en el momento de la recepcion de las
obras por el Ayuntamiento, se debera contactar con el técnico municipal
para supervisar las obras.

- debera tramitarse el citado proyecto técnico de alumbrado ante la
Direccidn General de Industria para su autorizacion y el Instituto de
Astrofisica de Canarias.

- la instalacion debera ser ejecutada por Instalador Autorizado y en
cumplimiento con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e
Instrucciones Técnicas Complementarias.

- una vez ejecutadas las instalaciones de Alumbrado Publico, se debera
tramitar el boletin de instalacion eléctrica ( debidamente diligenciado
por la Direccién General de Industria) en Unelco, en coordinacién con el
Ayuntamiento, para la posterior contratacion del suministro, si fuese
necesario. Los gastos que se ocasionen en la tramitacion del
expediente correran a cargo del promotor. ‘

Red de abastecimiento.- Se instaiara una red principal de & 150 FD hasta llegar
al limite de la interseccion donde quedara instalada un valvula de corte del mismo
diametro. Conectada a la red de la via B se instalara por la via C igualmente una
red principal de @100FD quedando registrada al final mediante valvula de corte.
En la via A se instalara una red de @100 FD instalando una boca de incendio
como final de red, cruzando hasta la acera. Por las aceras quedara instalada una
red se @& 63 mm PE-16 Atm. vy registrando los puntos de acople para las futuras
edificaciones quedando anillada todo el perimetro de cada parcela. Los cruces de
la red principal a la de 63mm se ejecutaran con un & 80 mm. en FD quedando
registrados estos en la acera mediante valvuia de corte en ambos sentidos de la
red terciaria.
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En cuanto a los cruces de la red principal a la terciaria, se ejecutaran dos cruces
para,'cada lado de la acera en el vial B, dos cruces para cada parcela y una a la
parcela que limita la interseccion en el vial C y un cruce para cada lado de acera
en el vial A. La conexidn se realizara en La Avda. La Libertad a la red existente,
avi%ando a la empresa con antelacion para supervisar las obras. .
Red de saneamiento.- Se instalara una red separativa ( pluviales de residuales)
por las vias que afectan a la urbanizacion con un diametro de 315 mm. PVC color
teja. Los puntos de conexidén a la red existente y cambio de direccion en el
trazado de la red seran registrados mediante pozos. En la red terciaria que
fiiscurre por las aceras & 200 PVC color teja quedaran registrados mediante
rquetas 30x30 cm. los acoples de las futuras edificaciones ( arquetas para
luviales y para residuales). Los pozos de registros en la red principal estara
situada cada 50 m. como maximo e igualmente y a la misma distancia estaran
ubicados los imbornales. La instalacién y conexidon seran ejecutados por el
promotor, bajo la supervision de la empresa.
Ajardinado del parque.- Se realizard en coordinacién y bajo las directrices de los
tecnicos municipales del Negociado de Medio Ambiente.
iario.- Se observara ta Ordenanza Municipal en materia de canalizaciones y se
umplimentara lo establecido en la Ley 6/1995, de 6 de abril de Accesibilidad y
upresion de barreras fisicas y de la comunicacion,

QUINTO.- Dar traslado de los expedientes a la Seccion de Gestion
ributaria a los efectos de que, en su caso, se practiquen las liquidaciones
tnbutarias que correspondan.”.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria, expide la
presente de orden y con el visto bueno del Concejal Delegado de Urbanismo,
Pdiicia Urbana y Plan General de Ordenacién Urbana, en San Cristébal de La
e - y\na, a veintiséis de abril de dos mil uno.

Ve.Be. T
JAL DELEGADO, Z’{ J A M

/99, de 14 de julio)

. José\Miguel Gbnzalez Hernandez





