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DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, SECRETARIA
GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

CERTIFICA: Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesién

ordinaria celebrada el dia 13 de septiembre de dos mil dos, en urgencias, punto 5,
acordé:

"5.- Conforme al articulo 91.4 y 97.3 del Reglamento de Organizacién,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, previa especial
declaracién de urgencia, hecha por mayoria absoluta, segin el articulo 51 del Real
Decreto legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto refundido
de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, se examina el
expediente relativo al Proyecto de Plan Parcial "Lagunamar”, Sector de Suelo

Urbanizable Bajamar 2, promovido por la Entidad Construcciones Laguna, S.A.
(COLSA), y resultando:

/ 1.- Consta en el expediente informe del Area de Planes de Ordenacién de la
Gerencia de Urbanismo

2.- Consta, asimismo, propuesta del Consejero Director de la Gerencia de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna, que
literalmente dice:

"En relacién con el proyecto de Plan Parcial "Lagunamar”, Sector de Suelo

Urbanizable Bajamar 2, promovido por la entidad Construcciones Laguna S.A.
(COLSA); se debe sefialar que:

1.- La citada entidad mercantil, una vez aprobado definitivamente el Plan
General de Ordenacién Urbana, presenté el proyecto de plan parcial para el
desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2, adaptado a las determinaciones
del planeamiento general.

2.- La Alcaldia, en virtud de Decreto 1981/2001, de 3 de abril, resolvié admitir
la iniciativa para la ejecucién del citado sector de suelo urbanizable, formulada por la
entidad Construcciones Laguna S.A., en su condicién de propietaria tnica de los
terrenos incluidos en el mismo, asi como aprobar inicialmente el proyecto de Plan
Parcial y someterlo al preceptivo trdmite de informacién publica.

En cumplimiento de esta resolucidén, se procedié a la insercién de los
correspondientes anuncios en el Boletin Oficial de Canarias niim. 55, de 4 de mayo,
en el Boletin Oficial de la Provincia nim. 48, de 20 de abril y en el periédico El Dia,
en su edicién de 20 de abril.

Igualmente, se dio traslado de la misma a la Consejeria de Politica Territorial y
Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, al Consejo Insular de Aguas, al Excmo.



Cabildo Insular de Tenerife y a la Demarcacién de Costas de Tenerife, todo ello segin
consta en el expediente.

3.- Durante el perfodo de informacién pablica no se han formulado
alegaciones.

4.- La entidad promotora presenté el 18 de diciembre de 2001, proyectos
reformados de Plan Parcial y de Urbanizacién en los que se senala que en los mismos
se reflejan todas las modificaciones solicitadas por el Cabildo Insular de Tenerife y
este Ayuntamiento.

Vista la mencionada documentacién, se emite informe técnico, sefalando que
las dos modificaciones introducidas (solucién de enlace de la red viaria del sector con
la Carretera General y Ajardinamiento de las zonas de servidumbre y de afeccién), no
incumplen las determinaciones del PGOU.

5.- Consta en el expediente informe favorable de la Direccién General de
Costas, de 8 de octubre de 2000, en el que se sefiala que "El Plan Parcial debidamente
diligenciado debera remitirse de nuevo a este Centro Directivo a fin de emitir sobre
el mismo el informe que disponen los articulos 112 a) y 117.2 de la Ley de Costas”,
informe del Consejo Insular de Aguas, de 20 de diciembre de 2000 y Resolucién de la
Sra. Consejera Insular Delegada de Planificacién y Cooperacién, en el que se sefiala
que las determinaciones del Plan Parcial no incumplen el PIOT y que su dmbito no
esta afectado por el acuerdo plenario del Excmo. Cabildo Insular, adoptado el 17 de
octubre de 2000, e informe favorable de dicha Administracién, de 11 de enero de
2002, con Registro de Entrada n°® 1495, de 16 de enero de 2002, con relacién a la Ley
0/1991, de 8 de mayo de Carreteras de Canarias y art. 35.3 del TRLOTC y ENC.

~ Se procede a la aprobacién provisional del Plan Parcial mediante Decreto n®
710/2002, de 7 de febrero de la Sra. Alcaldesa.

6.- La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en sesién celebrada el 9 de abril de 2002 adopté acuerdo por el que se informaba
favorablemente, en virtud de lo establecido en el art. 35 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el Plan Parcial de referencia,

teniendo este acuerdo Registro de Entrada municipal n° 14117, de 16 de abril de
2002. .

Si bien el mencionado acuerdo sefialaba que debia "el Ayuntamiento, antes de
proceder a la aprobacién definitiva, recabar y obtener informe favorable de la
Consejerfa de Obras Piblicas, Viviendas y Aguas, conforme dispone el art. 16 de la
Ley de Carreteras de Canarias,...”.

7.- Solicitado el 17 de abril de 2002, informe de la Consejeria de Obras
Publicas, Viviendas y Aguas, conforme dispone el art. 16 de la Ley de Carreteras de
Canarias, ésta emite informe el 24 de abril de 2002, con Registro de Entrada
municipal n°® 16729, de 2 de mayo de 2002, en el que se sefala una serie de
condiciones que ha de cumplir el Plan Parcial de referencia, por haber incluido éste
en su ambito, una franja de suelo de su titularidad, e informe complementario el 12
de junio de 2002, con Registro de Entrada municipal n® 25755, de 21 de junio de
2002, y Registro de Entrada en la Gerencia Municipal de Urbanismo n°® 4504, de 24 de
junio siguiente.

8.- Presentados el 9 de julio de 2002, con n° de registro de entrada 4994, dos
ejemplares modificados del Plan Parcial Lagunamar, del Sector de Suelo Urbanizable
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Bajamar 2, como consecuencia del mencionado informe de 24 de abril de 2002, de la
Consejeria de Obras Publicas, Viviendas y Aguas, se emite informe técnico del Area
de Planes de Ordenacién, el 16 de julio de 2002, por el que se sefiala que:

" 4.- Las modificaciones introducidas como consecuencia de la disminucién
del d4mbito del sector, cumplen con las determinaciones del vigente Plan General,
debiéndose dar traslado del documento de Plan Parcial modificado, a la Consejeria de
Obras Piblicas, Viviendas y Aguas del Gobierno de Canarias para que emita el
preceptivo informe.".

. Remitido de nuevo a la Consejerfa de Obras Publicas, Viviendas y Aguas, el
16 de julio de 2002, proyecto correspondiente al Plan Parcial "Lagunamar”,
presentado por la entidad mercantil Construcciones Laguna S.A. para la ordenacién
del Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2, del PGOU de La Laguna, ejemplar
modificado visado por el COAC con el n® 44961, de 10 de julio de 2002, dicha
Consejerfa emite informe de 24 de julio de 2002, con Registro de Entrada municipal
n° 33272, de 14 de agosto de 2002 y, Registro de Entrada en la Gerencia Municipal de
Urbanismo n° 6086, de 19 de agosto, por el que, a fin de dar cumplimiento a lo

establecido en el art. 16,2 de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias,
% informa favorablemente dicho proyecto.

9.- E] 9 de septiembre de 2002, se aprueba provisionalmente el Plan Parcial
"Lagunamar” modificado por el informe, ya mencionado, de 24 de julio de 2002 de la
Consejeria de Obras Pblicas, Viviendas y Aguas, y se remite a la Direccién General
de Costas de Tenerife para que emita informe en cumplimiento del art. 117.2 de la
Ley 22/1988 de Costas.

. El 13 de septiembre de 2002, se recibe mediante fax Oficio de la
Demarcacién de Costas de Tenerife dirigido a la Direccién General de Costas, en el
que se recoge una Propuesta de Resolucidn del solicitado informe.

10.- En relacién con el Proyecto de Urbanizacién del Sector de Suelo
Urbanizable Bajamar 2, obran en el expediente 3032/00, los correspondientes
informes técnico y juridico, y respecto del cual cabe exponer lo siguiente:

1. - El 5 de septiembre de 2000, con registro de entrada n® 5.142, se presenté
el citado Proyecto de Urbanizacién para la gestién del sector Bajamar
2. — Segin las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana, el
Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2, se desarrollard a través de un sistema
privado, enumerdndose en la ficha técnica las siguientes dotaciones vy
equipamientos;
parcela de 7.124 m2 destinada a espacios libres,
parcela de 5000 m2, con destino a dotacién docente,
parcela de 246 m2, destinada a equipamiento comercial y
parcela de 246 m2 con destino a equipamiento social.
3. -~ Consta en el expediente los siguientes informes favorables, en los cuales

se recogen las observaciones a cumplimentar durante la ejecucién de las obras, a
saber:



o Informes de Teidagua, de 23 de octubre de 2000, en el que se senalan
las siguientes condiciones:

Red de abastecimiento. ~

- El punto de conexién se realizard en la Carretera General TF-121, Tejina
Bajamar quedando registrado mediante vilvula de corte, ademas se
instalara un contador de control para el consumo de la urbanizacién.

- La instalacién y conexidn serd ejecutadas por el promotor y se avisara a la

empresa municipal Teidagua con antelacién suficiente para supervisar las
obras.

Red de saneamiento. -

- Se instalard una red de pluviales de @ 315 PUC en las calles A, B, y
peatonal 1 siendo conducidas hasta el barranco situado junto a la
urbanizacién con el otorgamiento previo del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife,

- La instalacién y conexién serd ejecutadas por el promotor y se avisard a la

empresa municipal Teidagua con antelacién suficiente para supervisar las
obras,

o Informe del Sr. Arquitecto Jefe, de 30 de octubre de 2000, en el que se
sefiala que el proyecto es conforme con las determinaciones del mencionado plan
parcial y cumple con lo establecido en el articulo 41 de la Ley del Territorio de
Canarias y los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento, salvo el plano de
"Superficies, Usos, Alineaciones” que fue rectificado con el plano 3', aportado el 12
de diciembre visado por el C.O.A.C. con fecha de 21 de noviembre, conforme sefiala
el Informe del Sr. Arquitecto Jefe, de 20 de diciembre del mismo afio.

@ Informe técnico, de 29 de agosto de 2002, que fija la fianza a depositar
en una cuantia de 141.787,92 € ( 23.591.525 ptas.).
o Informe del Ingeniero Técnico Industrial, de 9 de marzo de 2001, en el

que se seflalan las condiciones a observar en la ejecucién de la urbanizacién:

Red de Alumbrado. -

- Se hace constar que en el replanteo y durante al ejecucién de dichas
instalaciones, con el fin de evitar posibles problemas a la hora de la
recepcién de las obras por el Ayuntamiento de La Laguna, se contacte con
dicha Administracién con el fin de supervisar las obras para que se
realicen siguiendo la normativa municipal.

- Deberd tramitarse el citado proyecto técnico ante la Consejerfa de

Industria para su autorizacién y en el Instituto de Astrofisico de Canarias
(LA.C).
La instalacién deberd ser ejecutada por instalador autorizado y en
cumplimiento con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e
Instrucciones Técnicas Complementarias (Decreto 2.413/1973, de 20 de
septiembre y Real Decreto 2.295/1985, de 9 de octubre. B.O.E. n® 242).
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- Se hace constar, que una vez ejecutadas las instalaciones de alumbrado
piblico, se debera tramitar el boletin de instalacién eléctrica (debidamente
diligenciado por la Consejeria de Industria) en Unelco, en coordinacién
con el Ayuntamiento de La Laguna, para la posterior contratacién del
suministro, si fuese necesario. Los gastos que se ocasionen en la
tramitacién del expediente correrdn a cargo del promotor.

a Informe del Negociado de Medio Ambiente, Parques y Jardines, de 21
de junio de 2001, en el que se sefiala que presentado proyecto donde se subsanan los
puntos requeridos en informe de 29 de enero de 2001, no existe inconveniente en la

aprobacién del proyecto; no obstante, se establece como condicién en la ejecucion de
las obras:

Parques y Jardines. -

- En las aceras cuyo ancho sea inferior a 2,40 m. no se colocaran alcorques,
En caso, de que el ancho de acera supere estas medidas, el tamafio de los

- alcorques deberd ser de 80 x 80 cm. sin contar con el bordillo y con la
consiguiente instalacién de riego automatizado,

o Informe técnico, de 6 de marzo de 2002, en el que se sefiala que con la
documentacién presentada el 13 ‘de marzo de 2002, se subsana lo referido en el
informe de la Seccién de Vias y Obras, de 25 de enero de 2001.

4, - Asimismo, conforme dispone la Ley de Carreteras 9/1991, de 8 de mayo,
al resultar afectada la Carretera insular TF-13 de La Laguna a Punta del Hidalgo, se
emite Resolucién del Sr. Consejero Insular del Area de Carreteras, Vivienda y
Transportes, de 1 de febrero de 2001, en el que se sefiala que " (...) En atencién a lo
expuesto, se entenderd que el informe al Proyecto de Urbanizacién Lagunamar es
favorable, condicionado a la presentacién de la documentacién senalada en los
apartados anteriores. (...)"

Consta en el expediente que, la documentacién requerida en la citada
Resolucién fue presentada en el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, el 13 de marzo
de 2002, con registro de entrada n°® 1,725,

El 6 de septiembre de 2002, tuvo entrada en el registro con el n° 6532,
informe de 27 de agosto de 2002, del servicio Técnico de Carreteras del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife por el que se da cumplimiento a la condicién a que
estaba sujeta la anterior resolucién, emitiéndose autorizacién para la ejecucién del
proyecto de urbanizacién, condicionada al cumplimiento de las condiciones
expuestas en dicho informe.

5. — El Proyecto de referencia ha sido redactado por el arquitecto Sr. Cruz

Aunén y visado por el C. O. A. C. con el niimero 50,426 y fecha de 28 de julio de
2000,



Consta, asimismo, de Proyecto especifico de alumbrado ptblico visado con el

namero 3.900/00 y Estudio de Seguridad y Salud, visado con el n° 3.089, de 5 de julio
2000.

6. - Asimismo, consta en los datos obrantes en este Area de Gestidn
Urbanistica fotocopia de Copia simple de escritura de agrupacién otorgada por
CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A, el treinta y uno de octubre de dos mil, ante

el Notario Don Nicolds Quintana Plasencia, con nimero de protocolo tres mil ciento
cinco.

7. - El articulo 72.2 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, - en adelante L.O.T.C.EN.C. -, establece los

deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado, entre ellos, los
siguientes:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de
acuerdo con la ordenacién urbanistica, para viales, parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansién publicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacién y el funcionamiento de los
restantes servicios pablicos previstos.

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas
urbanizadas, y en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias, la superficie de suelo precisa para la materializacién del 10 por
ciento del aprovechamiento urbanistico. En los supuestos previstos en
este Texto Refundido, esta cesién podrd sustituirse en dinero al
Ayuntamiento de una cantidad que, en ningdn caso, serd inferior al valor
de mercado.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

Por su parte, conforme establece el artfculo 41 de la L.O.T.CEN.C., los
Proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tendrédn por objeto la ejecucion
material de las determinaciones de los Planes Generales, Planes Parciales y. en su
caso, Planes Especiales de Ordenacién para el suelo urbano y el suelo urbanizable,

en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y demds servicios
urbanisticos.

Dichos proyectos, podrdn ser formulados por cualquier persona publica y
privada, correspondiendo su tramitacién y aprobacién al Ayuntamiento, siguiendo el

procedimiento establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de
obras.
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El articulo 100 de la L.O.T.C.E.N.C,, regula las disposiciones generales acerca
de la iniciativa particular para el establecimiento de los sistemas de ejecucién
privada, sefialando al respecto que, cuando el planeamiento de ordenacién
urbanistica o, en su caso, el territorial haya optado por los sistemas de ejecucién
privada, la iniciativa para el establecimiento del concreto sistema de ejecucién podra
ser adoptada, durante el afio inmediato siguiente a la publicacién del acuerdo de
aprobacién definitiva del planeamiento que le otorgue cobertura, por cualquiera de
los propietarios de suelo incluido en el sector, &mbito o, en su caso, la unidad de
actuacién.

En su apartado segundo, se establece que reglamentariamente se determinaréd la
documentacién que debe aportarse, en cada supuesto, ante el Ayuntamiento

competente, asi como las reglas de admisibilidad y el procedimiento de las iniciativas
y alternativas que se formulen.

Por su parte, el articulo 102 de la L.O.T.C.E.N.C., relativo a la resolucién del
procedimiento para el establecimiento del sistema, cuando incluya la aprobacién del
planeamiento precise para legitimar la ejecucién, dispone que el Pleno de la
Corporacién Municipal, a la vista del resultado de la informacién puiblica y de la

audiencia de los titulares de derechos dominicales afectados por la iniciativa,
resolverd:

a) Denegando motivadamente la aprobacién definitiva.
b) Motivadamente y de forma simultdneamente y conjunta:

1) Aprobando definitivamente el planeamiento preciso y el proyecto de
urbanizacién con las modificaciones no sustanciales que, en su caso,
correspondan,

2) Estableciendo el concreto sistema de ejecucién privada.

3) Atribuyendo el ejercicio de la ejecucién a quien o quienes hayan
presentado la alternativa mds conveniente a los intereses generales
conforme a los criterios establecidos en el presente articulo.

11.- En relacién con la gestién de la Unidad de Actuacién del Plan Parcial
“Lagunamar” (Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2), obran en el expediente
3666/00, los correspondientes informes técnico y juridico referentes a los Proyectos

de Equidistribucién y propuesta de Convenio de Gestién Concertada. En base a ello,
cabe exponer lo siguiente:

1. - La citada entidad mercantil, en su condicién de propietaria Gnica de los
terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién "Lagunamar” del Plan Parcial del Sector
Bajamar 2 y para llevar a cabo su ejecucién, presenta los correspondientes proyectos

de equidistribucién y urbanizacién, asi como la propuesta de Convenio Urbanistico
de Gestién Concertada.



De conformidad con lo dispuesto en los articulos 100 a 102 del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, en sesién ordinaria de 13 de septiembre de 2002, se acordé
por el Pleno aprobar definitivamente el Plan Parcial referido, asi como aprobar el
Proyecto de Urbanizacién del citado sector, estableciendo la ejecucién por el sistema
privado de conclerto y adjudicando su ejecucién a la citada sociedad mercantil.

2. — Segln las determinaciones del Plan Parcial "Lagunamar”, su Unidad de
Actuacién, se desarrollard a través de un sistema privado, y se prevé obtener como
consecuencia de su gestién urbanistica, la cesion de las siguientes parcelas:

- Parcela G de 558 m2, con destino a dotacién social.

- Parcela H de 5.000 m2, destinada equipamiento docente.
Parcela ] de 6.199 m2, destinada a zonas verdes.
Parcela K de 1.159 m2, con destino a zona verde.

- parcela de 11.990 m2, con destino a viario.

3. - En el proyecto de equidistribucién se recoge la descripcién de la finca

matriz, y de las resultantes como consecuencia de la gestién de la Unidad de
Actuacién de referencia.

Las superficies de cesion al Ayuntamiento se describen como sigue:

- Parcela G de 558 m2, con destino a dotacién social y que linda:
al Norte, con calle A; al Sur, con carretera de La Laguna a Punta del
Hildalgo: al Este, con parcela I destinada a equipamiento comercial y al
oeste con parcela H destinada a equipamiento docente.

- Parcela H de 5.000 m2, destinada a dotacién docente y que linda: al
norte y al Oeste, con calle A; al Sur, con carretera de La Laguna a Punta
del Hidalgo; y al Este, con parcela G, destinada a dotacién social.

- Parcela J de 6.199 m2, destinada a zona verde, y que linda: al Norte y al
Oeste, con resto de finca ristica propiedad de CONSTRUCCIONES
LAGUNA COLSA S.A; al Sur, en parte con calle B y en parte con peatonal 3,
y al Este, con calle A que la separa de la parcela K.

Parcela K de 1.159 m2, con destino a zona verde, y que linda, al Norte.
con resto de finca ridstica propiedad de CONSTRUCCIONES LAGUNA
COLSA S.A; al Sur, con parcela F; al Oeste, con calle ... y al Este, con
terrenos de los herederos de Osmundo Lercaro.

Parcela de 11.990 m® destinada a viario, que da acceso a las parcelas
resultantes ya descritas en el Proyecto de Equidistribucion.

4, - En cuanto al 10% del aprovechamiento urbanistico correspondienteala
Administracién, CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A. propone localizarlo en
parcela AM, incluida en dicha unidad, con una extensién superficial de cuatro mil
quinientas setenta y ocho metros cuadrados (4.578 m2) y que linda: al Norte, con

parcela D, al Sur, con calle A: al Oeste, con calle By al Este, con peatonal 1 que separa
ésta de la parcela E.
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Dicha parcela posee un destino de uso residencial, ciudad jardin grado 2 (CJ 2)
y le corresponde una edificabilidad de 3.204 m2/c.

5. — Se ha elaborado la siguiente propuesta de Convenio Urbanistico de
Gestién Concertada del siguiente tenor literal:

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LAGUNA Y LA SOCIEDAD MERCANTIL COLSA
S.A. PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

"LAGUNAMAR” DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR BAJAMAR 2, DEL MUNICIPIO DE
LA LAGUNA

Enlaciudad de La Laguna,a de  de 2002

REUNIDOS
/‘ De una parte, dofia ANA M? ORAMAS GONZALEZ MORO en su condicién de
Alcaldesa-Presidenta del Ilustre Ayuntamiento de La Laguna, actuando en

representacién ordinaria de dicha Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo
21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, y asistido de la
Oficial Mayor Accidental, dofia MERCEDES BETHANCOURT, a los efectos previstos
en el articulo 162 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril, del Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local.

De otra parte, don José Ana Pérez Labajos, mayor de edad, arquitecto técnico
con domicilio a estos efectos en Calle San Clemente, n°® 24, 5°, con D.N.I. n°
41.907.247-M: actuando en nombre y representacién, de la entidad mercantil
CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A., de nacionalidad espariola, domiciliada en
Calle San Clemente, n® 24, Santa Cruz de Tenerife; CIF n® A-38/412599, constituida
por tiempo indefinido en escritura otorgada el 15 de marzo de 1996 ante el Notario
de Santa Cruz de Tenerife Don Juan Antonio Pérez Giralda, niimero 572 de Protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia en el tomo 1.335, folio 1, hoja
ntmero TF. 12.876, inscripcion 12,

Devienen las facultades de representacién del Sr. José Ana Pérez Labajos, por
su condicién de administrador Gnico, en virtud de la escritura de constitucion
antedicha. ‘

Ambas partes, seglin intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del
Titulo VII del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el

[



Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CONCERTADA, y, en la representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de

sus estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como relevantes
los siguientes

ANTECEDENTES

1°) La sociedad mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A. es propietaria
Ginica, en pleno dominio, de la finca que se corresponde con la siguiente:

Descripcion:

" Trozo de terreno, en el pago de Bajamar, término municipal de La Laguna, donde
dicen Suerte Carta y Bajamar, que mide NUEVE HECTAREAS, SEIS AREAS Y
OCHENTA Y OCHO CENTIAREAS, y linda: al naciente, con terrenos de herederos de

Don Osmundo Lercaro; Poniente, Barranco de Perdomo; Norte, con el mar; y Sur, con
carretera de La Laguna a Punta de] Hidalgo”

Inscripcién: Tomo 1.813, Libro 413, folio 181, inscripcién 12, finca n® 47.094.

Titulo; escritura pdblica de agrupacién otorgada por CONSTRUCCIONES
LAGUNA COLSA, S.A., el treinta y uno de octubre de dos mil, ante el Notario Don
Nicolds Quintana Plasencia, con nfimero de protocolo 3.105.

Referencia catastral: no consta.

Cargas: Consta en Certificacién Registral derecho real a favor de la entidad
mercantil "DEUTSCHE BANK, SOCIEDAD ANONIMA ESPANOLA", segln resulta de
escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, el treinta y uno de octubre de dos mil,

ante el Notario Don Nicolds Quintana Plasencia, nGmero tres mil ciento seis de
protocolo.

2°) En el Plan Parcial, aprobado por acuerdo plenario de 13 de septiembre de
2002, se contiene la delimitacién de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano,
denominada "Lagunamar” del Plan Parcial situada en Bajamar, que abarca 69.590 m2
de los terrenos incluidos en la finca descrita (siendo el resto de 26.498 m2), con la

correspondiente ordenacién pormenorizada que se materializa en los siguientes
pardmetros y determinaciones:
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Unidad de Actuacién "Lagunamar” del Plan Parcial

Superficie total 69.590 m?
Superficie edificable 44.684 m2.s.
Edificabilidad 31.279 m‘c
Edificabilidad media: 045 mlc/m2S
Tipologia ()2
Dotacién social 558 m2
Equipamiento docente 5.000 m?2
Equip. Comercial 819 m2.
Zona verde 7.358 m2
Viario 11.990 m2

7 Total cesiones 25.725 m2
Sistema de Gestién Concierto

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el

Plan Parcial para su posterior desarrollo mediante el sistema de ejecucién privada por
Concierto,

3°) La entidad mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A ha
formulado, dentro del plazo de un afio contado a partir de la publicacién de la
aprobacion definitiva del planeamiento general, la correspondiente iniciativa para el
desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2 del Plan General de Ordenaci6én

Urbana del municipio de La Laguna y el establecimiento del sistema de ejecucién
pertinente, en los siguientes términos:

a) Mediante escrito de 4 de diciembre de 2000 ( con Registro de Entrada n°

7.140) se presenté a tramite el Proyecto de Equidistribucién, dando lugar al
Expediente n° 3.666/00.

b) A través de escrito de 5 de septiembre de 2000 (Registro de Entrada n°
5.142) se presentd a tramite el Proyecto de Urbanizacién, dando lugar al Expediente
n° 3.032/00, el cual fue aprobado por acuerdo plenario de 13 de septiembre de 2002.



c) Mediante escrito de 14 de febrero de 2001( registro de entrada n° 1.177) se
presentd Proyecto Técnico de Alumbrado Publico, visado con el niimero 3.900/00.

4°) La relacién de propietarios de terrenos afectados por la Unidad de
Actuacién referidas es la siguiente:

A) Unidad de Actuacién “"Lagunamar” del Plan Parcial :

COLSA S.A. 69.590 m’
( 100%)

De conformidad con los antecedentes resefiados, se formaliza por las partes el
presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacidén para el desarrollo de la Unidad de Actuacién
"Lagunamar” del Plan Parcial ;

a) Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar, por las
determinaciones y pardmetros de ordenacién recogidos en el Plan Parcial de

Ordenacién del Sector Bajamar 2, aprobado por acuerdo plenario de 13 de septiembre
de 2002.

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario (inico, no se
precisa la incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente
establecidos para asegurar la equidistribucién de los beneficios y cargas derivados de
la ordenacién urbanistica y la homogeneidad de las operaciones compensatorias y
reparcelatorias,

b) El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo
102.2.c del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturales
de Canarias, adjudicé la iniciativa para el desarrollo y ejecucién de la Unidad de
Actuacién Bajamar 2 del Plan Parcial, a la entidad mercantil CONSTRUCCIONES
LAGUNA COLSA S.A dada su condicién de propietario Gnico de los terrenos afectados
por el desarrollo de la Unidad de Actuacién, y la formulacién de la correspondiente

iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las condiciones que la ley
determina.
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¢) El sistema de ejecucién para el desarrollo de la Unidad de Actuacién "Lagunamar”
del Plan Parcial , serd el de concierto y la forma de gestién privada mediante la
realizacién directa por el promotor y adjudicatario de la iniciativa de la totalidad de
las obras y actuaciones que integran la actividad de ejecucién necesaria para el
completo desarrollo de la Unidad de Actuacién, en los términos previstos por el

planeamiento general y el Plan Parcial aprobado por acuerdo plenario de 13 de
septiembre de 2002.

d) La actividad de urbanizacién se desarrollard en los términos de la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacién promovido por la entidad mercantil

CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A., aprobado por acuerdo plenario de 13 de
septiembre.

e) El reparto y adjudicacién de las parcelas resultantes del desarrollo de la Unidad de
Actuacién se regird por el contenido del Proyecto de Equidistribucién, en los

| términos de su aprobacién definitiva adoptada por el 6rgano competente del
Ayuntamiento de La Laguna.

f) Respecto a la cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico en favor de la
Administracién correspondiente a la Unidad de Actuacién "Lagunamar” del Plan
Parcial citado, CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A. propone localizarlo en
parcela AM con destino edificacién residencial ciudad jardin grado dos (CJ2), de
cuatro mil quinientas setenta y ocho (4.578 m2) metros cuadrados, incluida en la
propia unidad y que linda al Norte, con parcela D; al Sur, con calle A; al Oeste, con
calle By al Este, con peatonal 1 que lo separa de la parcela E.

SEGUNDA: Compromisos relativos a la programacién temporal de la
urbanizacién.-

La entidad mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A asume el compromiso
de realizar y wultimar completamente las obras de urbanizacién, en
condiciones aptas para su inmediato uso y ocupacién, dentro del plazo de tres afios,
contados a partir de la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva de la
adjudicacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucién, y de los
Proyectos de Urbanizacién y de Equidistribucién de la Unidad de Actuacién
"Lagunamar” del Plan Parcial.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 152.3° de la L.O.T.C.E.N.C., podrén
ser objeto de recepcién parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas

por fases que puedan ser entregadas al uso o servicio piblicos, segin lo establecido
en el correspondiente instrumento de planeamiento.



TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestién.-

Dada la condicién de propietario dnico de los terrenos de la Unidad de
Actuacion "Lagunamar” del Plan Parcial , la aplicacién del sistema de ejecucién por
concierto y la forma de gestién directa por el promotor y adjudicatario de la iniciativa
de urbanizacién y edificacién, junto con la forma juridica societaria adoptada por
CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A se omite la incorporacién de los estatutos
sociales de la sociedad mercantil de gestién, por asumir la citada entidad mercantil el
entero desarrollo y la completa ejecucién directa de las obras de urbanizacién de los
terrenos comprendidos en la Unidad de Actuacién y de las obras de construccién de
la parcela edificatoria resultante,

CUARTA: Garantias de ejecucién de las obras de urbanizacién.-

La entidad mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A depositard, en el plazo
de un mes a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, aval
bancario o garantfa financiera de 141.787,92 € (23.591.525 ptas) para el

aseguramiento de la entera ejecucién de las obras de urbanizacién con arreglo a las
determinaciones del

Proyecto de Urbanizacidn, en los términos de su aprobacién por acuerdo plenario de

13 de septiembre de 2000, en el que se recoge el requerimiento a CONSTRUCCIONES
LAGUNA COLSA S.A para que deposite dicha fianza,

QUINTA: Transmisién de los terrenos destinados a cesién obligatoria y
gratuita, libres de cargas y gravimenes.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacién
asume el compromiso de formalizar en escritura pablica la cesién plena, gratuita y
libre de cargas y gravimenes del suelo destinado a zonas verdes, equipamiento
docente, social y viario en la cuantfa y proporcién establecidas en el Proyecto de
Equidistribucién de la Unidad de Actuacién "Lagunamar” del Plan Parcial .

Asimismo, en cuanto a la cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico, se
materializard en parcela AM de 4.578 m2 con destino edificacién residencial, ciudad
jardin grado 2 (CJ2) ubicada en la unidad de actuacién "Lagunamar” del Plan Parcial .

Al existir un derecho real de hipoteca a favor de la entidad DEUTSCHE BANK,
S.AE. sobre la finca n® 47.094, se deberd consentir por dicha entidad, la liberacién de
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“dicha carga en lo que se refiere a los terrenos objeto de cesién obligatoria y gratuita y
libre de cargas y gravdmenes, incluidos los terrenos en que se materializa el 10% de
los terrenos correspondientes a la Administracién.

K
L

A tal efecto, el representante legal de la entidad mercantil CONSTRUCCIONES
LAGUNA COLSA S.A con apoderamiento bastante para la plena transmisién de la
titularidad de los terrenos, comparecerd ante el fedatario pablico y en el dfa y hora

que el Ayuntamiento de La Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras
plblicas correspondientes.

SEXTA: Conservacidon de las obras de urbanizacién.-

Respecto a la forma de conservacién de la urbanizacién, se efectuard de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién vigente.

La entidad mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A asumird
integramente la conservacién de la urbanizacién hasta el momento de la cesién
obligatoria y gratuita, libres de cargas y gravimenes, de los terrenos destinados a
equipamiento docente, dotacién social, comercial, zonas verdes y viarios, y su
consiguiente integracién en el Patrimonio municipal, y en cualquier caso hasta que
se produzca la recepcién definitiva de conformidad de las obras de urbanizacion,
ejecutadas en los términos previstos en el Proyecto de Urbanizacién aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de La Laguna.

SEPTIMA: Elevacién a escritura piblica del presente convenio.-

El presente Convenio Urbanistico se elevard a escritura publica en el plazo de
un mes a partir de su aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la
iniciativa a 1a entidad mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A conforme la
ley determina, y con la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y de
Equidistribucién de la Unidad de Actuacién de referencia.

Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen, derivados de la
elevacién a publico de este documento, asf como su inscripcion, serdn de cuentay a
cargo de la empresa mercantil CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A.

Las partes colaborarin mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro
del dmbito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la pronta
ejecucién de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en el presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el

presente convenio, por duplicado ejemplar y a un sélo efecto, en el lugar y fecha
sefialados en el encabezamiento,

La Alcaldesa-Presidenta La entidad CONSTRUCCIONES
LAGUNA COLSA S.A

Fdo: Ana Oramas Gonzdlez Moro Fdo: José Ana Pérez Labajos.



0. - La Seccién de Arquitectura, en informe de 29 de julio de 2002, indica que
el Proyecto de Equidistribucién presentado el 9 de julio de 2002, con registro de
entrada n°® 5.002, es concordante con la del texto modificado del Plan Parcial
presentado en la misma fecha, con registro de entrada n® 4.994, y ya informado
favorablemente por el Area de Planeamiento de la Gerencia.

7. - El Proyecto de Urbanizacién del Sector fue aprobado por acuerdo plenario
de 13 de septiembre de 2002, de conformidad con el procedimiento de los articulos
101 y 102 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. - El articulo 72.2 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espaclos Naturales de Canarias, - en adelante L.O.T.C.EN.C. -, establece los

deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado, entre ellos, los
siguientes:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de
acuerdo con la ordenacién urbanistica, para viales, parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansién piblicos, dotaciones culturales y

docentes y los precisos para la instalacién y el funcionamiento de los
restantes servicios ptiblicos previstos.

- ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en vparcelas
urbanizadas, y en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias, Ia superficie de suelo precisa para la materializacién del 10 por
ciento del aprovechamiento urbanistico. En los supuestos previstos en
este Texto Refundido, esta cesi6n podrd sustituirse en dinero al

Ayuntamiento de una cantidad que, en ningin caso, serd inferior al valor
de mercado.

- Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

II, — En cuanto a la ejecucién del planeamiento de ordenacién de los recursos
naturales, territorial urbanistica, hay que sefialar que la L.O.T.C.E.N.C., establece en
la Disposicién Transitoria Primera, que serd de inmediata aplicacién, cualquiera que
sea el planeamiento de ordenacién, entre otros, el Titulo 111, relativo a ejecucion del
planeamiento de ordenacién de los recursos naturales, territorial y urbanistica.

En virtud de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Décima, sera de
aplicacién supletoria, al presente caso, los articulos 157 a 185 del Reglamento de
Gestién Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, en tanto
se desarrollan las disposiciones reglamentarias correspondientes.
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IIL- El Titulo 11l de 1a L.O.T.C.E.N.C., regula la ejecucién del planeamiento de
ordenacién de los recursos naturales, territoriales y urbanistica, y en su capitulo
tercero, los sistemas de ejecucién privada. Asi, su articulo 100 sefiala que, cuando el
planeamiento haya optado por los sistemas de ejecucién privada, la iniciativa para el
establecimiento del concreto sistema de ejecucién podrd ser adoptada durante el afio
inmediato siguiente a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva del
planeamiento que le otorgue cobertura, por cualquiera de los propietarios de suelo
incluido en la unidad de actuacién,

En el capitulo tercero de dicho titulo, se desarrollan tres procedimientos a
través de los cuales los particulares pueden formular su iniclativa para el
establecimiento del concreto sistema de ejecucién privada:

1°. - procedimiento para el establecimiento del sistema cuando incluya la
aprobacién del planeamiento preciso para legitimar la ejecucién (articulos 101 y 102),
a través del cual se acordé por el Pleno, el 13 de septiembre de 2002, aprobar el Plan
Parcial y el Proyecto de Urbanizacién del citado sector, establecer la ejecucién por el

sistema privado de concierto y adjudicar dicha ejecucién a la citada sociedad
mercantil, '

2°. - procedimiento referido exclusivamente al sistema de ejecucién ( art.
103).

3° - Procedimiento abreviado para el caso de que los propietarios que
respalden la iniciativa representen mds del 70% de la superficie total { art. 105).

IV.- El sistema de conclerto se regula en los articulos 107 a 110 de la
L.O.T.C.E.N.C., indicindose en el primero de los preceptos que el propietario Gnico o
todos los propietarios conjuntamente asumirdn la entera actividad de ejecucidn

conforme a las condiciones libremente pactadas por ellos en convenio urbanistico
aprobado por el Ayuntamiento.

La gestién de la actividad de ejecucién podrd ser realizada, entre otras

formas, directamente por el dnico propietario de la totalidad de los terrenos
afectados (Art.108.1.c)

El establecimiento del sistema de concierto requerird la aprobacién de un
convenio urbanistico de gestién suscrito por todos los propietarios y formalizado en
escritura publica. El convenio de gestién concertada tendrd cardcter juridico-
administrativo y tendrd por objeto los términos y las condiciones de gestién y la
ejecucién del planeamiento capaz de legitimar esta dltima.

La aprobacién de los convenios urbanisticos de gestién concertada con motivo
del establecimiento del sistema:

a) Solo podrd denegarse por razones de legalidad.



b) Determinard, igualmente, la transmisién al Ayuntamiento por ministerio
de la Ley y libre de cargas y gravdmenes, de todos los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita.

) Quedard condicionada, en todo caso, a la efectiva prestacién de las
garantias ofrecidas para asegurar la ejecucién.

Los convenios urbanisticos de gestién concertada deberdn contener las

determinaciones y requisitos exigidos por la legislacién hipotecaria para permitir su
inscripcién registral y, en todo caso:

a) Las bases de actuacién, incluyendo la programacién temporal de la
urbanizacién y, en su caso, la edificacién.

b) Los estatutos de la entidad urbanistica o de la sociedad mercantil y el
acuerdo de constitucién de la primera y de creacién de la segunda, cuando
proceda.

¢) Las garantias ofrecidas para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién,
que no podrdn ser inferiores al 15 por ciento del valor del importe total
previsto para las obras de urbanizacién. Las garantias podrdn consistir en
la afectacién real de fincas originarias al cumplimiento de los deberes y
obligaciones derivados del sistema.

d) La distribucién de los beneficios y cargas entre los propietarios, cuando
proceda, en los mismos términos y condiciones que los prescritos para la
reparcelacion.

e} El procedimiento de liquidacién final de la actuacién.

f) La forma de conservacién de la urbanizacién, una vez ejecutada.

g) Las previsiones y los compromisos complementarios voluntariamente
asumidos.

V. — Conforme dispone el articulo 6 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio,
en cuanto a la inscripcién registral de los proyectos de equidistribucién, serd titulo
inscribible la escritura pablica otorgada por todos los titulares de las fincas y
aprovechamientos incluidos en la unidad, a la que se acompaiie certificacién de la
aprobacién administrativa de las operaciones realizadas, sefialando en el articulo 7
las circunstancias que ha de contener el titulo.

En lo que se refiere a la inscripcién registral de las cesiones obligatorias, el
articulo 30 sefiala que, cuando la ejecucion de las cesiones se lleve a cabo como una
de las operaciones de equidistribucién, la inscripcién se efectuard por los mismos
titulos que dicho Real Decreto establece para esas operaciones, Ademds, para su
inscripcidn se tramitard expediente en el que, al menos se determinen las parcelas

susceptibles de aprovechamiento y se describan las parcelas que han de cederse
obligatoriamente.

12.- Consta en el expediente 3905/98 informe del Area de Planes de Ordenacién.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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posibilidad de las Comunidades Auténomas para asumir competencias en materia de
ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda y, el art, 30.15 del Estatuto de
Autonomia de Canarias aprobado por la Ley Orgénica 10/1982, de 10 de agosto, que
asume dicha competencia como exclusiva {concretando dentro de la ordenacién del
territorio la del litoral), es de aplicacién en esta materia el Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
del Territorio y Espacios Naturales de Canarias. Siendo de aplicacién supletoria,
mientras no se produzca el correspondiente desarrollo reglamentario, en lo que no
contradigan a dicho Texto Refundido, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por

el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento (Disposicién Transitoria Décima
del referido Texto Refundido).

El procedimiento de aprobacién del PGOU de San Cristébal de La Laguna,
culminé en virtud de Orden Departamental de 5 de mayo de 2000, por la que se
tomaba conocimiento de su Texto Refundido, una vez habia entrado en vigor la Ley
Territorial 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias, y ello

fue posible al amparo de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta de este
- texto legal.

IL- El art. 28.1.b del D, Leg. 1/2000, de 8 de mayo, establece que la ordenacién
urbanistica se establecerd, entre otros instrumentos de ordenacién urbanistica, por
los planes urbanisticos. Y en el concreto &mbito municipal, los Planes Generales de
Ordenaci6n, vendran desarrollados por los Planes Parciales de Ordenacién, junto con
otro tipo de instrumentos (art. 31.1).

El art. 35 del referido Texto Refundido establece que los planes parciales
"tendrdn por objeto el establecimiento, en desarrollo del Plan General, de la
ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucién, incluso de operaciones de
reforma interior o renovacién urbanas, en dmbitos de suelo urbano no consolidado y
sectores de suelo urbanizable.”.

"Los Planes Parciales de Ordenacién podrin ser formulados...,
correspondiendo su tramitacién y aprobacién a los Ayuntamientos, previo informe
no vinculante de los Cabildos Insulares y de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias.”.

IIL- El art, 71 TRLOTC y ENC establece las obligaciones de los propietarios de
suelo urbanizable ordenado, y en relacién a las cesiones a esta Administracién, tras la
aprobacién del Plan Parcial, el interesado debera ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento el suelo necesario para los viales, parques y jardines, zonas deportivas
y de recreo y expansién piblicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para
la instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos; el
necesario para la ejecucion de los sistemas generales que el planeamiento general
incluya en el sector y, la superficie de suelo, en parcelas urbanizadas, precisa para la
materializacién del 10 por 100 del aprovechamiento del sector. materializandose
todo ello sobre las concretas parcelas definidas en la documentacién del Plan Parcial
y en el proyecto de equidistribucién que ha de presentarse.
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IV.- El art. 132.2 CE, establece como "bienes de dominio piblico estatal los
que determine la ley y. en todo caso, la zona maritimo-terrestre, las playas. el mar
territorial y los recursos naturales de la zona econémica y la plataforma
continental.”, esto junto con la competencia exclusiva del Estado, que la CE recoge,
en materia de legislacién bésica sobre proteccién del medio ambiente, sin perjuicio
de las facultades de las Comunidades Auténomas de establecer normas adicionales
de proteccién....” (art. 149.1.23%), sirve de base para dictar la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas, de aplicacién en la concreta materia competencia del Estado
anteriormente sefialada y. en coordinacién con la competencia exclusiva que la
Comunidad Auténoma Canaria tiene en materia de ordenacién del territorio y del
litoral, urbanismo y vivienda.

Sefiala, la mencionada Ley de Costas que "Corresponde también a la
Administracién del Estado emitir informe, con caricter preceptivo y vinculante, en
los siguientes supuestos: Planes y normas de ordenacién territorial o urbanistica y
su modificacién y revisién, en cuanto al cumplimiento de las disposiciones de
esta Ley y de las normas que se dicten para su desarrollo y aplicacién" (art. 112.a),
Asimismo, “Concluida la tramitacién del plan o normas de que se trate e
inmediatamente antes de la aprobacién definitiva, la Administracién competente
dara traslado a la del Estado del contenido de aquel para que en el plazo de dos
meses se pronuncie sobre el mismo....” (art. 117.2).

V.- En relacién con la resolucién del procedimiento, establecido en el art. 101
del referido Texto Refundido, para el establecimiento del sistema de ejecucién,
cuando incluye la aprobacién del planeamiento preciso para legitimar dicha
ejecucién, el art. 102.1 sefiala que "El Pleno de la Corporacién Municipal, a la vista de
la informacién piblica y de la audiencia de los titulares de derechos dominicales
afectados por la iniciativa, resolveré:

a) Denegando motivadamente la aprobacién definitiva.

b) Motivadamente y de forma conjunta:

1) Aprobando definitivamente el planeamiento preciso y el proyecto de
urbanizacién con las modificaciones no sustanciales que, en su caso,
correspondan.

2) Estableciendo el concreto sistema de ejecucidn privada.

3) Atribuyendo el ejercicio de la ejecucién a quien o quienes hayan
presentado la alternativa mds conveniente a los intereses generales
conforme a los criterios establecidos en el presente articulo.”.

Para la mencionada aprobacién definitiva del planeamiento preciso. se ha de
tener en cuenta el art, 43 del Texto Refundido aprobado por Decreto Legislativo
172000, de 8 de mayo, que en su apartado 2° establece que "... el érgano competente
deberd analizar la adecuacién del plan a la normativa legal aplicable, al igual que su
conformidad. en el caso de las soluciones aportadas en el dmbito municipal, con los
instrumentos de ordenacién aplicables, asi como su coordinacién con las politicas de
dmbito supralocal. En funcién de dicho andlisis, podrd tomar las siguientes
resoluciones alternativas:
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a) Aprobar definitivamente el plan en los términos en que viniera formulado.

b) Aprobar el plan definitivamente a reserva de que se subsanen las
deficiencias advertidas y supeditando su publicacién al cumplimiento de
esta obligacién por el organismo o entidad que lo hubiera tramitado.

¢) Aprobar el plan definitivamente, aunque de modo parcial, siempre que tal
aprobacién no ponga en cuestién la coherencia y eficacia ulterior del plan
en su conjunto. A estos efectos, reglamentariamente se establecerdn los
plazos maximos para la subsanacién...

d) Suspender motivadamente la aprobacién definitiva del plan,

e) Desestimar motivadamente la aprobacién definitiva del plan.”,

. En su apartado segundo, el mencionado art. 102.2, establece que "En los
procedimientos seguidos a iniciativa formulada dentro del primer afio de vigencia
del planeamiento de ordenacién urbanfstica que delimite el sector, &mbito o, en su
caso, la unidad de actuacién, se observardn las siguientes reglas:

“7 ...c) Cuando la iniciativa sea del propietario finico o de la totalidad de los
propietarios, se prescindird de la citacién a los propietarios y de los trdmites
relacionados con las alternativas, procediendo la atribucién de la adjudicacién a la
Iniciativa formulada y el establecimiento de sistema de concierto.”.

VL- "... Los instrumentos de ordenacién urbanistica entrarin en vigor con la
publicacién de los acuerdos de su aprobacién definitiva en el “Boletin Oficial de
Canarias”, sin perjuicio de lo establecido en la legislacién de régimen local.” (Art.
44.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
Espacios Naturales de Canarias).

Asf, el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, establece que “Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales
se publican o notifican en la forma prevista por la Ley, Las Ordenanzas, incluido el
articulado de las normas de los planes urbanisticos, asi como los acuerdos
correspondientes a éstos cuya aprobacién definitiva sea competencia de los Entes
locales, se publican en el "Boletin Oficial” de la Provincia...”.

Con respecto a la publicacién en el "Boletin Oficial de Canarias” hay que tener
en cuenta la Disposicién Adicional Tercera, sobre "Comunicacién de acuerdos de
contenido territorial y urbanistico” de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas
urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turismo de Canarias, que
establece en su apartado 1° que “Para la publicacién en el Boletin Oficial de
Canarias del acuerdo de aprobacién definitiva de los instrumentos de ordenacién
urbanistica serd preciso acreditar, de modo fehaciente, la presentacién oficial enla
Consejeria de la Administracién Piblica de la Comunidad Auténoma de Canarias
competente en materia de ordenacién del territorio, del acuerdo administrativo de
aprobacién de dicho instrumento acompafiado de la documentacién y normativa
integras del planeamiento, debidamente diligenciadas.




La eficacia de los acuerdos de aprobacién definitiva del planeamiento y su
normativa quedard demorada hasta la completa publicacién en los diarios oficiales
previstos en la normativa aplicable.".

. Asimismo, el art. 102.6 de dicho texto legal establece que "Las resoluciones
municipales de las que resulte, con caricter definitivo, la atribucién de la
ejecucion y e] establecimiento del sistema de ejecucién deberdn ser notificadas a
los interesados y publicadas, ademds, en el Boletin Oficial de la Provincia.”,

VIL- El art. 22.2.¢) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de

Régimen Local atribuye al Ayuntamiento Pleno las competencias para la aprobacién
que ponga fin ala

tramitacién municipal de los planes y demas instrumentos previstos en la legislacién
urbanistica, acuerdo que se adoptard por mayoria simple, de conformidad con lo
establecido en el art. 47 de dicha ley.

Asimismo, también serdn atribuciones del Pleno las demds que expresamente
le confieran las leyes (art. 22.2.q), de la LRBRL) y, como sefiala el art. 102.1 del citado
Texto Refundido sera el Pleno quien aprobard el proyecto de urbanizacién,
establecerd el concreto sistema de ejecucién privada y atribuird el ejercicio de dicha
ejecucién, en aquellos procedimientos para el establecimiento de sistemas, cuando
incluya la aprobacién del planeamiento preciso para legitimar la ejecucion.

Conforme antecede, se propone, previo dictamen de la Comisién Informativa
correspondiente, que el Excmo. Ayuntamiento Pleno acuerde:

Primero; Aprobar definitivamente el Plan Parcial "Lagunamar”, Sector de
Suelo Urbanizable Bajamar 2, promovido por la entidad Construcciones Laguna S.A.
(COLSA), a reserva de que se subsanen las deficiencias advertidas, consistentes en la
falta de informe favorable de costas seglin dispone el art. 107.2 de la Ley 22/1988 de
Costas y, supeditando su publicacién al cumplimiento de esta obligacién.

Segundo: Establecer que los deberes de los propietarios relativos a las
cesiones obligatorias y gratuitas de suelo al Ayuntamiento, que se recogen en el art.
71 del TRLOTC y ENC, se materializard mediante la cesién gratuita a esta
Administracién de la titularidad de las parcelas cuya descripcién y ubicacién se
recoge en la documentacién del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable y en el
proyecto de equidistribucién presentado.

Tercero: Aprobar el Proyecto de Urbanizacién del Sector de Suelo Urbanizable
Bajamar 2, presentado por la entidad Construcciones Laguna S.A. (COLSA),
condicionado a la aprobacién definitiva del Plan Parcial una vez cumplida la
condicién establecida en el punto Primero. Proyecto que deberd ejecutarse bajo la
supervision de los técnicos de la Gerencia de Urbanismo y la Empresa Teidagua.
observando para su ejecucién las condiciones establecidas en el informe de 10 de
septiembre de 2002, del Area de Gestién Urbanistica de esta Gerencia de Urbanismo,
en relacién con el expediente 3032/00 relativo al Proyecto de Urbanizacién.
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Cuarto: Establecer el sistema de ejecucién de concierto para el desarrollo del
Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2 y, adjudicar dicha la ejecucién de dicho Sector
a la entidad Construcciones Laguna S.A. (COLSA).

Quinto: Requerir a la entidad promotora a fin de que presente fianza por

importe de 141,787,92 € en concepto de garantia de la correcta ejecucién de las obras
de urbanizacién.

Sexto: Aprobar la propuesta de Convenio Urbanistico de Gestién Concertada a
| suscribir entre el Ayuntamiento y la entidad CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA
S.A, en su condicién de adjudicataria de la ejecucién de la Unidad de Actuacién del
Plan Parcial "Lagunamar” (Sector Bajamar 2), en Bajamar, asi como el Proyecto de
equidistribucién de beneficios y cargas aportado por la entidad promotora,
facultando a la Sra. Alcaldesa para la firma de los correspondientes documentos
publicos de formalizacién de los mismos, entre los que se incluye la cesién de
terrenos a favor del Ayuntamiento, libres de cargas y gravimenes. Todo ello
condicionado a la aprobacién definitiva del Plan Parcial una vez cumplida la reserva
establecida en el punto Primero.

Séptimo: Establecer que el aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento se materializard mediante la cesién gratuita, libre de cargas vy
gravdmenes, a esta Administracién de la titularidad de una parcela incluida en dicha
unidad, con una extensién superficial de cuatro mil quinientas setenta y ocho
metros cuadrados {4.578 m2), con destino a uso residencial, ciudad jardin grado dos
(CJ2), a la que corresponde una edificabilidad de 3.204 m2/c., cuya descripcién y
ubicacién se recoge en el proyecto de equidistribucién presentado.

Octavo: Dar traslado del acuerdo a la Consejeria de Politica Territorial y Medio
Ambiente, del presente acuerdo acompaiado de la documentacién y normativa

integras del Plan Parcial "Lagunamar” relativo al Sector de Suelo Urbanizable Bajamar
2, debidamente diligenciadas.

Noveno: Supeditar la publicacién del Acuerdo de aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de Canarias y en el de la Provincia, al cumplimiento de la obligacién
establecida en el punto Primero y, proceder a la notificacién al interesado.”.

Décimo: Dar traslado de los correspondientes expedientes a la Seccién de
Gestion Tributaria a los efectos de que, en su caso, practique las liquidaciones
tributarias que resulten exigibles,

Finalizado el debate, cuyas intervenciones constan en acta, el Excmo,

Ayuntamiento en Pleno, por quince votos a favor, ocho votos en contra y ninguna
abstencién, acuerda:



PRIMERO.- Aprobar la transcrita propuesta.

SEGUNDO.- Demorar la eficacia de este acuerdo en los términos del articulo
57.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, hasta tanto
se emita el preceptivo informe favorable por la Direccién General de Costas

TERCERO.- Dar cuenta a la Comisién Informativa correspondiente en la
primera sesién que celebre, cumpliendo lo dispuesto en el articulo 126.2 del

Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales".

Y para que asi conste y surta efectos ante la Notarfa, expide la presente, de
orden y con el visto bueno del Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo en San Cristébal de La Laguna, a trece de noviembre de dos mil dos.

Ve.B°.
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S2M9P . DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIATALAVERA, SECRETARIA GENERAL
ACCTAL, DEL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA,

CERTIFICA: Que la Sra. Alcaldesa, con el nim. 3584/2002, de 8 de octubre, dicté el siguiente
Decreto:

“Visto el expediente relativo al proyecto de Plan Parcial “Lagunamar”, Sector de
Suelo Urbanizable Bajamar 2, promovido por la entidad Construcciones Laguna S.A.
(COLSA); y resultando que:

i 1.- El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 13 de
septlembre de 2002, en urgencias punto 5, acordd, entre otros extremos, aprobar
definitivamente el Plan Parcial "Lagunamar”, Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2,
promovido por la entidad Construcciones Laguna, S.A. (COLSA), a reserva de que se
subsanasen las deficiencias advertidas, consistentes en la falta de informe favorable de
costas seglin dispone el art. 107.2 de la Ley 22/1988 de Costas y, supeditando su publicdcién
al cumplimiento de esta obligacién.

7 2.- Asimismo, en el punto tercero del Acuerdo, se aprobé el Proyecto de Urbanizacién
del Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2, presentado por la entidad Construcciones Laguna -

S.A. (COLSA), condicionado a la aprobacién definitiva del Plan Parcial una véz cumplida la

condicién sefalada con anterioridad. '

3.- Por tltimo, en el punto sexto de dicho Acuerdo, se aprobé la:propuesta de
Convenio Urbanistico de Gestién Concertada a suscribir entre el Ayuntamiento y la entidad
CONSTRUCCIONES LAGUNA COLSA S.A, en su condicién de adjudicataria de la ejecucién de
la Unidad de Actuacién del Plan Parcial "Lagunamar” (Sector Bajamar 2), en Bajamar, asi
como el Proyecto de equidistribucién de beneficios y cargas aportado por la entidad
promotora, todo ello condicionado 2 la aprobacién definitiva del Plan Parcial una vez
cumplida la reserva establecida.

4.- E1 17 de septiembre de 2002, mediante fax de 19 de septiembre del mismo aiio.
la Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, emitié informe en el que,
entre otras cosas se sefialaba que:

"...Examinada la documentacién enviada, los antecedentes obrantes en este
departamento y la legislacién vigente de aplicacién, se observa lo siguiente:

1°-...Sobre el Plan Parcial este Centro Directivo emitié, con fecha 18-10-00 el informe
correspondiente al articulo 117.1 de la Ley de Costas, con cardcter favorable.

3°- En relacién con el borde litoral se hacen las siguientes consideraciones:

a) En la documentacién gréfica se representan correctamente la linea de ribera del

mar, la linea de deslinde..., y 1a linea que delimita la zona sobre la que recae la
servidumbre de proteccién... .



b} En el Titulo VI "Cumplimiento de la Ley de Costas”, de las Ordenanzas
Urbanisticas y en la documentacién gréfica se hace referencia al cumplimiento de
los articulos 24,25, 27, 30 y 44.6 (e la Ley de Costas, asf como la aplicacién de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la citada Ley... .

Por todo lo citado esta Direccién General informa favorablemente el Plan Parcial
Lagunamar en el término municipal de San Cristdbal de La Laguna, al cumplirse en el mismo
las determinaciones de la Ley de Costas que le son de aplicacién.”.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

L- El Alcalde es el Presidente de la Corporacién y ostenta, en todo caso, la atribucién
de ordenar la publicacién, ejecucién y hacer cumplir los acuerdos del Ayuntamiento.
(Articulo 21.1.r) de la Ley 7/1985, de 2 de abril de Bases de Régimen Local).

IL- El art. 45 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y Procedimiento Administrativo Comin, sefiala en su art. 45.5
que "Los documentos emitidos, cualquiera que sea su soporte, por medios electrénicos,
informéticos o telematicos por las Administraciones Pdblicas, o los que éstas emitan como
coplas de originales almacenados por estos mismos medios, gozarin de la validez y eficacia
de documento original siempre que quede garantizada se autenticidad, integridad y
conservacién y, en su caso, la recepcién por el interesado, asf como el cumplimiento de las
garantias y requisitos exigidos por ésta u otras Leyes.”.

Por todo lo expuesto, siendo el presente acto conforme con la legalidad aplicable,
RESUELVO::

Primera: Prestar conformidad a la documentacién complementaria (informe
favorable de la Direccién General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente}, en relacién
con el proyecto de Plan Parcial “Lagunamar”, Sector de Suelo Urbanizable Bajamar 2,
promovido por la entidad Construcciones Laguna S.A. (COLSA), entendiendo con ello
cumplida la condicién exigida en el punto primero del Acuerdo de 13 de septiembre de 2002,

del Excmo. Ayuntamiento Pleno, asi como, de las condiciones sefialadas en los puntos
tercero y sexto del mismo.

Segundo: Ordenar la ejecucién del Acuerdo de 13 de septiembre de 2002, del Excmo.
Ayuntamiento Pleno, continuando con el procedimiento legalmente establecido.

Tercero: Notificar el presente Decreto a los interesados.

Contra este acto que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer,
potestativamente, recurso de reposicion ante el 6rgano que lo dictd en el plazo de un (1) mes
a contar desde el dia siguiente al de la notificacién del mismo, o bien, podrd impugnarse
directamente ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de Tenerife. en el
plazo de dos (2) meses contados desde el difa siguiente a esta notificacién, sin perjuicio de
que el interesado pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente”.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria, expide la presente, de orden

y con el visto bueno del Consejero Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en San
Cristébal de La Laguna, a trece de noviembre de dos mil dos.
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