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DONA MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, SECRETARIA GENERAL
ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.-

CERTIFICA: Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia
9 de diciembre de dos mil cuatro, en el punto 19 del Orden del Dia, adopté el siguiente acuerdo:

"Vistos los expedientes n°® 4777/03 y 4524/03, relativos a la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién y Gestién concertada de la Unidad de Actuacién Geneto 25 (GE-25), sita
en Montaia Pacho, Los Andenes, promovido por Promociones y Contratas Jamper, S.L., resulta:

1°.- La citada entidad mercantil, en su condicién de propietaria nica de los terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacfén GE-25. y para llevar a cabo su ejecucién, presenta los
correspondientes proyectos de concierto y urbanizacién,

2°,- Por Decreto n® 2641/2004, por el que se resuelve admitir la iniciativa formulada por la
entidad Promociones y Contratas Jamper, S.L. sobre el establecimiento del sistema de ejecucién de
concierto para el desarrollo de la unidad de actuacién GE-25 del Plan General de Ordenacién
Urbana de La Laguna, asi como aprobar, con cardcter inicial, los correspondientes proyectos de
urbanizacién y de propuesta de Convenio de Gestion Concertada a suscribir entre el Ayuntamiento
y la citada entidad.

3°.- Cumplidos los trimites de informacién pablica. no se formularon alegaciones de
ninguna clase, tal como informan el Area y el Negociado de informacién y registros.

4°,.- Segin las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana, la Unidad de
Actuacién GE-25, se desarrollard a través de un sistema privado, y se prevé obtener como
consecuencia de su gestién urbanistica, la cesién de las siguientes parcelas:

-Espacios Libres .......c.ccocovcvvvrcrencnne 7.068 m’

VHALIO vereieeeeeereeeeeree e svsserie s 2.020 m?

5°,- En cuanto al proyecto de concierto, se recoge la descripcién de la finca matriz, y de las
resultantes como consecuencia de la gestién de la unidad, asi como la localizacién de la parcela
edificable correspondiente al Ayuntamiento en virtud de la cesién del 10% del aprovechamiento

urbanistico.
Las superficies objeto de cesién a favor del Ayuntamiento se describen cpmo sigue:
a.- SISteMA VIATIO cvvovvvvrseicereinssnmmicnsisnissesssasssssssannss 1.455,67 m?
b.- ESPACIOS LIDIES 1uoeoverrirrvecisrireisiisecissisierisinsscsssncnsersaonnons 5.059,10 m?
c.- Suelo edificable en virtud de cesién del 10%........cevvecneee 182,40 m’

6°.- Las parcelas que se quedardn de propledad de la promotora son las que se describen en
el proyecto de equidistribucién.

7°.- Se ha elaborado propuesta de Convenio de Gestién Concertada, del siguiente tenor
literal:
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PROPUESTA DE/CONVENIO URBAN, ‘ E;gESTION CONCERTADA ENTRE EL EXCMO.

Qﬁ IENTO DE LA LAGUNA Y LAGJTTADPROMOCIONES Y CONTRATAS JAMPER, S.L.

04 DESARROLLO DE LA UNIDAD DE At IUAGI&NEENISUELO URBANO GE-25 , DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNIICPIO DE LA LAGUNA, SITUADA EN MONTANA
PACHO, LOS ANDENES, LA LAGUNA.

En la ciudad de la Laguna, a de

reunidos

De una parte, dofia ANA M? ORAMAS GONZALEZ-MORO en su condicién de Alcaldesa-
Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de La Laguna, actuando en representacién ordinaria de dicha
Corporacién, en virtud de lo previsto en el articulo 21.b} de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases
del Régimen Local, y asistido de la Secretaria General Accidental de la Corporacién Municipal, dofia
M2 MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA, a los efectos previstos en el art. 162 del Real

" Decreto legislativo 781/86 de 18 de abril, del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de régimen local. )

De otra parte, don Jacinto Javier Siverio Garcia . mayor de edad. con D.N.I. 42.085.422-K

" vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en calle Serrano, 34, bajo, y don Leédn Américo
Melian Bacallado. mayor de edad. con D.N.L. 43.606.901-M, con fgual domicilio que el anterior;
actuando en nombre y representacién de la entidad mercantil Promociones y Contratas Jamper,
S.L.. con domicilio social en Santa Cruz de Tenerife, calle Serrano, 34, bajo y provista de CIF n® B-
38435517, constituida en escritura autorizada ante el notario don José Maria Delgado Bello el 15 de
noviembre de 1996, al n° 4.410 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife al tomo 1.431, Folio 155, Hoja n° TF-14.167, actian en su condicién de Consejeros-
Delegados Mancomunados, en virtud de nombramiento que consta en la escritura otorgada ante el
infrascrito notario, el 19 de febrero de 1998, al n® 756 de su protocolo, debidamente inscrita en le
Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerjfe.

Ambas partes, segiin intervienen se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Titulo VII del Texta Refundido de
las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2000. de 8 de mayo, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION CONCERTADA, y, en representacién que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus
estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como relevantes los siguientes

antecedentes

1°) La sociedad mercantil Promociones y Contratas Jamper, S.L. es titular en pleno dominio
y libre de cargas y gravimenes de la siguiente finca:

“URBANA.- Solar en el término municipal de La Laguna, donde dicen Llano, junto con la
Montaria de Pacho, en Los Andenes. Tiene una cablda de, segin el Registro de la Propiedad, y
después de varias segregaciones, de cinco mil tresclentos cincuenta y ocho metros cuadrados.
Linda: Naciente, con propiedad de los herederos de Don Gregorio Cubas: Ponlente, camino de Los
Andenes; Norte, propledad de Agrican, S.L.; y Sur. calle en proyecto del Poligono E!l Rosario. "

Titulo.- Escritura de Compraventa a Dofia Isabel Marfa Darias Trujillo y otros, otorgada
ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife Don Fernando Gonzélez de Vallejo Gonzilez, actuando
como sustituto y para el protocolo de su compafiero Don Nicolds Quintana Plasencia, el 11 de julio
de 2003, bajo el ntimero 2.863 de su protocolo.

Inscripcién.- Al Tomo 1.976, Libro 135, Folio 163, Finca niimero 13.465, inscripcién 32, del
Registro de la Propiedad niimero 2 de La Laguna.
Referencia catastral.- 2182517C8741850001KT

Esta finca constituye en su totalidad la Unidad de Actuacién GE-25, en Montafia Pacho, Los

Andenes, del Plan General de Ordenacién Urbana.

2°) En el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de La Laguna se contiene la
delimitacién de la Unidad de Actuacién en Suelo Urbano, denominada GE-25, situada entre la
Autovia de Santa Maria del Mar y la Montafia de Pacho, correspondiendo a la parcela catastral con
referencia 2182517CS7418S0001KT que abarca la totalidad de los terrenos incluidos en la finca
descrita, con la correspondiente ordenacién pormenorizada que se materializa en los sigulentes
parametros y determinaciones:
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UNIDAD DE ACTUACION GE-25
Superficie total: 11.185 m?

Superficie edificable: . 2097 m’
Edificabilidad Media: 0.75 m’c/m’s
Tipologia: EC4
Viario: 2020 m’s
Espacios Libres 7.068 m’s
Total cesiones: 0.088 m’s
Sistema de Gestidn: privado

Se establecen dichas determinaciones de ordenacién pormenorizada en el Plan General de
Ordenacién Urbana para su posterior desarrollo mediante un sistema de ejecucién privada y a
través de las formas de gestién legalmente establecidas.

3% La entidad mercantil fromociones y Contratas Jamper, SL. ha formulado, la
correspondiente iniciativa para el desarrollo de la Unidad de Actuacién GE-25 del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de La Laguna y el establecimiento del sistema de ejecucién
pertinente, en los siguientes términos:

- Mediante escrito de 18 de noviembre de 2003(Registro de Entrada n°9786) se presenté a
tramite la Iniclativa para la gestién de la unidad por el sistema de conclerto y el proyecto de
concierto, dando lugar al expediente n® 4777/2003, y la solicitud de aprobacién del proyecto de
urbanizacién correspondiente tramitada bajo el nimero de expediente 4524/2003.

De conformidad con los antecedentes que obran en el expediente, se formaliza por las partes

el presente de CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA, a tenor de las
siguientes..//.. estipulaciones:

PRIMERA: Bases de actuacidn para el desarrollo de la Unidad de Actuacién GE-25

a) Las bases de actuacién vienen constituidas, en primer lugar, por las determinaciones y
pardmetros de ordenacién de la ficha correspondiente del Plan General de Ordenacién Urbana de
La Laguna, para la Unidad de Actuacién Ge-25.

Se pacta expresamente que, al tratarse de un supuesto de propietario dnico, no se precisa la
incorporacién de bases de actuacién en los términos legalmente establecidos para asegurar la
equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica y la
homogeneidad de las operaciones compensatorias y reparcelatorias.

b) El Ayuntamiento de La Laguna, de conformidad con lo previsto en el articulo 102.2.c del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, adjudicard la iniciativa para el desarrollo
y ejecucion de la U.A. Ge-25 del PGOU a la entidad mercantil Promociones y Contratas Jamper, S.L.,
dada su condicién de propietaria finica de los terrenos afectados por el desarrollo de la UA, y la
formulacién de la correspondiente iniciativa dentro del plazo legalmente establecido y con las
condiciones que la ley determina.

¢) El sistema de ejecucién para el desarrollo de la U.A. GE-25 ser4 el de concierto y la forma
de gestién privada mediante la realizacién directa por el promotor y adjudicatario de la iniciativa
de la totalidad de las obras y actuaciones que integran la actividad de ejecucién necesaria para el
completo desarrollo de la UA, en los términos previstos por el planeamiento general.
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04/ 2008 12 actividad de urbanizacién s’ecd.a Bllar, nglgﬁ_érmlnos de la aprobacién definitiva

del Proyecto de Urbanizacién promovido poyld entidad mercantil Promociones y Contratas Jamper,
S.L., adoptada por el 6 6rgano competente def Ayuntamiento de La Laguna.

Actuacién se regira por el contenido del
definitiva adoptada por el 6rgano comp

SEGUNDA: Compromisos relativos, a la programacién temporal de la urbanizacién y
edificacién.-

La entidad mercantil Promociones y Contratas Jamper, S.L. asume el compromiso de realizar

* y ultimar completamente las obras de urbanizacién y edificacién, en condiciones aptas para su

inmediato uso y ocupaci6n, dentro del plazo de los tres afios, contados a partir de la notificacién
del acuerdo de aprobacién definitiva de la adjudicacién de la iniciativa para el establecimiento del

sistema de ejecucién, y de los Proyectos de Urbanizacién y de Concierto de la Unidad de Actuacién
GE-25,

TERCERA: Especificaciones relativas a la sociedad mercantil de gestion.-

Dada la condicién de propietario finico de la Unidad de Actuacién GE-25, la aplicacién del
sistema de ejecucién por concierto y la forma de gestidn directa por el promotor y adjudicatario de
la iniciativa de urbanizacién y edificacién, junto con la forma juridica societaria adoptada por
Promociones y Contratas Jampeér, S.L. se omite la incorporacién de los estatutos sociales de la
socledad mercantil de gestién, por asumir esta entidad mercantil el entero desarrollo y la completa
ejecucién directa de las obras de urbanizacién de los terrenos comprendidos en le Unidad de
Actuacién y de las obras de construccién de las parcelas edificatorias resultantes,

e

CUARTA: Garantias de ejecucién de las obras de urbanizacién.-

La entidad Promociones y Contratas Jamper, S.L. depositard, en el plazo de un mes a partir
de la fecha de aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacidn, aval bancario o garantias
financieras suficientes a juicio de la Corporactén Municipal para aseguramiento de la entera
ejecucién de las obras de urbanizacién con arreglo a las determinaciones de los Proyectos de
Urbanizaclén, en los términos de su aprobacién definitiva.

QUINTA: Transmisién de los terrenos destinados a cesion obligatoria gratuita.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacién asume el
compromiso de formalizar escritura pablica la cesién plena, gratuita y libre de cargas y gravdmenes
del suelo destinado a viales y espacios libres y parcela edificable correspondiente al 10% del
aprovechamiento urbanistico en cuantia y proporcién establecidas en el respectivo proyecto de
Gestién por Conclerto de la Unidad de Actuacién GE-25.

A tal efecto el representante legal de la entidad mercantil Promociones y Contratas
Jamper,S.L. , con apoderamiento bastante para la plena transmisién de la titularidad de los
terrenos, comparecerd ante el fedatario piblico en el dia y la hora que el Ayuntamiento de La
Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras piblicas correspondientes. -

SEXTA: Conservacién de las obras de urbanizacién.-

La entidad mercantil Promociones y Contratas Jamper, S.L. asumird {ntegramente la
conservacién de la urbanizacién hasta el momento de la cesién obligatoria y gratuita de los
terrenos destinados a viales y espacios libres de uso piblico y su consiguiente integracién en el
Patrimonio municipal, y en cualquier caso hasta que se produzca la recepcién definitiva de
conformidad de las obras de urbanizacién ejecutadas en los términos previstos en los Proyectos de
Urbanlzacién aprobados definitivamente por el Ayuntamiefito de La Laguna.

SEPTIMA: Elevacién a escritura piblica del presente convenio.-

El presente convenio se elevard a escritura piblica en el plazo de un mes a partir de su
aprobacién definitiva conjunta con la adjudicacién de la iniclativa a la entidad mercantil
Promociones y Contratas Jamper, S.L., conforme la ley determina, y con la aprobacién definitiva de
los Proyectos de Urbanizacién y de Concierto de la Unidad de Actuacién de referencia.

660328631
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Los gastos, tasas e Impuestos que, en su caso se generen, derivados de la elevacién a piiblico
de este documento serdn de cuenta y a cargo de la empresa mercantil Promociones y Contratas
Jamper, S.L..

Las partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del &mbito de
sus respectivas competencias y - facultades, en beneficio de la pronta efecucién de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el
presente convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos. se firma el presente
convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el

encabezamiento.
La Alcaldesa-Presidenta La entidad Promociones y Contratas Jamper, S.L.
Fdo.: Ana M* Oramas Gonzilez-Moro Fdo.:p.p. Jacinto Javier Siverio Garcia

Y p.p. Leén Américo Melidn Bacallado

£
Ante mi, la Secretaria General Accidental,

Fdo: M? Mercedes Bethencourt Garcia-Talavera

8°.- El Servicio de Gestién Urbanistica, en informe de fecha 26 de febrero de 2004, indica
que el Proyecto de Concierto cumple las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana,
siendo concordante con la documentacién del proyecto de urbanizacién presentado.

9°.- En cuanto al Proyecto de Urbanizaci6n, se han emitido los siguientes informes:

- Informe del Area de Gestién Urbanistica, de 17 de diciembre de 2003, en el que se indica
que con la documentacién corregida aportada el proyecto de alumbrado ptblico cumple con el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técnicas Complementarias y con la

reglamentacién especifica, afiadiendo condiciones a cumplimentar durante a le ejecucién de las
obras.

- Informe del Negociado de Medio Ambiente de 7 de julio de 2004.
- Informe de Teidagua, de 8 de enero de 2004 en cuanto a las redes de saneamliento y
abastecimiento, senalando las condiciones a cumplimentaren la ejecucién de las obras.

- Informe del Serviclo de Gestién Urbanistica de fecha 7 de jullo de 2004, en el que se propone la aprobactén del
proyecto de urbanizacion.

10°.- Consta en el expediente informe emitido por el Servicio de Gestién Urbanistica de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

11°,- La Comisién Informativa de Ordenacién del Territorio ha emitido el correspondiente
dictamen,

De conformidad con el art. 72.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de
Canarias y Espacios Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, sobre los deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado, la
Disposicién Transitoria Primera del mismo Texto Refundido, relativo a la ejecucién del

n
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, )¢ da yﬂa Disposmbn Transitoria Décima del

Oﬂmgefundldo el art, 4.2s.¢) de los‘Estgt, 2 "de la Gerencia Municipal de Urbanismo, el

Excelentisimo Ayuntamiento en Pleno. por X atoTce YOLos a favor, un voto en contra, éste
correspondiente a don Venancio Herrera DIZ y nueve abstenciones, acuerda:

PRIMERO.- Admitir la inlciativa formuldda por la entidad Promociones y Contratas Jamper,

S.L. sobre el establecimiento del sistema de g ecucién del conclerto para el desarrollo de la Unidad

de Actuacién GE-25 del Plan General de @rdenacién Urbana, situada en Montaia Pacho, Los
Andenes y en consecuencia adjudicar la ejecucién de dicha unidad a esta entidad mercantil.

SEGUNDO.- Aprobar la propuesta de Convenio de Gestién Concertada a suscribir

entre el Ayuntamiento y la entidad Promociones y Contratas Jamper, S.L.. para la ejecucién

* de la Unidad de Actuacién GE-25, situada en Montaia Pacho, Los Andenes, cuyo contenido
se recoge en la parte expositiva de este acuerdo, asi como el documento de
equidistribucién de beneficios y cargas aportado por al entidad promotora, facultando a la

" Sra. Alcaldesa para la firma de los correspondientes documentos publicos de

- ’ - rar /—_
formalizaciones de los mismos, entre los que se incluye la cesién de terrenos a favor de
Ayuntamiento.

TERCERO.- Establecer que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento se
materializard mediante la cesién gratuita a esta Administracién de la titularidad de una parcela de
182,40 m® de superficie, cuya descripcién y ubicacidén se recoge en le proyecto de conclerto
presentado, dicha parcela se adscribirdi a la Gerencia Municipal de Urbanismo para su
incorporacién al Patrimonio Piblico del Suelo.

CUARTO.- Aprobar el Proyecto de Ui{banizaclc'm de los terrenos incluidos en la citada Unidad
de Actuacién presentada por al entidad Promociones y Contratas Jamper, S.L. que deberd ejecutarse
mediante bajo la supervisién de los Servicios Técnicos Municipales y la Empresa Teidagua,
cumplimentado las condiciones que a continuacién se sefialan:

- Red de saneamiento.-
“Se instalard una red separativa pluviales de residuales, con un didmetro de 315 PVC (color

teja)

Los pozos de registro estardn situados a una distancia mdxima de 45 m y en todas las
intersecciones.

Por la acera quedard instalada una red @ 200 PVC igualmente color teja, quedando
registradas mediante arquetas de 40 x 40 cm las acometidas para cada parcela.

La conexidn se ejecutard a la red existente mediante pozo de registro.”

- Red de abastecimiento.-

"Se instalard una red principal por las calles de & 100 FD anillada tal como se refleja en los
planos del proyecto. Dicha tuberia se instalard a una profundidad minima de 1 m de la rasante de
la via. Las valvulas de secclonamiento que se instalen en la calzada, quedarén registradas en pozos
de hormigén, de didmetro interior de 1,10 m y con tapa de acceso normalizada de 0,60 m en la
parte superior.

Las redes terciarias & 63 mm 16 Atm instaladas por las aceras quedarin anilladas y
registrados los puntos de acometidas para cada parcela. Se Instalardn vilvulas de corte de bola de
2" ubicadas en arquetas de 30 x 30 cm en los puntos que se indican en planos adjuntos. La
profundidad de estas tuberias serd de 40 ¢m sobre las rasantes de las aceras, quedando por encima
de las Instalaciones de alcantarillado y sin ninguna otra Instalacién de servicios en la misma
vertical.

Los cruces de la red principal a la terciaria, se ejecutardn con un didmetro de 80m FD.

En el caso de instalacién de hidrantes contraincendio irdn provistos de su correspondiente
vélvula de seccionamiento y contador tipo woltmann en pozo de registro ejecutado para tal fin

Para el uso de riego de jardines, se realizarin las acometidas necesarias, instalindose en
armarios contadores y demdés elementos correspondientes a las mismas,

En la conexidn a la red existente y por parte del Promotor. instalar4 reguladora de presién a
definir las caracteristicas por esta Empresa.
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- Punto de conexién.-

“Este se realizard a la red existente en la interseccién del Camino San Bartolomé de Geneto
con Avenida La Libertad, mediante tuberia de & 150FD hasta llegar a la Unidad de Actuacién
donde se pretende realizar el proyecto.

De todas formas lindando a la U.A. GE-25 estd empezando la ejecucién de un proyecto de
urbanizacién dentro de la CO-14 y en el caso de estar esta ejecutada y recogidas las redes por esta
empresa, no habria inconveniente en que fuera éste el punto de conexién.”

- Alumbrado piblico.-

"Los modelos de iluminarias a instalar deberdn estar homologadas por el Instituto
Astrofisico de Canarias (I.A.C.} . Se dotard a la instalacién de cuadro de mando y proteccién de
Alumbrado Piblico, asi como espacio para albergar equipo de medida y equipo reductor de
consumo en cabecera. Se instalard junto al Centro de Transformacién a ejecutar.

Se hace constar, que en el replanteo y durante la ejecucién de dichas instalaciones, con el fin
de evitar posibles problemas a la hora de la Recepcién Provisional de las Obras por este
Ayuntamiento, contacte con la oficina técnica con el fin de supervisar las obras para que realicen
siguiendo directrices municipales. Se informa, que debera tramitarse el citado Proyecto Técnico
ante la Consejerfa de Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias para su autorizacién y en el
Instituto Astrofisico de Canarias (L.A.C.}.

La instalacién deberd ser ejecutada por instalador autorizado y en cumplimiento con el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técnicas Complementarias. (Decreto
842/2002, de 2 de agosto. BOE nim. 224 de fecha 18 de septiembre de 2002)

Se hace constar, que una vez ejecutadas las instalaciones de Alumbrado Publico, se debera
tramitar el boletin de la instalacién eléctrica (debidamente diligenciado por la Consejeria de
Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias) en la compaiiia suministradora. en coordinacién con el
Ayuntamiento, para la posterior contratacién del suministro, si fuese necesario. Los gastos que se
ocasionen en la tramitacién del expediente correrdn a cargo del promotor.”

QUINTO.- Requerir a la entidad promotora a fin de que presente fianza por el importe de
cuarenta y dos mil quinientos cuarenta y siete euros con treinta y ocho céntimos(42.547.38€), en
concepto de garantia de la correcta ejecucién de las obras de urbanizacién.

SEXTO.- Dar traslado de los correspondientes expedientes a la Seccién de Gestion Tributaria
a los efectos de que, en su caso, practique las liquidaciones tributarias que resulten exigibles,
notificar a los interesados y comunicar el acuerdo a las Areas afectadas.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria se expide la presente de orden y
con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa — Presidenta del Excelentisimo Ayuntamiento, en San
Cristébal de La Laguna, a veinte de Enero de dos mil cinco

yope
LA ALCALDESA — PRESIDENTA /

I v

G4 . Fdo.: Ana Maria Oramas Gonzilez Moro
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DONA LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO DiAZ, SECRETARIA DELEGADA DE LA GERENCIA
DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

CERTIFICA: Que en el expediente nimero 4777/03 relativo a la Gestién Concertada de
la Unidad de Actuacién Geneto 25 {GE-25). promovido por la entidad Promociones y Contratas
Jamper, S.L., consta certificado de acuerdo del Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, adoptado

en sesién ordinaria celebrada el dia 9 de diciembre de dos mil cuatro, y cuyo contenido es como
sigue:

“DONA  MARIA MERCEDES BETHENCOURT GARCIA-TALAVERA,
SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA.

CERTIFIC A: Que el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada

el dia 9 de diciembre de dos mil cuatro, en el punto 19 del Orden del Dia, adoptd el siguiente
acuerdo:

"Monetarizacién econdmica del 10¢i% de aprovechamiento de cesién obligatoria en la U.A.
Geneto - 25, promovida por Jamper, S.L.

Vistos los expedientes n® 4777/03 y n° 4524/03 relativos a Proyecto de Urbanizacién y de
Gestién Concertada de la Unidad de Actuacién Geneto 25 {GE-25) del Plan General de
Ordenacién Urbana, situada en Montafia Pacho. Los Andenes, promovido por Promociones y
Contratas Jamper, S.L.. y resultando que:

1°.- Mediante Acuerdo Plenario de § de diciembre de 2004, punto 19 del Orden del Dia,
se aprobé la propuesta de Convenio de Gestién Concertada de la UA GE-25.

2°,- Con fecha de 27 de abril de 2005 y registro de entrada n® 3596, se presenté por la
promotora propuesta de monetarizacién que corresponde al 10% de cesién del aprovechamiento
adjudicado al Ayuntamiento de La Laguna por una cantidad de CIENTO TREINTA Y SIETE MIL
TREINTA EUROS (137.030,00 Euros). Con fecha de 27 de abril de 2005, se emite Informe
favorable del Servicio de Gestién Urbanistica respecto a la oferta presentada.

3°.- Por lo que es necesario modificar el Convenio aprobado por Acuerdo Plenario de 9
de diciembre de 2004, punto 19 del Orden del Dia, por el que se aprueba la propuesta de
Convenio de Gestién Concertada en el sentido de sustituir la cesién de la parcela que
corresponde al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento, que se recoge en la estipulactén
Quinta del mencionado Convenio, por la compensacién econémica de dicho 10% a este
Ayuntamiento por parte de la Promotora segiin oferta admitida por La Gerencia Municipal de
Urbanismo. Asimismo, se ha de proceder a modificar el ya mencionado Acuerdo del Pleno en su
punto Tercero en el mismo sentido que la estipulacién Quinta del Convenio.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

L- El art. 72.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, establece
los deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado, entre ellos, los siguientes:

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo
con la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansién piblicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la
instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios piiblicos previstos.

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas. y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa
para la materializacién del 10 % del aprovechamiento urbanistico del dmbito
correspondiente. En los supuestos previstos en el Texto Refundido, esta cesién podri
sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningin caso,
serd inferior al valor de mercado.

- Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacién.

IL- En cuanto a la ejecucién del planeamiento, hay que senalar que el Texto
Refundido, establece en la Disposicién Transitoria Primera, que serd de inmediata
aplicacién cualquiera que sea el planeamiento de aplicacién entre otros, el Titulo III,
relativo a la ejecucién del planeamiento de ordenacién de los recursos naturales, territorial
y urbanistico.

En cuanto a los sistemas de ejecucién privada. el art, 100 del Texto Refundido, senala
que cuando el planeamiento haya optado por los sistemas de ejecucién privada, la iniciativa
para el establecimiento del concreto sistema de ejecucién podrd ser adoptada durante el
ano inmediato siguiente a la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva de
planeamiento que le otorgue cobertura, por cualquiera de los propietarios de suelo incluido
en la unidad de actuacién.

Transcurrido un afio desde la referida publicacién, ademds, cualquier persona,
aunque no sea propietaria del suelo, siempre que la iniciativa sea referida a un sector.
ambito 0 a una unidad de actuacién con uso predominante residencial, industrial o
terciario no turistico.

Este texto regula tres procedimientos para el establecimiento del sistema, cuales son:

- Procedimiento para el establecimiento del sistema cuando incluya la aprobacion del
planeamiento preciso para legitimar la ejecucién. (art. 101 y 102).

- Procedimiento referido exclusivamente al establecimiento del sistema de ejecucién.

- Procedimiento abreviado (art. 105)

- El art, 103 establece que presentada una iniciativa en el Ayuntamiento, el Alcalde
previos los informes técnicos y juridicos adoptard. dentro de los quince dias siguientes uno
de los siguientes acuerdos:

a) no asuncidn de la incitativa por razones insubsanables de legalidad.

b) Requerimiento de subsanacién de los defectos o insuficiencia apreciados.

¢) Asuncién de la iniciativa e incoacién del procedimiento de aprobacion del
proyecto de urbanizacién, con citacién personal de todos los propietarios
afectados. o en su caso, de los que no hayan suscrito iniciativa, en la forma, a los
efectos y con las consecuencias previstos en el art. anterior.
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Serdn aplicables /Ste procedimiento las reglas establecidas en los nimeros 1 del

art. 101 y 2 y 3 del articulo 102:

a) la resolucién del procedimiento decidird simultineamente sobre el proyecto de
urbanizacién y la adjudicacién de la ejecucién, con el establecimiento del procedimiento
que proceda.

b) laresolucién sélo podré ser desestimatoria por razones de legalidad.

El mencionadd art. 102 atribuye al Pleno la competencia para la resolucién del
procedimiento.

El art. 105, que regula el procedimiento abreviado, dispone que las iniciativas y
alternativas que representen cuando menos el 70 % de la superficie total podrdn incluir el
proyecto de reparcelacién, o en su caso, de compensacién para la tramitacién conjunta con
la iniciativa o alternativa correspondiente. De resultar beneficiaria la adjudicacién, la
resolucién municipal implicara la aprobacién del proyecto de reparcelacién, o en su caso de
compensacion.

IIL.- El sistema de concierto se regula en los art. 107 a 110 del Texto Refundido,
indicindose en el primero de los preceptos que el propietario tnico o todos los
propietarios conjuntamente asumirdn la entera actividad de ejecucién conforme a las
condiciones libremente’ pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por el
Ayuntamiento, y la actividad de ejecucién podrd ser realizada. en las formas senaladas en el
art.108.1, mediante la constitucién por todos los propletarios de una entidad urbanistica de
gestidén, a través de una sociedad mercantil constituida al efecto o directamente por el
{inico propietario de la totalidad de los terrenos.

El establecimiento del sistema de concierto requerira la aprobacién de un convenio
urbanistico de gestién suscrito formalizado por todos los propietarios en escritura publica;
este convenio tendrd cardcter juridico-administrativo y tendrd por objeto los términos y las
condiciones de la gestién del planeamiento capaz para legitimar esta Gltima (art. 109).

El convenio urbanistico de gestién concertada tendrd caracter juridico-adminsitrativo,
teniendo por objeto los términos y las condiciones de la gestién y con las determinaciones
exigidas en el apartado 4 del art. 109 del Texto Refundido.

La aprobacién de este convenio sélo podrd denegarse por razones de legalidad,
determinard la transmisién al Ayuntamiento libre de cargas y gravimenes de todos los
terrenos de cesion obligatoria y gratuita y. quedard condicionada a la efectiva prestacién de
las garantias ofrecidas para asegurar la ejecucién. (Art. 109).

IV.- La Administracién del Municipio, deberd constituir sus respectivos patrimonios
publicos de suelo con la finalidad de crear reservas de suelo para actuaciones publicas de
cardcter urbanistico, residencial o amblental y de facilitar la ejecucién del planeamiento.
Integran este patrimonio piblico del suelo, entre otros bienes. los terrenos y las
edificaciones o construcciones obtenidas en virtud de las cesiones correspondientes a la
participacién de la Administracién en el aprovechamiento urbanistico asi como las
adquisiciones de bienes o dinero por razén de la gestién urbanistica, incluso mediante
convenio urbanistico {art. 74.1 y 3 del Texto Refundido).

Como establece el art. 4.2.¢) de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo
de 29 de junio de 1994, publicados en el BOP n° 92, de 3 de agosto de 1994, son
competencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo, las funciones relativas a la gestién
del Patrimonio Municipal del Suelo, a cuyo fin podrd adquirir, poseer, reivindicar,
administrar, gravar y enajenar toda clase de bienes: as{ como asumir titularidades
fiduciarfas de disposicién. correspondiendo las dominicales al Municipfo; y adquirir por
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cualquier titulo, fincas destinadas a la formacién de reservas de suelo, preparacién de
solares o a cualquier otra finalidad andloga de caricter urbanistico, exigiendo las cesiones
de terreno correspondientes a los propietarios obligados a ello por la Ley.

V.- De conformidad con lo previsto por el art. 105 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y Procedimiento
Administrativo Comin, las Administraciones Pdblicas podrin rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados. los errores materiales, de hecho o
aritméticos en sus actos.

VI1.- Respecto a la competencia el articulo 102 apartado 1 del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién de Canarias y Espacios Naturales de Canarias aprobado por el Decreto

Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, atribuye al Pleno la competencia para la Resolucidn del
procedimiento.

4°,- La Comisién Informativa de Ordenacién del Territorio ha emitido el
correspondiente dictamen.

El Excelentisimo Ayuntamiento en Pleno. por catorce votos a favor, ocho votos en
contra y ninguna abstencién, acuerda:

PRIMERO.- Modificar el Acuerdo Plenario de 9 de diciembre de 2004, punto 19 del
Orden del Dfa, estipulacién Quinta de la Propuesta de Convenio de Gestién Concertada,
cuyo tenor literal es el que sigue:

“"QUINTA: Transmision de los terrenos destinados a cesion obligatorfa gratufta.-

La empresa mercantil propletaria de los terrenos afectados por la ordenacion asume
el compromiso de formalizar escritura piblica la cesion plena. gratuita y libre de cargas y
gravimenes del suelo destinado a viales y espacios libres y parcela edificable
correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico en cuantia y proporcidn
establecidas en el respectivo proyecto de Gestion por Concierto de la Unidad de Actuacion
GE-25. .

A tal efecto el representante legal de la entidad mercantil Promociones y Contratas
Jamper, S.L., con apoderamiento bastante para la plena transmision de la titularidad de los
terrenos, comparecerd ante el fedatario publico en el dia y la hora que el Ayuntamiento de
La Laguna designe con la finalidad de otorgar las escrituras piblicas correspondientes.”

Maodificacién que se ha de llevar a cabo para adecuarla a la oferta de compensacién
econémica que corresponde a la cesién del 10% del aprovechamiento aceptada por la
Gerencia Municipal de Urbanismo, que debe quedar como sigue:

"QUINTA: Transmis{én de los terrenos destinados a cesion obligatoria gratuita.-

La empresa mercantil propietaria de los terrenos afectados por la ordenacion asume
el compromiso de formalizar escritura publica a cesion plena. gratuita y libre de cargas y
gravimenes del suelo destinado a viales y espacios libres. EI 10% de cesion del
aprovechamiento urbanistico de Ia Unidad de Actuacion GE-25 se hard por compensacion
econémica, obligéndose la promotora a satisfacer la cantidad de CIENTO TREINTA Y SIETE
MIL TREINTA EUROS (137.030.00 Euros) a esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
adscribiéndose al patrimonio piblico del suelo, siendo necesario el previo depdsito de esta
cantidad en la Tesoreria de la Gerencia municipal de Urbanismo para proceder a elevar a
escritura pablica y formalizar, en su caso, el presente Convenio.
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A tal efecto el rep!es.'lén tante Jegal de la entidad mercantil Promociones y Contratas
Jamper, S.L., con apoderamiento bastante para Ja plena transmision de Ia titularidad de los
terrenos, comparecerd ante el fedatario piblico en el dia y la hora que el Ayuntamiento de
La Laguna designe con Ia finalidad de otorgar las escrituras piblicas correspondientes.

SEGUNDO.- Modificar el Acuerdo Plenario de 9 de diciembre de 2004, punto 19 del
Orden del Dia, en su punto tercero, que establece lo que sigue:

" Tercero.- Establecer que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento se
materializard mediante la cesién gratuita a esta Administracion de Ia titularidad de una
parcela de 182,40 nr’ de superficie, cuya descripcion y ubicacion se recoge en le proyecto de
concierto presentado. dicha parcela se adscribird a Ja Gerencia Municipal de Urbanismo
para su incorporacion al Patrimonio Piblico del Suelo. ”

Punto que ha de quedar redactado, de igual forma que la estipulacién quinta, de
la siguiente manera:

“Tercero.- Establecer que el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamliento se
materializardi mediante la compensacion econémica en virtud de oferta presentada ante Ia
Gerencia Municipal de Urbanismo y aceptada por la misma, compensacion economica que
asciende a la cantidad de CIENTO TREINTA Y SIETE MIL TREINTA EUROS (137.030.00
Euros) que se adscribird al patrimonio piiblico del suelo, y que ha de ser depositada en Ja
Tesoreria de la Gerencia Municipal de Urbanismo con anterioridad a Iz formalizacion del
correspondiente Convenlo”.

A

TERCERO.- Notificar el presente Acuerdo a los interesados y dar traslado del mismo
a los Servicios afectados.”

Y para que asi conste y surta sus efectos en el expediente como ordena el articulo 177
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, se expide en San Cristébal de La Laguna, a trece de mayo de dos mil cinco”

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria, se expide el presente, de
orden y con el V°B° del Sr. Consejerc Director, en San Cristébal de La Laguna a veintisiete
de Mayo de dos mil cinco.

VOBO
EL CONSEJERO





