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DONA LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO DiAZ, SECRETARIA DEL CONSEJO DE GESTION DE
LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.

CERTIFICA:Queel Consejode Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en
sesion ordinaria celebrada el dia 19 de enero de dos mil seis, en el punto 8 del Orden del Dia,
adoptd el siguiente acuerdo:

“Visto el expediente nimero 5571/2005 relativo a los Convenios Urbanisticos del ambito del
casco histdrico que se tramita en este Servicio, y resultando que:

- El Plan Especial de proteccidn del casco historico de La Laguna resulté aprobado
definitiva y parciaimente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 21 de julio de 2005.
Tras la correspondiente publicacion de la normativa en el Boletin Oficial de la Provincia nam.
202 del 15 de diciembre de 2005, y del acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias del 12 de enero de
20086, entrd en vigor el pasado 13 de enero de 2006.

2°.- Entre las determinaciones del citado documento, se establece como uno de sus objetos el
desarrollo de las determinaciones del planeamiento remitido del P.G.O., estableciendo la
ordenacion pormenorizada y completa que posibilite su ejecucién, estableciendo la ordenacién
pormenorizada y completa que posibilite su ejecucion, incluyendo el destino urbanistico preciso y la
edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y sus alineaciones
y rasantes, y las reservas de dotaciones y equipamientos complementarias de la ordenacion
estructural prevista en el Plan General.

Dentro del Conjunto Historico se identifican 21 seclores urbanos, respecto de los cuales se ha
proporcionado un disefio pormenorizado de su ordenacion. Se trata de diversas parcelas o grupos
de parcelas para las que se establecen determinaciones de ordenacién especificas, con la finalidad
de resolver determinados problemas.

Entre ellas, figura la identificada como:

- Referencia: Poligono 15. Antigua Gasolinera Cobos

- Problema y finalidad: urbanizacién de conjunto, tapando medianerias vistas, cesion de
nueva calle y obtencion de estacionamientos.

- Propuesta: pratende actuar sobre 6 unldades catastrales reordenando la estructura

parcelaria, para urbanizar el conjunto v oblenar espac s libres y viario.
Gestion: gestion privada onw=nic irbanisi - entre propietarios par: el reparto de cargas
y beneficios.

3°.- El 15 de noviembre de 2005 (con R.E. n° 11605) se presenta por el equipo redactor del
Plan Especial de Proteccién, A.U.C., informe relativo a los distintos convenios elaborados desde Ia
oficina del mismo al objeto de que se inicien los tramites pertinentes para la ejecucion de las
determinaciones contenidas en las fichas correspondientes a determinados ambitos con ordenacion
especial.
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De acuerdo con la solicitud formulada y en aplicacién de las determinaciones contenidas en la
ficha correspondiente a la parcela con ordenanza especial nimero 15 del Plan Especial de
Proteccion, se ha procedido a la elaboracién de Ia siguiente propuesta de convenio:

“CONVENIO URBANISTICO DE GESTION Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA
LAGUNA

En la ciudad de San Cristébal de La Laguna, a de 2006.

De una parte, don FRANCISCO GUTIERREZ GARCIA , en su condicion de Consejero —-
Director del O.A. Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de
La Laguna , actuando en representacion ordinaria de dicho organismo , en virtud de lo previsto en
el articulo 12 h) de los Estatutos de dicha Gerencia Municipal aprobados por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de 29 de junio de 1994 (B.O.P. nim 92 del 3/08/94), y asistido de la Secretaria
Delegada de la misma , dofia LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO DIAZ.

De otra parte, don MANUEL PAEZ QUINTERO, mayor de edad, vecino de Santa Cruz de
Tenerife, provisto de D.N.l. n° 52.821.315-K, con domicilio a los efectos del presente convenio en
Avenida de la Candelaria, n° 27, 2° Oficina 10, San Benito, La Laguna; actuando en nombre y
representacion de la entidad mercantii QUINTERCON S.L., con domicilio social en Avenida de la
Candelaria, n° 27, 2°, Oficina 10, San Benito, La Laguna, provista de CIF n° B-38284626,
constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada el catorce de enero de mii novecientos
noventa y dos ante el Notario de La Laguna, don Clemente Esteban Beltran, inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, al Tomo 762, folios 149 y 155, Hoja TF-2.332,
inscripciones primera y segunda.

Derivan las facultades de representacidon del sefior Paez Quintero de su cargo de
Administrador Unico, para el que fue designado en el propio acto de constitucion, y reelegido en la
adaptacion, constando su inscripcion en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, y
aseverando el sefior Paez Quintero la vigencia de sus facultades representativas.

De otra parte, dofia ESTEFANIA COMYN AFONSO, mayor de edad, vecina de Santa Cruz de
Tenerife, con domicilio a los efectos dei presente convenig en la calie Anselmo J. Benitez, n° 10, 1°,
Oficina 3, provista de D.N.l. n° 43 791 266-0; y don JOSE MANUEL BRITO! ERNANDEZ mayor
de edad, de 1a misma vecindad y domuecifio, v con LN n° 45.439.937-X; agiuando en nombre
representacion de la entidad mercantll ATAVARA S.A, con domicilio socnal en la calle Anselmo J.
Benitez, n® 10, 1°, Oficina 3, Santa Cruz de Tenerife, provista de CIF n® A-38014999, constituida por
tiempo indefinido en escritura otorgada el veinte de enero de mil novecientos setenta y seis ante el
Notario de Santa Cruz de Tenerife, don Manuel Manteca Lépez, al nimero 1.544 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Se adaptd a Ia vigente
legislacion mercantil mediante Acuerdo de la Junta General en sesién de doce de junio de mil
novecientos noventa y dos, segin resulta de la escritura autorizada por el Notario de La Laguna,
don Clemente Esteban Beltran, el veintiséis de junio del mismo afo, al nimero 1.544 de su
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protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, al Tomo 8486, folios 102, Hoja
TF-3.897, inscripcion sexta.

Derivan las facultades de representacion de la sefiora Comyn Afonso y del sefior Brito
Hernandez de sus cargos de Administradores Mancomunados, para los que fueron designados
mediante Acuerdo de la Junta General Extraordinaria y Universal, adoptado en sesion de doce de
mayo de dos mil cinco, segun consta en certificacion unida a la matriz de la escritura de elevacion a
publicos de acuerdos sociales, otorgada ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife., son José Maria
Delgado Bello, el trece de mayo de dos mil cinco, al nimero 1.381 de su protocolo, aseverando la
sefiora Comyn Afonso y el sefior Brito Hernandez la plena vigencia de sus facultades
representativas.

Las partes comparecientes, segun intervienen, se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo 1V del Titulo VIi del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturaies de Canarias, el presente documento de
CONVENIO URBANISTICO DE GESTION Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE LA LAGUNA , vy, en la
representacion que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus estipulaciones, para lo cual
convienen previamente en sefialar como relevantes los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO: La sociedad mercantil QUINTERCON S.L. es titular en pleno dominio y libre de
cargas y gravamenes de la finca que se corresponde con la siguiente

Descripcion:

“URBANA: CASA de una sola planta o baja, sita en la Calle de Chavez, hoy de MANUEL DE
OSSUNA de la Ciudad de La lLaguna, distinguida con el nimero CUARENTA Y NUEVE DE
GOBIERNO, hoy 49 y 51, con una huerta anexa, dos patios y salon y cuyas construcciones se
encuentran en estado de ruina, que ocupa el todo la superficie de MIL TRESCIENTOS TREINTA'Y
SIETE METROS CUADRADQS, de lo que corresponden a la edificacion ciento veintiin metros,
cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, el patio delantero diecinueve metros con dieciséis
decimetros cuadrados y el trasero treinta y cuatro metros con veinte decimetros cuadrados v el
resto a huerta y confina: FRENTE o Norte con la calle de su situacion; por el FONDQ 5 Sur, con la
caile La Higuera; DERECHA ENTRANDCO o F n.-., i don Luciano Ramaos Diaz y con haredero
de Dan Domingo Mascarefio Hernandes, v par la u ri_;—'\’l"!_i‘-. ¢ Maciente, ro.1 casa de hercderos
de dofia Juana Gonzalez y don Alfonso Dlaz Ibarria”.

Se hace constar que, segln reciente medicion, la cabida superficial de la finca descrita es de
MIL DOSCIENTQOS CICNCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1.257 m?).

Titulo: Escrituras publicas de compraventa, otorgadas ante el Notario de Santa Cruz de
Tenerife, don Nicolds Quintana Plasencia, el dia dieciséis de junio de dos mil cinco, al nimero
1.954 de su protocolo, y el dia ocho de julio de dos mil cinco, al nGmero 2.272 de su protocolo.
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Inscripcién: Registro de la Propiedad n® Uno de San Cristdébal de La Laguna, Tomo1.624,
Libro 224, Folio 61, Finca nimero 27.353, inscripcion 2.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Referencia catastral: Forma las parcelas catastrales con referencia
0820911CSA7502S50001ML y 0820912CSA7502S00010L.

SEGUNDO: La sociedad mercanti ATAVARA S.A. es titular en pleno dominio y libre de
cargas y gravamenes de la finca que se corresponde con la siguiente

Descripcion:

URBANA: Salones, garajes Y terreno anexo, en el nimero treinta y tres de la calle Manuel de
Ossuna, en la ciudad de La Laguna, con un salén terminado que mide veintitin metros por la calle
de La Higuera, por cuatro de fondo, o sean, ochenta y cuatro metros cuadrados; un grupo de
garajes, compuesto por doce, que mide en total doscientos dieciséis metros cuadrados, también
sobre el lindero sur; otro grupo de garajes, compuesto por ocho, que mide en total ciento veintiséis
metros cuadrados sobre el lindero del Naciente y paralelo al anterior; un grupc de garajes,
compuesto por siete y un servicio higiénico, adosado al grupo anteriormente resefiado compuesto
por ocho, y ocupa ciento noventa y cuatro metros cuadrados; otro grupo de garajes, compuesto por
siete, que mide en total ciento once metros cuadrados y se encuentra situado en la parte trasera del
patio de la casa principal; y otro grupo de garajes, compuesto por tres que mide en total noventa y
seis metros cuadrados, y un cobertizo de treinta y dos metros cincuenta decimetros cuadrados,
destinandose el resto de la superficie nc ocupado por tales dependencias a terreno anexo. Tiene el
todo una superficie total de DOS MIL DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS, vy linda: al
frente o norte, con calle Manuel de Ossuna y en partes, porciones que formaron parte de la finca
que se describe, propiedad actualmente de don Manuel Linares Pérez, don Antonio Vicente Pérez
Gonzalez, don Adrian Gonzalez Lépez y don Manuel Rodriguez Rojas; al fondo o sur, calle de La
Higuera; a la derecha u Oeste, propiedad de herederos de dofia Pilar Meltan, y en parte, porcion
que se formé por segregacion de la matriz de que ésta procede, propiedad de don Antonio Vicente
Pérez Gonzalez, don Adrian Gonzalez Lépez y don Manuel Rodriguez Rojas; y a la izquierda o
Este, propiedad de herederos de don Ramén lzquierdo, y en parte, porcion que procede de la
misma matriz, propiedad de don Manuel Linares Pérez.

Se hace constar que, segln reciente medicion, realizada previo levantamiento topografico, la
cabida sunerficial de la finca descnta es de DOS MIL DOSCIENTOCS CINCUENTA Y CUATRO
METROS CUADRADQS CON VEL 205 CENTIMITROS CUADRADOS (2.264,22 .Qj

Titulo: Escritura pablica de agregacion, determinacion de resto y compraventa, otorgada ante
el Notario de Santa Cruz de Tenerife, don José Maria Delgado Bello, el dia dieciséis de junio de dos
mil cinco, al nimero 1.954 de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad n® Uno de San Cristébal de La Laguna, Tomo1.528,
Libro 128, Folio 195 vto., Finca namero 11.233, inscripcion 22.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.
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Referencia catastral: 0820936CS7502S0001PL.

TERCERO: En el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de San Cristébal de La
Laguna se contiene la ordenacion pormenorizada de la totalidad de los terrenos incluidos en las
fincas descritas,Poligono n° 15 de las parcelas con ordenanza especial, que se materializa en los
siguientes parametros y determinaciones de ordenacién (se acompana como anexo la citada ficha):

- Finalidad de la ordenaciéon: Resolver una anomalia urbana con un marcado efecto
negativo en la actualidad, mediante la adecuada ordenacién de volimenes y de la disposicion de
los cuerpos edificatorios, de manera que se tapen las medianerias existentes. Cumplir las
determinaciones de conservacién y realizar las obras de rehabilitacion, en lo que concierne al
edificio catalogado. Establecer un vial peatonal nuevo, de uso publico, y mantener y crear espacios
libres interiores de parcela, de uso privado, que cumplan la condicidon de patio apto para el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la ordenanza para la vivienda exterior. Obtener un
numero maximo de setenta y seis (76) viviendas y un minimo de ciento setenta (170) plazas de
aparcamiento bajo rasante, procurando su ejecucidn conjunta para favorecer el uso eficiente del
suelo, 0, cuando menos, la realizacién conjunta de la excavacion necesaria para la ejecucion de las
obras de edificacion.

- Parcelas afectadas: 0820911, 0820912, 0820936.

- Forma de gestién: Privada, con cesion del espacio libre mediante convenio urbanistico, con
expresa aceptacién de las condiciones de ordenacion. Eventual ejecucién por sustitucién en caso
de incumplimiento de los plazos para su materializacion.

- Ordenacién: La contenida en la ordenanza grafica y su correspondiente ficha.

Para la consecucion de dichos objetivos, resulta necesaria la cesion de los terrenos
destinados a espacio libre de uso puablico, y una disposicién y configuracion de las parcelas
edificables que no resulta coincidente con la estructura de la propiedad, circunstancias que
justifican la operacion reparcelatoria voluntaria, la asignacién de usos y aprovechamientos, y la
ordenacion de espacios y volimenes en los términos y condiciones previstos en la ordenanza
grafica del Plan Especial.

De conformidad con los antecedentes resefiados, se formaliza por las partes el presente
CONVENIO URBANISTICO DE CFSTION Y EJECUCION, que se regira por lo establecido en los
articulos ¢ giguienies. y con ites del Re wcreto Legislativo 1/200/), de 8 de mayo, de
Texto refunigide de las Leyes de Cidain .itule v de Espacios Naturales de Canarias,

tenor de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Bases de actuacion para el desarrollo de las determinaciones del Plan Especial de
Proteccion en el ambito de los terrenos descritos.-
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Las bases de actuacion para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion vienen establecidas en la ordenanza grafica y su correspondiente ficha, en
los términos sefalados en los antecedentes en relacién con la finalidad de la ordenacién, con las
parcelas afectadas y con la forma de gestion.

Las referidas determinaciones incorporan la ordenacidén urbanistica pormenorizada suficiente
para legitimar directamente la actividad de ejecucion, sin precisar instrumento alguno de desarrollo
o de gestion, por venir perfectamente definidas las alineaciones y rasantes y la ordenaciéon de
volumenes, conforme a las ordenanzas del Plan Especial de Protecciéon, ni méas operacion
reparcelatoria que la definida en la Estipulacion Tercera del presente convenio.

Por consiguiente, el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan se realizara
mediante la directa elaboracién de los correspondientes proyectos de urbanizacion y de edificacion
y el sometimiento a su reglamentaria tramitacion y aprobacion, para la obtencion directa de las
Licencias de Obra Mayor correspondientes.

SEGUNDA: Aceptacion expresa de las determinaciones de ordenacion del Plan Especial de
Proteccion.-

Los comparecientes, segun intervienen, manifiestan la aceptacion expresa de las
determinaciones de ordenacién del Plan Especial de Proteccién para los terrenos descritos, en los
términos que resultan de la ordenanza grafica y su correspondiente ficha aprobada definitivamente
por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién del 21 de julio de 2005 y publicada en el
B.O.P. nim. 202 del 15 de diciembre de 2005., que se incorporan como anexo del presente
convenio a todos los efectos.

En la referida ficha se especifican los usos y la edificabilidad asignada a cada uno de los
recintos que figuran reflejados en la ordenanza gréfica, debiendo materializar cada una de las
entidades mercantiles, en el ambito de los terrenos de que son titulares, el nimero de unidades de
viviendas o de moédulos comerciales de 80 m? y de aparcamientos que respectivamente se
especifican en la referida ordenanza grafica para cada uno de los recintos definidos.

La disposicion de las parcelas y la configuraciéon de los cuerpos edificatorios hasta su linea de
coronacién, deberan ajustarse rigurosamente a la ordenacion de espacios y voltimenes reflejada en
la ordenanza grafica y en su correspondiente ficha de pardmetros y condiciones.

Los m%i"-"f- de urbar l?at‘ié.- del vial pealonal picvisto serdn sufragados en la proporcion
sefialada en la Estipulacion Cuaria, esimands gus o ordenacién de espacips vy volimernes v la
asignacion de aprovechamlentos compensan adecuada y equnhbradamente las cargas de cesion,
por lo que nNo son necesarias compensaciones economicas.

A los efectos de la eventual ejecucion por sustitucidn de las actuaciones edificatorias
previstas, en los términos de los articulos 148 y siguientes del Texto refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, los comparecientes aceptan
expresamente la delimitacidn del ambito afectado.
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TERCERA: Operacion reparcelatoria y compromisos de cesion voluntariamente asumidos.-

La operacidon reparcelatoria de caracter voluntario, derivada del presente convenio
urbanistico, tiene por finalidad exclusiva la cesion del vuelo del espacio libre de uso publico (vial
peatonal), y la configuracion y disposicion de las parcelas de dominio privado, en términos idéneos
para la acogida de los volimenes edificatorios previstos, y para la configuracion de los espacios
libres interiores de parcela, de dominio y uso privados, que cumplan con la condicidon de patios
aptos para el cumplimiento de las condiciones establecidas para la vivienda exterior, y aseguren el
adecuado soleamiento de los espacios edificables.

a) En virtud de la operacién reparcelatoria, se adjudica al Ayuntamientc de La Laguna, en
pleno dominio, y libre de cargas y gravamenes, la finca de la siguiente descripcion:

URBANA: Vuelo de terreno de quinientos metros cuadrados y ochenta y uno decimetros
cuadrados, aproximadamente, destinado a espacio libre de uso publico (peatonal), que linda: Norte,
calle Manuel de Ossuna; Sur, calle La Higuera; Este, con finca urbana destinada a uso residencial y
garajes, adjudicada a la entidad mercantil Atavara S.A., y con parcela y edificacion de don ; Oeste,
con finca urbana destinada a uso residencial y garajes, adjudicada a la entidad mercantil Atavara
S.A., y con parcela y edificacion propiedad de .

Procedencia: Esta finca procede de la registral n® 11.233, propiedad de la entidad mercantil
Atavara S.A.

b) En virtud de la operacion reparcelatoria voluntaria derivada del presente convenio, se
adjudican a la entidad mercantil Atavara S.A., las siguientes parcelas edificables:

1%) URBANA: Solar de ochocientos cinco metros cuadrados con veintidés decimetros
cuadrados, aproximadamente, destinado a uso residencial y comercial compatible, y garaje, que
linda: Norte, con solar y edificacién de don , en linea de 24,15 m.; Sur, con calle La Higuera, en
linea de 25,51 m. |.; Este, con espacio libre de uso publico (peatonal), adjudicado al Ayuntamiento
de La Laguna; y Oeste, con parcela edificable, propiedad de la entidad mercantil Quintercon S.L.

Procedencia: Esta finca procede de la registral n°® 11.233, propiedad de la entidad mercantil
Atavara S.A.

2%) URBANA: Solar.de naverio i - eyarents v « ©o metros cuadrados gon veinte decimetros
cuadrados, aproximadamente, de-! ‘" A uso residencial vy comercial compatible, y garaje, que
linda: Norte, con solar y edificacion de don , ; Sur, con calle La Higuera, en linea de 20,43 metros;
Este, con patio de manzana y edificio existente en la calle La Higuera; y Oeste, con vuelo de
espacio libre de uso publico (peatonal), adjudicado al Ayuntamiento de La Laguna.

Procedencia: Esta finca procede de la registral n® 11.233, propiedad de la entidad mercantil
Atavara S.A.
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3%) URBANA: Subsuelo de terreno de quinientos metros cuadrados con ochenta y un
decimetros cuadrados, aproximadamente, destinado a espacio libre de uso publico (peatonal), que
linda: Norte, calle Manuel de Ossuna; Sur, calle La Higuera; Este, con finca urbana destinada a uso
residencial y garajes, adjudicada a la entidad mercantil Atavara S.A., y con parcela y edificacién de
don ; Oeste, con finca urbana destinada a uso residencial y garajes, adjudicada a la entidad
mercantil Atavara S.A., y con parcela y edificacion propiedad de .

Procedencia: Esta finca procede, por segregacion, de la registral n® 11.233, propiedad de la
entidad mercantil Atavara S.A.

c) No se altera ta configuracion de la finca propiedad de la entidad mercantil Quintercon S.L.

En aplicacion de lo dispuesto por el art. 78 del Reglamento para la inscripcion de actos de
naturaleza urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, se entiende que con la
formalizacion del presente convenio y la asuncion por ambas partes de sus determinaciones, no
resulta necesaria licencia de segregacion para la inscripcion de las fincas que se atribuyen al
Excmo. Ayuntamiento y a la entidad mercantil ATAVARA, S.A., en esta estipulacion tercera.

CUARTA: Régimen de propiedad entre el vuelo y el subsuelo de la parcela destinada a vial
peatonal.-

En virtud de las determinaciones del Plan Especial de Proteccion, documento de
planeamiento aprobado definitivamente y en vigor, la mercantii ATAVARA, S.A. cede al Excmo.
Ayuntamiento la superficie de una parcela de su propiedad al objeto de que se convierta en una via
peatonal, tal y como se describe en la estipulacion anterior.

En el momento de la recepcion de las obras de dicho peatonal por la administracidn municipal
las partes acuerdan establecer el concreto régimen de acceso a los servicios municipales que
tienen encomendado el mantenimiento de las vias publicas a la edificacién subterranea, asi como
los compromisos que resulten procedentes para el correcto uso y mantenimiento de la via publica.

Dicho régimen de utilizacion de la via peatonal se hara constar en las fincas que resulten
inscritas en el Registro de la Propiedad en el volumen edificable del subsuelo.

QUINTA: Compromisos temporales de desarrollo y ejecucién de las obras de urbanizacion y
de edificacion.-

Con caracter previo o simultaneo a las obras de construccion de las parcelas edificables
resultantes de la ordenacion, habra de ejecutarse la completa urbanizacion del espacio libre de uso
publicy (peatonal) que une las calve Maopuel guna.y La Higuera, en los términos Yy
condiciunes especificados en la oerinza gy dfces correspondiente ficha, v en la restante
documentacion del Plan Especial de Proteccién.

Los costes de gestion, incluyendo los inherentes a la operacién reparcelatoria y cesion al
Ayuntamiento de La Laguna, y de ejecucion de las obras de urbanizacién sefialadas, incluyendo los
honorarios profesionales de redaccion y direccidn de obra del proyecto de urbanizacién, deberan
sufragarse por las entidades mercantiles que suscriben el presente convenio, en la proporcién del
35,80% la entidad mercantil Quintercon S.L. y del 64,20% la entidad mercantil Atavara S.A.
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Las entidades mercantiles compareciente se comprometen a presentar los proyectos de
urbanizacién y de edificacion de las parcelas resultantes en el plazo de un afio, contado a partir de
la aprobacién definitiva y entrada en vigor del Plan Especial de Proteccion, y a ejecutar
completamente las obras de urbanizacién y edificacion en el plazo de CUATRO afios, contados a
partir de la aprobacién del proyecto de urbanizacion o de la notificacion del otorgamiento de las
correspondientes Licencias de Obra Mayor.

SEXTA: Elevacion a documento plblico del presente convenio.-

El presente Convenio Urbanistico se elevara a documento puablico en el plazc de un mes a
partir de su aprobacion definitiva conjunta con la del Plan Especial de Proteccién, en la que se
contemplen las determinaciones de ordenacion referidas, conforme establece la legislacion
urbanistica.

Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se generen, derivados de la elevacion a
publico de este documento seran sufragados por las entidades mercantiles firmantes, en la
proporcién sefalada en el parrafo segundo de la Estipulacion Cuarta.

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro de! ambito de
sus respectivas competencias y facuitades, en beneficio de la pronta ejecucion de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente
convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legaimente oportunos, se firma el presente convenio,
por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefalados en el encabezamiento.

El Consejero ~ Director QUINTERCON, S.L.
Fdo.: Francisco Gutiérrez Garcia Fdo.: P.P. Manuel Paez Quintero
ATAVARA, S.A.

Fdo.: P.P. José Manuel Brito Hernandez
Fdo.: P.P. Estefania Comyn Afonso.

Ante mi, la Secretaria Delegada de la Gerencia Municipal de Urbanismo

Fdo.: Ludivina Mufoz de Bustilio Diaz

4°.- El 5 de diciembre de 2005 (R.E. n® 12251), se aporta por Don Manuel Paez Quintero,
copias de las escrituras publicas de constitucion de la mercantil QUINTERCON, S.L., de los
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correspondientes poderes de representacion y de compraventa de las parcelas propiedad de dicha
entidad situadas en el ambito con ordenanza especial n® 15. Se aporta asimismo certificacion del
Registro de la Propiedad nimero 1 de esta ciudad de 1 de diciembre de 2005.

El 27 de diciembre de 2005 (R.E. n° 12859) se aporta por Don José Maria Comyn Afonso
copias compulsadas de las escrituras publicas de constitucion de scciedad y poderes de
representacion de la mercantit ATAVARA, S.L., asi como de compraventa de las parcelas
propiedad de dicha entidad situadas en el ambito con ordenanza especial n® 15.

El 29 de diciembre de 2005 (R.E. n® 12912) se aporta asimismo certificacién del Registro de la
Propiedad nimero 1 de esta ciudad de 28 de diciembre de 2005.

A todo lo anterior resultan de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

I.- El articulo 37 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, establece que los
Planes Especiales de Ordenacion desarrollaran o complementaran las determinaciones de los
Planes Generales, ordenando elementos o aspectos especificos de un ambito territorial
determinado.

Dichos planes, pueden tener por objeto aquellas finalidades que prevé dicho articulo en su
apartado 2° entre las que destacan para el caso del elaborado para el casco historico de La
Laguna, el conservar y mejorar el medio natural y urbano, asi como proteger y conservar el
Patrimonio Histérico Canario.

El aparto 4° de dicho articulo, establece que los planes especiales de ordenacion podran,
excepcionalmente y mediante resolucion motivada, modificar alguna de las determinaciones
pormenorizadas del Plan General, sin afectar a la ordenacion estructural

ll.- El articulo 236 del citado Texto Refundido de las LOTC y ENC, establece que la
Administracion de la Comunidad, los Cabildos Insulares y los Municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes y las demas organizaciones por ellos creadas conforme a
dicho Texto Refundido, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre dentro del ambito de
sus respectivas esferas de competencia, convenios con personas publicas o privadas.

Entre los distintos convenios que es posible suscribir, destacan aquellos que no afectando a
la ordenacién ambiental, territorial © urbanistica, se refieren a la actividad de ejecucion de Ia
referida ordenacion, a la determinacién de los términos y las condiciones de la gestion y las
condiciones de la gestion y la ejecucion del planeamiento y demas instrumentos existentes en el
momento de su celebracidn.

El Reglamento de Gestion v &lecucion del Sisiena de Planeamiento de Canarias, aprobado
por Dewieiv 1832004, de 21 de uisieinuie, esiablece en su ariculo 248 gue una vez negociados y
suscritos los convenios, deberan someterse al tramite de informacion publica, mediante anuncio
publicado en el boletin oficial correspondiente y en al menos uno de los periddicos de mayor
difusion de fa provincia.

Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma.

Il.- -Los vigentes estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de San Cristébal de La Laguna, en su articulo 4 establecen como competencias de las misma,
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entre otras, todas aquellas relativas a la gestién del patrimonioc municipal del suelo, a cuyo fin podra
adquirir, por cualquier titulo fincas cuyo fin sean operaciones de naturaleza urbanistica.

Corresponde al Consejero — Director de la misma, en aplicacioén de lo dispuesto por el articulo
12 de los citados estatutos, suscribir, con autorizacion del Consejo de Gestion y asistido del
Secretario, convenios en materia urbanistica con personas, asociaciones, entidades o
corporaciones publicas o privadas, siempre que dichas competencias no estén atribuidas a otra
autoridad u 6rganc.

Por todo lo expuesto, el Consejo de Gestidon de la Gerencia Municipal de Urbanismo, por
unanimidad de los miembros asistentes al mismo, acuerda:

Primero: Aprobar la propuesta de Convenio Urbanistico de gestiébn y ejecucién de las
determinaciones del Plan Especial de Proteccidon del Casco Historico para el desarrollo de Ia
parcela con ordenanza especial nimero 15, a suscribir con las entidades mercantiles
QUINTERCON, S.L. y ATAVARA, S.A., que se recoge en los antecedentes.

Segundo: Someter a informacion puablica ia citada propuesta de convenio, por plazo de veinte
dias, mediante insercion de los correspondientes anuncios en uno de los periédicos de mayor
difusion de la provincia asi como en el Boletin Oficial de la Provincia.

Tercero: Autorizar al Consejero — Director para que, asistido por la Secretaria Delegada,
formalice y suscriba el citado convenio, a fin podra realizar cuantos actos resulten necesarios.”

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria, expide la presente de orden y con
el visto bueno del Consejero Director, en San Cristébal de La Laguna, a veintiséis de mayo de dos
mil seis.
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DONA LUDIVINA MUNOZ DE BUSTILLO DiAZ, SECRETARIA DELEGADA DE LA
GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL
DE LA LAGUNA,

CERTIFICA: Que el Consejero Director, con el nim. 1756, de 22 de marzo de 2006, ha dictado
la siguiente Resolucidn:

“Visto el expediente numero 5571/2005 relativo a los Convenios Urbanisticos del ambito del
Casco Historico, y resultando que:

1°.- El Consejo de Gestion de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesion ordinaria
del pasado 19 de enero de 2006 adoptd por unanimidad de sus asistentes, entre otros, el siguiente
acuerdo:

“Primero: Aprobar la propuesta de Convenio Urbanistico de gestion y ejecucion de las
determinaciones del Plan Especial de Proteccion del Casco Historico para el desarrollo de la
parcela con ordenanza especial numero 15, a suscribir con las entidades mercantiles
QUINTERCON, S.L. y ATAVARA, S.A., que se recoge en los antecedentes.

Segundo.: Someter a informacion publica la citada propuesta de convenio, por plazo de
veinte dias, mediante insercion de los correspondientes anuncios en uno de los periodicos de mayor
difusion de la Provincia asi como en el Boletin Oficial de la Provincia.

Tercero: Autorizar al Consejero Director para que, asistido por la Secretaria Delegada,
formalice y suscriba el citado convenio, a cuyo fin podra realizar cuantos actos resulten
necesarios.”

2°.- En la estipulaciéon quinta, parrafo segundo, del citado convenio se hace consta lo
siguiente:

“Las entidades mercantiles comparecientes se comprometen a presentar los proyectos de
urbanizacion y de edificacion de las parcelas resultantes en el plazo de un afio, a partir de la
aprobacion definitiva y entrada en vigor del Plan Especial de Proteccion y a ejecutar
omplelumente las obras de wrhovizacidn v edificacian en el plazo de cuatro afos, contndns a

partir de i apropacion ael pri d I wrpagnize / e | wotificacion ael oforgamienta de la

correspondientes licencias de obra mayor”

El 17 de marzo de 2006, con Registro de Entrada n® 2771, se presenta escrito a instancias de
los representantes de la entidades QUINTERCON, S.L. y ATAVARA, S.A., en el que se solicita se
proceda a modificar el parrafo antes trascrito, con objeto de que el plazo de un afio concedido para
la presentacion a tramite de los proyectos de urbanizacién y edificacion, se compute a partir de la
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firma del Convenio y no de la fecha de entrada en vigor del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico. El citado Plan entr6 en vigor el pasado 13 de enero de 2006.
De esta manera, el parrafo segundo de la estipulacion quinta quedaria redactado como sigue:

“Las entidades mercantiles comparecientes se comprometen a presentar los proyectos de
urbanizacion y de edificacion de las parcelas resultantes en el plazo de un afio,_a partir de la firma
del presente convenio y a ejecutar completamente las obras de urbanizacion y edificacion en el
plazo de cuatro arios, contados a partir de la aprobacion del proyecto de urbanizacion o de la
notificacion del otorgamiento de las correspondientes licencias de obra mayor.”

3°.- Considerando lo dispuesto por los articulos 246 y 248 del Reglamento de Gestién y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, en particular este ltimo, que establece que
una vez negociados y suscritos los convenios, deberan someterse al tramite de informacion publica.

4°.- Considerando lo dispuesto por los articulos 4 y 12 s) de los vigentes Estatutos de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna.

En consecuencia, RESUELVO:

Primero: Aceptar la solicitud formulada por las entidades mercantiles QUINTERCON, S.L y
ATAVARA, S.A,, por lo que el plazo de un afio que se seflala en la estipulacion quinta del
convenio aprobado para la gestion de la parcela con ordenanza especial nimero 15 del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, relativo a la presentacién de los correspondientes
proyectos de urbanizacion y edificacién, se computara desde la firma del citado convenio.

Segundo: Ordenar la publicacion de los pertinentes anuncios en el Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los periddicos de mayor difusion, a los efectos de someter a informacién
publica por plazo de veinte dias, el citado convenio, todo ello con caracter previo a la firma del
mismo”.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante la Notaria, expide la presente de orden y con
visto bueno del Consejero Director, en San Cristobal de La Laguna, a veintiséis de mayo de dos mil
seis. I
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